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STADT WEENER (Ems)

Landkreis Leer

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W
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gemal} § 13 a BauGB
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Beningaweg"

1.0

2.0
21

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Weener beabsichtigt den Neubau eines Feuerwehrgebidudes. Um das Pla-
nungsziel umsetzen zu kdnnen, muss ein Teilbereich (ca. 0,58 ha) des derzeit rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Beningaweg” geandert werden, wobei der ge-
samte Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W als Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt wird. Aus
diesem Grund stellt die Stadt Weener die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35
W ,Beningaweg” auf.

Hintergrund der Bauleitplanung ist die Umsiedlung der Freiwilligen Ortsfeuerwehr
Weener, bei der es sich um eine Stltzpunktfeuerwehr handelt. Um den heutigen und
kiinftigen feuerwehrtechnischen Anforderungen vollumfanglich gerecht werden zu
kénnen, bendtigt die Feuerwehr Weener einen zentralen Standort, der eine schnelle
Erreichbarkeit der Einsatzorte ermdglicht. Unter dieser Pramisse wurden im Zuge der
Entscheidungsfindung verschiedene Standorte anhand spezifischer Qualitatskriterien
gepruft. MaRgebliche Entscheidungsgrundlagen waren dabei insbesondere die ver-
kehrliche Anbindung im Hinblick auf die Erreichbarkeit des Einsatzortes und die An-
fahrtswege fiir die Feuerwehrmitglieder zum Feuerwehrhaus, grundstlicksbezogene
Begebenheiten wie u.a. die GroRe, kiinftige Entwicklungsméglichkeiten, das bauliche
Umfeld und die Erwerbsmdglichkeit der entsprechenden Liegenschaft sowie der Zeit-
faktor mit der Zielsetzung einer schnellstméglichen Realisierbarkeit. Ergebnis dieser
Vorprifungen war, dass die alternativ betrachteten Standorte keine Option fur die Re-
alisierung der Planungen sind, weil diese Flachen wegen ihrer GréRke, ihres Grund-
stlickszuschnitts, ihrer Lage inmitten bzw. in unmittelbarer Ndhe zu einer Wohnbe-
bauung in einem ruhigen Wohnumfeld, aufgrund gewerblicher Nutzungen bzw. ent-
sprechender Entwicklungspotenziale oder aus anderen stadtebaulichen Griinden fiir
die vorgesehene langfristige Nutzung als Feuerwehrstandort nicht in Betracht kom-
men. Aufgrund der innerstadtischen Trennung durch die Bahnlinie Leer-Groningen
und die Bundesstralle 436 wére eine ausreichend schnelle Erreichbarkeit bei den
meisten der betrachteten Standorte im Einzelfall selbst unter Beriicksichtigung von
Hilfsfristen nicht mehr gewahrleistet. Der nunmehr vorgesehene Standort ist somit die
einzige Moglichkeit, die Erfordernisse des Brandschutzes adaquat zu erfllen.

Des Weiteren wurde im Rahmen dieser Bauleitplanung ein Immissionsschutzgutach-
ten durch die IEL GmbH erstellt, worin die zu erwartenden Schallemissionen, ausge-
hend von der Nutzung eines Feuerwehrhauses innerhalb des Plangebietes, beurteilt
wurden. Hieraus ergibt sich, dass die heranzuziehenden Richtwerte eingehalten bzw.
geringflgig Uberschritten werden. Aufgrund des (iberragenden Gemeinwohlinteresses
zur jederzeitigen Gewahrleistung des Brandschutzes sind geringfiigige Uberschrei-
tungen vertretbar. Somit wird den Belangen des Immissionsschutzes ausreichend
Rechnung getragen (s. Kap. 4.3).

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial
Die Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Beningaweg"

wurde unter Verwendung des vom Vermessungsbiiro Beening, Leer zur Verfligung
gestellten Kartenmaterials im MaRstab 1 : 1.000 erstelit.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Beningaweg®

2.2

2.3

3.0
3.1

3.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Beningaweg"
befindet sich im zentralen Bereich der Stadt Weener und umfasst eine ca. 5.800 m?
grofte Flache sidlich der Kommerzienrat-Hesse-Stralle (B 436) sowie 6stlich und
nordlich des Beningaweges. Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Beningaweg"“ be-
steht aus dem Flurstlick 69/6 als geplantem Standort fiir das Feuerwehrgebéude.
Diese Flache wird derzeit als Grinland genutzt. Nordlich der Geltungsbereichsgrenze
verlauft die Kommerzienrat-Hesse-Stralle (B 436). Nérdlich der BundesstralRe befin-
det sich zudem die Sportanlage eines 6rtlichen Mehrspartenvereins mit zwei FuRball-
platzen sowie einer Turn- und Gymnastikhalle mit Nebenrdumen. Darliber hinaus ist
das Umfeld des geplanten Feuerwehrstandortes sidlich und &stlich durch eine ehe-
malige gewerbliche Nutzung gepragt. Eine (Neu)ansiedlung stark emittierender Ge-
werbe ist in diesem Bereich nicht zu erwarten. Die kiinftige Nutzung ist noch nicht ab-
schéatzbar, wird sich nach aktuellem Stand jedoch voraussichtlich Richtung Wohn-
bzw. Mischgebiet entwickeln und stadtebaulich entsprechend gesteuert. Westlich be-
finden sich gemischte Strukturen. Stdwestlich des Plangebietes befindet sich eine
Grinflache.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Ziele der Raumordnung

Nach § 1 (4) des BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Beningaweg" einer Anpassung an die Ziele der Raum-
ordnung. Im rechtsgdiltigen Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Nie-
dersachsen aus dem Jahr 2008, fortgeschrieben 2012, werden fiir das Plangebiet
keine gesonderten Darstellungen getroffen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Leer aus dem
Jahr 2006 konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fiir das Plan-
gebiet. Grundsétzlich sind innerhalb des genannten Gebietes alle raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen so abzustimmen, dass sie in ihrer Eignung und besonde-
ren Bedeutung nicht beeintréchtigt werden. Im Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP) des Landkreises Leer werden flir das Plangebiet keine gesonderten Darstel-
lungen getroffen. Unmittelbar entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft
mit der B 436 eine Hauptverkehrsstralle von regionaler Bedeutung, die zudem als
Strale mit regional bedeutsamem Busverkehr dargestellt wird.

Das mit dem Planvorhaben verfolgte Planungsziel dient der Funktionsstarkung der
Stadt Weener als zentralem Ort bzw. der Sicherung 6ffentlicher Einrichtungen der
Stadt Weener und ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Weener wird der Bereich der Be-
bauungsplanénderung als gemischte Bauflache dargestellt. Damit weicht die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Beningaweg” von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes ab. Da mit dem Bebauungsplan eine MafRnahme der Innenent-
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W Beningaweg®

3.3

4.0

4.1

4.2

wicklung verfolgt und die stédtebauliche Entwicklung hiervon nicht beeintrachtigt wird,
ist gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB eine Flachennutzungsplananderung nicht erforderlich.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege einer Berichtigung angepasst. Es erfolgt eine
Darstellung als Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr.
Des Weiteren befindet sich der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 35 W in der Schutzzone Il A des Wasserwerkes Rheiderland. Bei baulichen
Malinahmen sind die Schutzbestimmungen der Wasserschutzzonenverordnung ent-
sprechend zu beachten und mit der zustandigen Wasserbehotrde abzustimmen.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegt derzeit der rechtverbindliche Bebauungsplan Nr. 35 W ,Be-
ningaweg", inklusive Anderungen, vor. Hierin wird das Plangebiet als Mischgebiet (MI)
gem. § 6 BauNVO festgesetzt, wobei der gesamte Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Beningaweg" im Ursprungsplan, inklusive Anderun-
gen, als nicht Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt ist. Mit Inkrafttreten der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W treten die fiir das Plangebiet derzeit gel-
tenden Festsetzungen entsprechend dem Ursprungsplan, inklusive Anderungen, au-
Rer Kraft.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft / Umweltpriifung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Beningaweg® wird aufgrund des ge-
ringen Planumfanges im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Fiir Bebauungsplane mit einer zulassigen
Grundflache < 20.000 m? sind nach § 13a (2) Satz 1 Nr. 4 BauGB Eingriffe in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB zu bewerten.

Da das Plangebiet insgesamt nur eine Grolke von ca. 5.800 m? hat, ist die zul&ssige
Grundflache folglich kleiner als 20.000 m?, so dass die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a (3) BauGB keine Anwendung findet.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem flir bestimmte
Tier- und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Européi-
schen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr.
318/2008 in der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr.
338/97 - aufgefiihrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
alle européischen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzen-
arten der Anlage 1 der BArtSchV).

Zwar ist die planende Stadt / Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da
mit der Bebauungsplandnderung in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen
durchgefiihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den be-
sonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berlicksichtigen,
da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinde-
rungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der
Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Beningaweg”

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Flr den Planungsraum liegen derzeit keine Informationen tiber besondere Wertigkei-
ten vor. Aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzungen im Plangebiet und da-
ran angrenzend ist ein Vorkommen von Tierarten gemaR Anhang IV der FFH-
Richtlinie zum gegenwaértigen Zeitpunkt nicht wahrscheinlich. Als allgemeine Vermei-
dungsmaflnahme werden in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG notwendi-
ge Gehdlzfallungen auBerhalb der Quartier- und Reproduktionszeit von Fledermausen
bertcksichtigt.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie

Im Planungsraum kénnen verschiedene europaische Vogelarten potenziell vorkom-
men, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu betrachten
sind. Es werden aufgrund der vorgepragten Strukturen vornehmlich Arten des Sied-
lungsbereiches vorkommen. Diese Arten weisen eine breite 6kologische Amplitude
auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope auszuweichen. Weiterhin
handelt es sich hier vorwiegend um Arten, die an die Anwesenheit des Menschen ge-
wohnt sind.

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind verschiedene Vogelgruppen zu unter-
scheiden, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Aufgrund
der gegebenen Strukturen und der umgebenden Strukturen (Hausgérten, befestigte
Fldchen, Geholzstrukturen) sind im Plangebiet Arten der Siedlungs- und Gehélzstruk-
turen am wahrscheinlichsten. Sollte im Rahmen der Planumsetzung die Entfernung
von Geholzen erforderlich werden, so sind diese nur auierhalb der Brutzeit (01. Marz
bis 30. September) zu beseitigen, um eventuell vorhandene Nistplatze oder Individuen
nicht zu zerstéren bzw. zu beeintréchtigen. Samtliche potenziell vorkommenden Arten
sind nicht an einen Niststandort gebunden und sind deshalb in der Lage, in Aus-
weichhabitate, die im rdumlichen Zusammenhang ausreichend vorhanden sind, aus-
zuweichen. Tétungen von Individuen z. B. im Rahmen von Bauarbeiten sind ebenfalls
auszuschlielen, da es sich bei dem Plangebiet um einen nicht besonders stark von
Vogeln frequentierten Raum handelt und die Bauarbeiten zeitlich begrenzt sind. Die
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kénnen nach entspre-
chender Beurteilung ausgeschlossen werden und sind daher nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissi-
onen aufgrund der geplanten Nutzung nicht vollstandig vermeiden. Stérungen wah-
rend sensibler Zeiten sind daher maglich, erfiillen jedoch nur dann den Verbotstatbe-
stand, wenn sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Ar-
ten flhren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihren, ist nicht auszugehen. Dies hangt
damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung
der Mortalitdt in der Population flihnren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkom-
menden Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestérte
Bereiche verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlieflen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fiir darauf
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Beningaweg"

4.3

zwingend angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Végel sind
an die verkehrs- und siedlungsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits be-
stehende Nutzung) gewohnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vor-
handene &hnliche Habitatstrukturen (Gehdlzbestédnde) aufzusuchen. Durch die Pla-
nung kommt es zu keinen ungewdhnlichen Scheucheffekten, die zu starker Schwa-
chung und zum Tod von Individuen fiihren wird.

Hinsichtlich des Stdrungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflllung von Verbotstatbestéanden zu rechnen. Die zu erwar-
tenden Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestorte Bereiche kom-
men daher fir die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Indivi-
duen durch plétzlich auftretende erhebliche Stérung zum dauerhaften Verlassen des
Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, flihrt dies nicht automatisch zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Plan-
gebiet zu erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch natiirliche Gegebenheiten,
wie z. B. Unwetter und FraRfeinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines
anderen Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfille zu kompen-
sieren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen im und um
das Plangebiet davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an ge-
wisse flr Siedlungen typische Stérquellen gewéhnt sind.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaRnahmen nicht einschla-
gig sind.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Zu
diesem Zweck wurde im Rahmen der Bauleitplanung ein schalltechnisches Gutachten
durch die IEL GmbH erstelit!, das die zu erwartenden Emissionen aus dem Betrieb
des Feuerwehrhauses auf die umliegende Wohnbebauung beurteilt.

Darliber hinaus gilt es einleitend festzuhalten, dass die Gesamtbelastung aus Bun-
desstralBe, Sportgeldnde und Gewerbe nicht zu den larmtechnisch beurteilungsrele-
vanten Faktoren z&hlt. Gleichwohl wurden die ortlichen Gegebenheiten in die Ge-
samtbetrachtung einbezogen. Das hier zu beurteilende ,Betriebsgrundstiick” liegt im
Zentrum von Weener mit einer entsprechend hohen Verkehrsbelastung, insbesondere
auch durch den uberértlichen Verkehr der Bundesstralle. Mit dem Bau der Autobahn
(BAB A 28 / A 31) und dem Bau des Kreisverkehrsplatzes sind sowohl! bei der Fre-
quentierung als auch hinsichtlich des Verkehrsflusses fiir die Anlieger larmrelevante
Verbesserungen eingetreten. Darlber hinaus hat die Nutzung des benachbarten
Sportgeldndes in Bezug auf etwaige larmspezifische Belastungen nur marginale Aus-
wirkungen. Zudem befinden sich im naheren Umfeld des Plangebietes keine stark
emittierenden Gewerbebetriebe, die aus larmtechnischer Sicht einer naheren Betrach-
tung bedlrfen. Festzustellen ist vielmehr, dass alle ggf. relevanten Larmquellen durch
die Nutzung der Bundesstrale Uberlagert und somit nicht bzw. kaum wahrnehmbar
sind.

" IEL GMmsH :Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der 3. Anderung des B-Planes Nr. 35 W ,Be-
ningaweg":Neubau eines Feuerwehrhauses (Stadt Weener (Ems)), Aurich, 03.06.2015
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W Beningaweg" 6

Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens wurden die Immissionsrichtwerte gem.
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stédtebau® bzw. der TA Larm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm) von 55 dB (A) tags / 40 dB(A) nachts flir Wohngebiete sowie
von 60 dB (A) tags / 45 dB (A) nachts flir Mischgebiete herangezogen. Geman TA-
Larm dirfen kurzzeitige Gerauschspitzen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht
mehr als 30 dB und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten. Auf Grundla-
ge der ortlichen und betrieblichen Beschreibung sowie der Schalltechnischen Aus-
gangsdaten (Schallemission der Fahrten mit den Feuerwehreinsatzfahrzeugen, Schal-
lemission der Parkplatze, technischer Schallquellen im Freien (Abluftanlage) sowie
Tatigkeiten im Freien (Ubungen, Reinigung, Wartung der Geratschaften)) wurden Be-
urteilungs- und Spitzenpegel ermittelt, die den zuldssigen Immissionsrichtwerten bzw.
den maximal zuldssigen Gerauschpegelspitzen gegentbergestellt wurden.

Der durch das Martinshorn verursachte Larm unterliegt der Sozialadaquanz, wenn si-
chergestellt ist, dass alle anderen nach dem Stand der Technik méglichen MafRnah-
men zur Schallreduzierung getroffen werden. Im Rahmen des schalltechnischen Gut-
achtens wurde hierzu ein Urteil des VG Wirzburg (Urteil vom 27. Marz 2014 Az. W 5
K 12.1029) herangezogen: “Die mit dem Betrieb eines Feuerwehrgeratehauses ver-
bundenen Gerduschauswirkungen sind also als sozial addquat zu verstehen mit der
Folge, dass nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen von der Nachbarschaft getra-
gen werden missen (vgl. zu Rettungswachen: BayVGH, B.v. 6.11.2000 Nr. 20 ZS
00.2796).“ Entsprechend des Urteils des VG Wurzburg erfiillt die Feuerwehr ...eine
bedeutende gemeindliche Pflichtaufgabe im Bereich des abwehrenden Brandschutzes
und des technischen Hilfsdienstes...“ Daher sind die notwendigen Einsatzfahrten hin-
zunehmen und nicht zu beurteilen. Im Rahmen des vorliegenden Falls konnten die
Fahrgerdusche auf dem Geldnde bei Einsétzen ebenfalls der Sozialadadquanz unter-
liegen. Weil dies im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens nicht abschlielkend
geklart werden konnte, werden die Einsatzfahrten gemaR TA-Larm 7.2 ,Seltene Er-
eignisse” untersucht. Da die Anzahl der Einsatze im Vorfeld nicht exakt prognostiziert
werden kann, wurde die Beurteilung nach TA-Larm 7.2 ohne die Beurteilung der An-
zahl der Ereignisse durchgefiihrt. Gem. 7.2 TA-Larm wurden fir seltene Ereignisse
Immissionsrichtwerte von 70 dB (A) tags / 55 dB(A) nachts herangezogen. Kurzzeitige
Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als 30 dB
und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB lberschreiten.

Innerhalb des Tagzeitraumes (06:00 — 22:00 Uhr) ergibt sich eine Unterschreitung der
zuladssigen Immissionsrichtwerte sowie der maximal zuldssigen Gerauschpegelspitzen
um mind. 4 dB. Wahrend der Nachtzeit (22:00 — 6:00 Uhr) werden die zulassigen Im-
missionsrichtwerte sowie die maximal zuldssigen Gerduschpegelspitzen flr seltene
Ereignisse, mit zwei Ausnahmen, fiir alle Immissionspunkte eingehalten. Lediglich am
Immissionspunkt 04a ,Kommerzienrat-Hesse-Str. 19 wird der zuldssige Immissions-
richtwert um 1 dB Uberschritten, was als vernachlassigbar einzustufen ist. Am Immis-
sionspunkt 01 ,Kommerzienrat-Hesse-Str. 12 werden die maximal zulassigen Ge-
rauschpegelspitzen um ca. 6 dB Uberschritten. Diese Uberschreitung ist nach Ein-
schatzung des Gutachters als nicht gesundheitsgeféahrdend einzustufen. Dariber hin-
aus flhren schalltechnische Manahmen zu einer Reduzierung der Schallimmissio-
nen, beispielsweise das Unterlassen von beschleunigten Abfahrten auf dem Betriebs-
gelande sowie der Austausch der Fahrzeuge durch aktuellere und larmarmere Model-
le in regelmaRigen Abstadnden. Unter der Voraussetzung der Durchfhrung schall-
technischer MaRnahmen zur Reduzierung der Schallemissionen, in diesem Fall das
Unterlassen von beschleunigten Abfahrten auf dem Betriebsgelande sowie dem re-
gelméafiigen Austausch der Fahrzeuge durch aktuellere und larmarmere Modelle wer-
den die maximal zuldssigen Geraduschpegelspitzen innerhalb des Nachtzeitraumes
am Immissionspunkt 01 ,Kommerzienrat-Hesse-Str. 12 um 2 dB (berschritten, was
jedoch als geringfligig einzuschéatzen ist.
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4.4

4.5

Zusammenfassend ergeben sich unter den im schalltechnischen Gutachten beschrie-
benen Bedingungen (Nutzungsangaben, Schallimmissionswerte, Auflagen) die Einhal-
tung bzw. eine geringfligige Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte und
Gerauschpegelspitzen flr die umliegende Wohnbebauung. Die geringfligige rechneri-
sche Uberschreitung durch die néchtliche Nutzung entsteht jedoch ausschlieRlich bei
Notfalleinsatzen. Eine verldssliche Einschatzung der Haufigkeit derartiger Einséatze ist
naturgemaR nicht méglich. Etwaige Uberschreitungen beziehen sich ausschlieRlich
auf vorgenannte Notfalleinsdtze, bei denen dem Schutz der Allgemein-
heit/Bevolkerung ein Stellenwert zukommt, bei dem sich eine Abwagung mit anderen
Interessenslagen in jeder Hinsicht verbietet. Aufgrund des (berragenden Gemein-
wohlinteresses zur jederzeitigen Gewéhrleistung des Brandschutzes sind nach An-
sicht der Stadt gelegentliche Uberschreitungen vertretbar. Hinzu kommt, dass die
Stadt selbst Betreiber der Feuerwehr ist. Die Stadt wird demzufolge im Bewusstsein
der besonderen Umsténde (u.a. Kenntnis der ,Spitzenpegel” unter Berlicksichtigung
von Hydraulik und Martinshorn (obwohl der Einsatz des Martinshornes schalltechnisch
nicht zu berlcksichtigen ist, wurden die Spitzenpegel des als sozialaddquat einzustu-
fenden Martinshornes ermittelt?)) im Rahmen der Mdglichkeiten erforderliche Riick-
sichtnahmen (z.B. durch eine technisch mdgliche, spatere Zuschaltung des Martins-
hornes, die, wenn diese situationsabhdngig umsetzbar ist, erst bei der Fahrt auf der
Bundesstralle erfolgen kann) walten lassen. Als Ergebnis der Beurteilung sind von
den geplanten Anlagen keine unzumutbaren Larmimmissionen fiir die umliegende
Wohnnutzung zu erwarten. Den Belangen des Immissionsschutzes wird ausreichend
Rechnung getragen.

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverférbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) angeschnitten werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 Niedersachsischem
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Leer oder dem arch&ologischen Dienst der Ostfriesi-
schen Landschaft, Hafenstralle 11, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 179932 als verant-
wortliche Stellen unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Lei-
ter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Altablagerungen

Nachforschungen der Stadt Weener haben ergeben, dass sich im Plangebiet keine
Altlasten befinden, da es sich laut Aussage des bisherigen Eigentlimers bei dem
Plangebiet um eine Pferdeweide handelt, die immer als solche genutzt wurde.

Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerun-
gen zutage treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde des Landkrei-
ses Leer zu benachrichtigen (s. nachrichtliche Hinweise).

2 |EL GwmBH : Anderung B-Plan Nr. 35 W , Beningaweg®, Stadt Weener (Feuerwehrhaus), Stellungnahme
zu den Anmerkungen des Landkreises, Spitzenpegel des Martinshornes, Aurich, 14.07.2015
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4.6

4.7

5.0
5.1

Kampfmittel

Die Kampfmittelauswertung durch das Landesamt fiir Geoinformation und Landes-
vermessung, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst hat
ergeben, dass keine auswertbaren Luftbilder fir das Plangebiet vorhanden sind.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend der zustédndigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt
oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Abfallrechtliche Belange

Anfallende Abfélle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Baufliche verwertbarer Bo-
denaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils gliltigen
Fassung. Bevor ein Bauwerk abgerissen und Boden im Rahmen einer Baumafnahme
ausgehoben wird ist zu erkunden, ob mit einer Schadstoffbelastung der anfallenden
Abfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle, Boden) gerechnet werden muss, zumal die Ent-
sorgungsmaglichkeit (Verwertung oder Beseitigung) der Abfélle von deren Schad-
stoffgehalt und Beschaffenheit abhdngt. Fiir Flachen im Mischgebieten besteht im
Hinblick auf anfallenden Bodenaushub grundsatzlich Untersuchungsbedarf.

Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natiirlich vorkommende Materialien,
die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unverdndert an dem Ort, an dem sie
ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wieder verwendet werden. Verwertungsmaf-
nahmen wie z. B. Fladchenauffuliungen, Errichtung von Larmschutzwallen usw., unter-
liegen gegebenenfalls genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach Bau- Wasser-
und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem Landkreis Leer bzw. der zustan-
digen Genehmigungsbehtrde abzustimmen. Sofern mineralische Abfélle (Recycling-
schotter und Bodenmaterial) fiir geplante Verflllungen oder Versiegelungen zum Ein-
satz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Abféllen").

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
MaR der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet iber die Festsetzung der
Gebaudehohe (GH) definiert. Fur den Feuerwehrstandort wird eine maximale Gebau-
dehéhe (GH) von 13,00 m festgesetzt. Fir die Ermittiung der Bauhéhe sind die in der
textlichen Festsetzung definierten Hohenbezugspunkte gem. § 18 (1) BauNVO malk-
gebend. Als oberer Bezugspunkt zahlt die Oberkante des Gebadudes. Als unterer Be-
zugspunkt gilt die Straenoberkante der ErschlieRungsstrae. Geringfiigige Uber-
schreitungen der maximal zuldssigen Firsthéhen durch untergeordnete Gebaudeteile
(z. B. Schornsteine) sind zulédssig. Fur die Errichtung eines Trockenturmes der ge-
planten Feuerwehr innerhalb der Fléche fir den Gemeinbedarf kann die festgesetzte
Geb&dudehohe ausnahmsweise bis auf 18,00 m Uberschritten werden. Hierdurch soll
sichergestellt werden, dass der geplante Feuerwehrneubau einen groRziigigen Ent-
wicklungsspielraum erhait.

A02
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5.2

5.3

54

6.0

Bauweise

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Beningaweg" wird eine
offene Bauweise (0) gem. § 22 (2) festgesetzt, um die Errichtung des Feuerwehrge-
baudes sowie von baulichen Anlagen, die der Feuerwehr und Sicherung des Brand-
schutzes dienen, zu ermdéglichen.

Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Rahmen
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Beningaweg® durch die Festsetzung
von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO bestimmt. Die Baugrenze wird innerhalb des
Plangebietes mit einem Abstand von 3,00 m zur 6stlichen, siidlichen und westlichen
Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. Die Baugrenze zur nordlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wird mit einem Abstand von 5,00 m festgesetzt.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleis-
tungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemein-
bedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Der gesamte Geltungsbereich wird als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Feuerwehr festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von
baulichen Anlagen zulassig, die der Feuerwehr und der Sicherung des Brandschutzes
dienen und dieser Nutzung r&dumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen
neben der Fahrzeughalle mit Geraterdumen auch Sozialrdume, Schulungs- und Se-
minarrdume sowie Stellplatze.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o AuBere ErschlieRung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt innerértlich tber die Kommerzienrat-
Hesse-Stralle (B 436).

¢ Gas-und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt tiber den An-
schluss an die bestehende Kanalisation.

e Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt ber das vorhandene Versor-
gungssystem des Wasserversorgungsverbandes Rheiderland.

e Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

e Oberflaichenentwasserung
Die Oberflichenentwasserung des Planungsraumes erfolgt durch Anschluss an
die lokal vorhandene Regenwasserkanalisation.
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e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber verschiedene
Telekommunikationsanbieter.

e Sonderabfille
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzu-
fUhren.

¢ Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausfiihrungsplanung sichergestellt. Hierflr wird eine
Loschwassermenge von 48 cbm pro Stunde vorausgesetzt, die fiir eine Loschzeit
von mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen muss. Der Abstand der Hydranten un-
tereinander sollte 150 m nicht unterschreiten.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung 1990),

e PlanzVv (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niederséchsische Bauordnung),

e BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz)

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

e NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 11.11.2014
gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 35 W ,Beningaweg"“ gefasst.

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat i. R. einer &ffentlichen Auslegung nach § 13a (2),
§ 13 (2) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB vom 25.06.2015 bis 13.07.2015 stattge-
funden. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 17.06.2015
ortsiiblich bekannt gemacht.

Weener, 11.11.2015 Stadt Weener (Ems)
Der Blrgermeister
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7.2

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Weener hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W nach
Prifung der fristgeméaR vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am 21.07.2015
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls be-
schlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.

Weener, 11.11.2015

Planverfasser

Die Ausarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Beningaweg" er-
folgte im Auftrag der Stadt Weener durch das Planungsbro:

Diekmanns (
Mosebach £I=- Lol

Stadt- und Landschaftsplanung DipI.-lng. Olaf Mosebach
Entwicklungs- und Projektmanagement (Planverfasser)
Oldenburger Strafle 86 - 26180 Rastede

Telefon (0 44 02) 91 16-30
Telefax (0 44 02) 91 16-40
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