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Stadt Weener (¥ms)
Satzung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W , Beningaweg®
gemib § 13 BauGR in Textform

Aufgrund der §§ 36 und 40 () der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
vom Fassung vom 22. August 1996 (Nds. GVBL S. 382) zuletzi gefindert durch § 22 des
Niedersichsischen (esetzes iiber die kommunale Zusammenarbeit vom 19. Februar 2004 (Nds.
GVBL S. 63) und §§ 1 und 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 24.06.2004 (BGBI. 1.5.
1359) hat der Rat der Stadt Weener am 28.03,2006 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Der Anderungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beigefligten zeichnerischen Teil der
Satzung. Der Anderungsbereich erfassi die Flurstiicke 96/13 (grof8 540 m?). 96/11 (grof 601 m?)
und 97/8 (groB 630 m?), alle Flur 20 Gemarkung Weener. Fin Ubersichtsplan ist der Begriindung

beigefligt.

§ 2 Inhalt der Anderungen
(1) Erweiterung der iberbaubaren Fldchen auf den Flurstiicken 96/13, 96/11 und 927/8 Flur 20

Ciemarkung Weener.
{2} Brweiterung der tiberbaubaren Flichen durch Verlegung der Baugrenzen wie lolgl:
- Fesisctzung der Baugrenze im Osten des Anderungsbereiches in einem Abstand von 3 m
von der Stralie Beningaweg.
- Fesisetzung der Baugrenze im Norden, Stden und Westen, des Anderungsbereiches auf dep
Flurstitcksgrenzen bzw. Anderungsbereich der Flursilicke 96/13, 96/11 und 97/8.
(3) Festsetzung der Hihe des FuBbodens im Erdgeschoss auf maximal 30 cm tber der Hithe der
angrenzenden ErschlieBungssirafie, gemessen in der StraBenmmitte, gem@B § 9 (1) Nr. |
BauG[3.

§ 3 Inkraftiretcn

Die 1. Anderung des Bebammgsplanes Nr. 35 W, Beningaweg™ gemif} § 13 BauGB in Textiorm
der Stadt Weener tritl mit der Bekanntmachung in Krail. Gleichzeitig treten alle entgegenstehenden
Festsetzungen des Ursprungsplanes auBier Krafi.

Weener, den 06.04.2006 Stadt Weener (Ems)
Der Bilrgermcister
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Stadt Weener {(Ems)
Satzung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W, Beningaweg®
gemill § 13 BauGB in Textform

Verfahrensvermerke:
Der VA der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 16.11.2005 die 1. Anderung des
Bebavungsplanes Nr. 35 W, Beninpaweg gemil § 13 BauGB in Textform beschlossen.

Der Rat der Stadt Weener {Ems) hat die 1. Anderung des Bebauvungsplanes Nr, 35 W in seiner
Sitzung am 28.03.2006 als Satzuny gemifl § 10 BauGB beschiossen. Dic Priambel and
die Begriindung haben dem Satzungsbeschiuss zugmindegelegen.

Weener, den 06.04.2006 Stadt Weener {Ems)
Der Blirgermeister

Planverfasser
Der Entwarf der Bebauungsplaninderung wurde ausgearbeitel von der Stadt Weener.
Weener, den (6.04.2000 Stadt Weener (Ems)

Der Biirgermeister

Gt

(I'tEesemann)

Inkrafitreten
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W, Beningaweg® ist durch die Bekanntmachung

im Amtsblatt fiir den Landkreds Leeram 48 04 04 rechtsverbindlich gewoerden.
Weener, den 2% 0404 Stadt Weener (Ems)
Der Biirgenmneister
&..-C..-u-._\_u

Verletzung von Vorschrifien _
Innerhalb von zwei Jahren nach Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung des Bebsuungsplanes Nr.

35 W ist ginc beachiliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche
Verletzung der Vorschriften fiber das Verhilinis des Bebanungsplanes und es sind beachiliche
Mingel des Abwiigungsvorgangs beim Zustandekommen der Bauleitplanung nichi gelicnd gemacht
WOTHEDN,

Weener, den Stadt Weenetr (Ems)
Der Birgermeister
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Stadt Weener (Ems)
Begriindung
zur 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 353 W, Beningaweg®
gemif § 13 BauwGB in Textform

Allgemeines
Der Bebauungsplan Nr. 35 W, Beningaweg™ ist seit dem 15.07.1981 rechtsverbindlich.

Planungsanlass und Ziel der Planung

Dic Stadt beabsichtigt den Verkauf der Flurstlicke 96/13, 96/11 und 97/8 Flur 2G Gemarkunyg
Weener { Beningaweg). Ziel der Planung ist, auf den vorgenannten Flursilicken die Gberbaubaren
Flichen zu crweitern. Eine Bebauung der vorgenannien Grundstiicke ist mil 3 Einfamilienhiusern
vorgesehen. Ein Ubersichtsplan ist beigefiigt.

Diics bedeuiet, dass die Baugrenze auf den Flurstiicken 96/13, 96/11 und 97/8 Flur 20 Gemarkung
Weener im Osien des Anderungsbereiches in einem Abstand von 3 m von der Strafie Beningaweg
und im Norden, Sitden und Westen des Anderungshereiches auf den Flurstiicksgrenzen bzw.
Anderungsbereich festgesetzt wird.

Inhalt der Anderung
Die Flurstitcke 96/13, 96/11 und 97/8 sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 35 W als

tiberbaubare Fiichen festgesetzt. Durch die beabsichtigte Bebauung vorgenannter Flursificke mit 3
Binfamilienhinsern ist die peringfligige Frweiterung der Baugrenze auf diesen Flurstiicken
crforderlich.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung werden nicht gedindert,

Naturschutzrechiliche Lingriffsregelung

Nach § 1a Baugesetzbuch sind die ,,Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft”™ (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgeseiz) in der
Abwigung zu beriicksichtigen.

Durch die Erweiterung der Gberbaubaren Flichen durch die Verleguny der Baugrenze

erfolgt eing naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wicht, da die Grundflchenzahl von (.4 auch
weiterhin gilt und somit eine hdhere Ausnutzbarkeit nichi ermdglicht wird. Aufferdem konnten
bisher auch in den nichtiiberbaubaren Flichen Nebenanlagen errichtet werden.

Ohberkanie Fubboden im Erdgeschoss
Die Oberkanie des Fullbodens im Erdgeschoss darf maximal 30 cm iiber die Hohe der an-
grenzenden ErschiieBungsstrafie {gemessen in StraBenmitte) hinansgehen.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiien vor- oder friibgeschichtliche Bodenaltertiimer
festgestellt werden, sind diese unverztiglich der Denkmalbehdrde beim Landkreis Leer oder der
Ostfriesischen Landschaft zu melden.

In diesem Zusammenhang wird auf das Nds. Denkmalschntzgesetz vom 30.03.1978, wonach der
Finder und der Leiter der Arbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen, verwiesen.
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Stadt Weener (Ems)
) Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 W ,Reningawey™
gemiB § 13 BauGB in Textform

Altlasten
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbetten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte
zutage trefen, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehirde zu benachrichtigen.

Versorgunpgsleitungen )
Filr bestchende Leilungstrassen im Gebiet des Anderungsbereiches des Bebauungsplancs wird

auf die entsprechenden Schuizbesiimmungen der Leitungsbetreiber hingewiesen.

Es wird auf die Edamdungspflicht der Ausbawuntemehmet hingewiesen. Der Unternchmer geniigt
dieser Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der drtlichen
Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungs-
triiger zu erkundigen, dessen Leitungen vor Ort verlegt sind.

Hinweise
Alle Ver- und Entsorgungsaniagen sind vorhanden und dic Erschliefiung ist als gesicliert anzusehen.

Der Anderungsbereich wird von der Wasserschutzzone [I1 A des Wasserversorgungsverbandes
Rheiderland erfasst. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Gleichzeitig treten alle entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes auller Kraft.

Yerfahren .
Die Grundziige der Planung werden durch die vorgenannte Anderng nicht beriihrt, so dass
nach § 13 Baugeseizbuch die Anderung im vereinfachten Verfahren durchgefithet werden kann.

Diese Begriindung wurde von der Stadt Weener ausgearbeitet,

Weener, den (6.04.2000 Siadt Weener {Emg)
Der Biirgermeister
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Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss vom 28.03.2006 zugrundegelegen.

Weener, den  06.04.2006 Studt Weener (Ems)
Der Biirgermeister
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Teesermantt)



