Stadt Weener (Ems)

Bebauungsplan Nr. 144 W "Bereich westlich Marker Weg"

gem. § 13a BauGB mit értlichen Bauvorschriften

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in den
jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Stadt Weener (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 144 W
"Bereich westlich Marker Weg" gem. § 13a BauGB mit értlichen Bauvorschriften, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ©¢é..72: 7% ;‘%’ié‘_'lst AN
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrej.C”

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) ™ -

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 144 W "Bereich westlich Marker Weg"

wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiiro Diekmann & Mosebach. 7

Rastede, den 20.06.2017 LU .

Dipl. Ing. O.
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 07.03.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 144 W "Bereich westlich Marker Weg" gem. § 13a BauGB mit értlichen Bauvorschriften
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am 10.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

20.08.- 201

Weener, den =700 20

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 07.03.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 144 W "Bereich westlich Marker Weg" gem. § 13a BauGB mit értlichen Bauvorschriften
und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 10.03.2017 ortstiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 144 W "Bereich westlich Marker Weg" gem. § 13a BauGB mit értlichen Bauvorschriften und der
Begriindung haben vom 30.03.2017 bis zum 04.05.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (M) gem. § 6 BauNVO sind die allgemein zul&ssigen
Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO nicht zulassig gem. § 1 (5) BauNVO.
Vergniigungsstatten als ausnahmsweise zulédssige Nutzung gem. § 6 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO.

2. Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind Einzelhandelsbetriebe mit den folgend aufgefiihrten
zentrenrelevanten Sortimenten gemal Sortimentsliste des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der Stadt
Weener, 2017 gem. § 1 (5) i. V. m. § 1 (9) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Zentrenrelevante Sortimente:

Bekleidung, Wésche, Lederwaren, Schuhe, Hausrat/ Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Wohnaccessoires,
Foto, Film, Optik, Akustik, Uhren, Schmuck, Silberwaren, Sportartikel und -bekleidung, Fahrrdder und Zubehdr, Bucher, Papier,
Schreibwaren, Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik, Computer, Tontrager, Software, Telekommunikation, Spielwaren,
Musikalien und Musikinstrumente, Baby- und Kinderartikel, Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Stoffe, Drogerie-, Kosmetikartikel,
Parfumerieartikel, Sanitatswaren, Schnittblumen und Antiquitdten/Kunst.

3. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GEe) gem. § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe als
Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig gem. § 1 (5) BauNVO.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

4. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO sind nur Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zulassig, deren Geradusche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente (LEK)
nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten. (§ 1 (4) Nr. 2
BauNVO). Im Genehmigungsverfahren ist die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb
oder Anlage) nach DIN 45691, Abschnitt 5 zu prifen. Fir die in der Planzeichnung dargestellten
Richtungssektoren A bis D erhéhen sich die Emissionskontingente (LEK) um folgende Zusatzkontingente

gem. DIN 45691: (Egs:uka:;im
L ZUS,
Richtung: o Tag Nacht
A - 11 n
B 15 15
G 9 9
D 0 0

Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 144 W angegebenen Emissionskontingente (LEK) wurde mit der
Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- und zum Immissionsort und ausschlieflich unter Berlicksichtigung des
Abstandsmalies und ohne Berlicksichtigung von Abschirmungen und Boden- und Meterologieddmpfung durchgefuhrt.

5. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 144 W gelten fiir bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:

Geb&udehodhe (GH): obere Gebaudekante
First (FH): obere Firstkante
Traufhéhe (TH): Schnittkante zwischen den Aulenflachen des aufgehenden Mauerwerks

und der Dachhaut
Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlielungsstralRe

Geringfugige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Bauhohen (Gebaude- bzw. Firsthéhe) durch
untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sind zuldssig.

6. In der abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind bauliche Anlagen wie in der offenen
Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO mit Gebaudelangen von tber 50,00 m zulassig. Die Grenzabstande
regeln sich nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

7. Auf den strallenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Carports sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

8. Innerhalb des gekennzeichneten Larmpegelbereiches (LPB IIl) gem. DIN 4109 sind als Vorkehrung zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau
bzw. baulichen Anderungen die folgenden resultierenden Schallddmm-MaRe R w,res durch die
Aulenbauteile (Fenster, Dacher) einzuhalten:

Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB
Biroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB

Bei besonders schutzbedurftigen Wohnraumen (Kinderzimmer/Schlafraume) an der zur Larmquelle
zugewandten Gebaudeseite ist die erforderliche Gesamtschallddmmung der Auenfassaden auch im
Luftungszustand (z. B. durch schallgedammte Liftungssysteme oder Beluftungen tUber die
larmabgewandte Gebaudeseite) sicherzustellen.

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) sind nur auf der direkt zur Larmquelle
abgewandten Gebaudeseite oder im Zusammenhang mit geeigneten baulichen Manahmen (z.B.
verglaste Loggien, Wand oder Nebengebaude) zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften stimmt mit dem raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 144 W (berein.

2. Innerhalb des Plangebietes sind die Fassaden der Hauptgebaude in den Farben Rot bis Rotbraun oder
Rotblau auszufiihren. Fir die Fassaden von Lager- und Produktionshallen sind auch die Farben Grau oder
Anthrazit zulassig. Die Dacheindeckungen sind in Rot-, Braun-, Grauténen oder in Schwarz anzulegen.
Wand- und Dachbaustoffe sind nur in den Glanzgraden seidenglanzend, seidenmatt und matt
(entsprechend einem Reflektormeterwert < 60) gem. DIN EN 13300 zulassig.

3. Zulassig sind je Betrieb héchstens eine an der strallenseitigen Fassade angebrachte und eine freistehende
Werbeanlage. Darliber hinaus sind strallenseitig bis zu drei ortsfeste Fahnen zulassig.

4 Freistehende Werbeanlagen sind nur zuldssig im Einfahrtsbereich, in der Zone der Hauptzufahrt zwischen
dem nachstgelegenen Gebaude und der Stralenverkehrsflache.

5. Werbeanlagen (mit Ausnahme von Fahnen) dirfen die Traufe bzw. den Ortgang nicht Giberragen, die
maximale Hohe der Werbeanlagen ist 12,0 m (Oberkante). Freistehende Werbeanlagen (mit Ausnahme
von Fahnen) dirfen eine Hoéhe von 4 m Giber Boden und eine maximale GréRe von 2,70m x 3,70 m
(Euronorm) nicht tberschreiten.

6 Werbeanlagen mit Blinklicht, laufenden Sichtbandern, im Wechsel oder in Stufen schaltbare Anlagen sowie
bewegliche nicht ortsfeste Werbeanlagen, wie bspw. Klappschilder, Transparente, Wimpelbander und
Wimpelketten, etc. sind nicht zulassig.

7. Ordnungswidrig handelt, wer diesen értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 € geahndet werden (§ 80 NBauQ).

HINWEISE / UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Leer oder dem Archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstrafte 11,
26603 Aurich, Tel. 04941/1799-32 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 144 W "Bereich westlich Marker Weg" gem.
§ 13a BauGB mit ortlichen Bauvorschriften nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 20.06.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
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BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 144 W "Bereich westlich Marker Weg" mit értlichen Bau-
vorschriften ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB a 3 .08 . A ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit amBA. 08 A in Kraft getreten.
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 144 W "Bereich westlich Marker Weg" gem.
§ 13a BauGB mit ortlichen Bauvorschriften ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 144 W "Bereich westlich Marker Weg" gem. § 13a BauGB mit
ortlichen Bauvorschriften stimmt mit der Urschrift Uberein.
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HINWEISE / UBERNAHMEN

2. Westlich des Plangebietes befindet sich der denkmalgeschitzte alte judische Friedhof. Gemaft § 8 NDSchG
durfen in der Umgebung eines Baudenkmals keine Anlagen errichtet werden, wenn dadurch das
Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird. Nach § 10 (1) Nr. 4 NDSchG bedurfen die Errichtung,
Veranderung oder Beseitigung von Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, einer
denkmalrechtlichen Genehmigung.

3. Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

4. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsétze des § 44
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Um die
Verletzung und Tétung von Individuen auszuschliefen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten nur
auBerhalb der Brutphase der Végel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufithren
(d.h. nicht vom 1.Marz bis 30.September). Soliten Badume gefallt werden, so sind diese vorab durch eine
sachkundige Person auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausquartierpotenzial zu tiberpriifen. Geb&ude sind bei Sanierungsmaftnahmen oder Abrissarbeiten
auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu berpriifen. Werden Individuen/Quartiere
festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Leer
abzustimmen.

5. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Weener. Die
Wasserschutzgebietsverordnung ist bei der ErschlieBung des Gebietes zu beachten.

6. Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Stadt Weener (Ems)
einzusehen.

7. Im ostlichen Teil des Plangebietes liegen altlastenverdachtige Flachen vor. Weitergehende
Bodenuntersuchungen sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete (MI)

Gewerbegebiete (GEe) mit Nutzungseinschrankungen

2. MaR der baulichen Nutzung

@ zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z. B. 1,2
0,7 zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,7

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. Il

GH<13,00m maximal zuldssige Gebaudehséhe (GH) < 13,00 m
TH<550m maximal zuldssige Traufhéhe (TH) < 5,50 m
FH<11,50 m maximal zulassige Firsthohe (FH) <11,50 m
3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung Fu- und Radweg

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Malles der Nutzung innerhalb eine Baugebietes

378 (A) %S  Emissionskontingente (LEK), Tag- und Nachtwerte
—v
< E Richtungssektoren fiir Zusatzkontingente nach DIN 45691
5
T mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i o O o B zugunsten der Leitungstrager

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), hier Larmpegelbereich gem. DIN 4109

s
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