Stadt Weener

Bebauungsplan Nr. 25 WM "Alt Mohlenwarf”

mit ortlichen Bauvorschriften
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)

2 WO maximal zul&ssige Anzahl der Wohnungen in Geb&uden
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

I Hochstmal Zahl der Vollgeschosse
FH<9,50m Firsthdhe als Hochstmaf
TH<6,00 m Traufhdhe als Héchstmal

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
S—vere— Baugrenze

4. Verkehrsflichen

StralRenverkehrsflache

StralBenbegrenzungslinie

F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

5. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in den
jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Stadt Weener diesen Bebauungsplan Nr. 25 WM

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom 72.©32. 1% ). Sie.ist-
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. = )
b, 23.8.. 8. D Ve 37
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PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 WM "Alt Méhlenwarf' wurde ausgearbeitet von
Diekmann + Mosebach & Partner.

Rastede, ZZ' 579 '/,8

D|p| Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

Hinweis

1. Soliten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringer Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 Niedersichsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der uDSchB des Landkreises Leer oder dem archaologischen
Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.. 04941 / 1799 -32 unverziiglich gemeldet werden.
Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen oder es ist fiir inren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

3. Aus dem Gebiet der Bauleitplanung bestehen keine Anspriiche auf Immissionsschutz aufgrund der von der
Bundesautobahn (in ihrem heutigen Ausbaustand mit zwei Fahrspuren je Fahrtrichtung) ausgehenden Emissionen
gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast der A 31.

Textliche Festsetzungen

1.- Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind-die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gem. § 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

2. Innerhalb des Bebauungsplanes gelten fiir bauliche Anlagen folgende H6henbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: a) Traufe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut
b) Firsthéhe (FH): Obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der néchsten ErschlieRungsstrale

Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zul&ssigen Firsthéhen durch untergeordnete Gebéudeteile (z. B.
Schornsteine) sind bis zu 1,00 m zuléssig.

3. GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb der allgemeinen Wohngébiete (WA) je Gebaude maximal zwei Wohneinheiten
zuléssig. Sofern als Einzelhaus zwei Gebdude aneinander gebaut werden, ist je Geb&ude nur eine Wohneinheit zuldssig.

4. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO gelten die Regelungen der offenen Bauweisen mit der
Abweichung, das Geb&ude als Einzelhduser oder Doppelh&duser mit einer maximalen Gesamtldnge von 22,00 m zuldssig sind.
Hausgruppen sind nicht zuléssig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die
Gebéaudelénge nicht anzurechnen.

5. Innerhalb der ersten 3,0 m der straBenseitigen, nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den nicht (iberbaubaren
Bereichen, die an Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft,‘den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses angrenzen sind Garagen und Carports sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gem. § 14 BauNVO nicht
zulassig (§ 23 (5) BauNVO).

6. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auBerhalb der Zeit zwischen dem 1. Méarz und dem 31. Juli durchzufiihren. Eine
Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 31. Juli zuléssig, wenn
durch eine 6kologische Baubegleitung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde ausgeschlossen werden kénnen.

7. Baumféll- und Rodungsarbeiten sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG
auRerhalb der Reproduktionszeiten von Flederm&usen und Brutvégeln durchzufiihren, also nur wéahrend der
Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Oktober bis Februar. Baumféll- und Rodungsarbeiten sind ausnahmsweise in der Zeit
von Februar bis Oktober zuldssig, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden kénnen.

8. Folgende Flachen werden als Kompensationsflachen fir den Bebauungsplan Nr. 25 WM in Anspruch genommen:
. Flurstiick 32/4, Flur 14, Gemarkung Weenermoor (Gesamtfléche ca. 2,2 ha) und
Flurstiick 33/10, Flur 14, Gemarkung Weenermoor (Gesamtflache ca. 3,15 ha),
Gesamtflache ca. 5,3 ha davon anteilig 20.155 m?
. Flurstiick 1/14, Flur 2, Gemarkung Kirchborgum (Gesamtfldche ca. 7.250 m?, anteilig auf 5.278 m?)
. Flurstiick 94/6, Flur 7, Gemarkung Bingum (Gesamtflache ca. 6.157 m?)
. Flachenpool Meentelande (anteilig auf 27.069 m?)

Diese Fléchen sind rechtsverbindliche Bestandteile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 25 WM "Alt M6hlenwarf".
Auf den bezeichneten Fldchen werden MaRnahmen zur Kompensation der unvermeidbaren zulédssigen Eingriffe in die Natur
und Landschaft nach MaRgabe des Umweltberichtes des Bebauungsplanes Nr. 25 WM umgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften
1. Der rdumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 WM ,Alt
Méhlenwarf* identisch.

2. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die Hauptdachflachen der Geb&ude als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach bei
einer Dachneigung von 20°-50° zu errichten. Dieses gilt nicht fir Garagen und Nebengeb&ude mit einer Grundflache
< 75.00 gm sowie fur Dachausbauten oder Wintergérten.

3. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist die Dacheindeckung von geneigten Dachfladchen aus Tonziegeln oder Betonpfannen
in roten bis dunkelbraunen sowie anthrazit/dunkelgrauen Farben auszufilhren. Glasierte und sonstige reflektierende
Dacheindeckungen sind unzuléssig. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig.

4. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist das sichtbare AuBenmauerwerk aus Verblendmauerwerk herzustellen. Die
AuBenwaénde kénnen zu 1/2 der Wandflédche mit einer Holzverschalung oder in Putz errichtet werden. Garagen und
Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind wahlweise aus Holz oder Mauerwerk zuldssig. Fiir das AuRenmauerwerk der
Gebé&ude sind wahlweise rote bis rotbraune, blaubraune oder anthrazite Farben zu verwenden. Fiir Putzfassaden sind weiRe,
altweile oder beige Farben zu verwenden.

5. Ordnungswidrig handelt, wer diesen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer
GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden (§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO).

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 07.03.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 25 WM "Alt M&hle
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Ab

Weener, 0.4 Sep. 2018

Stadt Weener

Landkreis Leer

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener i inef Sitzung am 05.12.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 25 WM "Alt Méhlenwarf' und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.12.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 WM "Alt M&hlenwarf' und der Begriindung sowie die

Weener, 0 A P.. 2018

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Weener hat den Be lan WM "Alt Méhlenwarf" nach Prifung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 Bay‘%B” : i am 14.03.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie

die Begriindung beschlossen.

0 4 Sep. 2018

Weener, .................

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan Nr..25-
am 29.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht womidénN
getreten.
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFM

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 25 WM "Alt M6hlenwarf" ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Birgermeister

BEGLAUBIGUNG
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 25 WM "Alt Méhlenwarf" stimmt mit der Urschrift (iberein.

Burgermeister

VERFAHRENSSCHLUSSVERMERK

Mit Rechtswirkung des Bebauungsplanes Nr. 25 WM "Alt Méhlenwarf" treten die fur den Geltungsbereich
geltenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 25 WM "Alt Méhlenwarf' auler Kraft.

WEENET, ..cvvveeeeee. e
Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 25 WM
"Alt Mohlenwarf" mit 6rtlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmaRstéblich
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