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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 W "Hutthaussnedlung" der

Stadt Weener

Praambel:

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i."V. m. § 40 der

Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Weener diese 5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 15 W, bestehend aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als

2

Satzung beschlossen.

Weener, den 18.12.1997

- (Fr¥esemann)
Burdermeister

Textliche Festsetzungen
§ 1 Anderungsbereich |

' Der Anderungsberench ist im beigeftigten Erlduterungsplan gekennzeichnet. Er umfaBt die Flurstiicke
25/115 (teilweise), 25/103 bis 25/107 25/110 bis 25/113 sowie 25/148 und 25/149. '

§2 Festsétzungen

-

a) Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von-6 m von der Parzelle 25/116 (Berlmer Straﬁe) 4

m von der privaten Griinfliche auf der Parzelle 25/115 6stlich der Komgsberger StraBe und 5 m von-

der Siidgrenze der Parzelle 25/115 (Friedensweg). .

£

b) Fir den AnschiuB der Grundstiicke an die offentlichen Verkehrsflichen werden Einfahrtsbereiche
entlang der Breslauer Strae, der Berliner StraRe, der Konigsberger Strae und des Friedensweges
festgesetzt. Bei Bebauung mit einem zusétzlichen Gebaude ist je Grundstiick 25/103 bis 25/107 und
25/111 bis 25/113 eine Ein-/Ausfahrt zur Komgsberger Strake mit einer Breite von maximal 4 m

zulassig. Fiir die Grundstiicke 25/148 und 25/149 ist je eine Ein-/Ausfahrt zur Berliner Strae sowie

flir 25/149 zusatzlich zur Breslauer StraBe zuidssig. Fiir das Grundstiick 25/110 sind Ein-/Ausfahrten
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zum Friedensweg und zur Breslauer StraRe zuldssig. Die Grabenabschnitte unterhalb der Ein-
/Ausfahrten durfen verrohrt werden.

¢) Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet mit der Grundflichenzahi 0,3 festgésetzt.

d) Der 0Ostlich der Kdnigsberger Strale liegende Teil des Flurstiicks 25/115 wird als private
Grunflache festgesetzt. ‘

e) Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Larmemissionen von der B 436) gem. §9(1)
Nr. 24 BauGB ist auf den Grundstiicken 25/110, 25/111, 25/112 und 25/113 durch bauliche oder
_techhische MaBnahmen sicherzustellen, dal in Wohngebauden bei ausreichender Beliiftung der
Immissionswert (Innenpegel) von 40 dB(A) in Wohn- und Aufenthaltsraumen und 35 dB(A) in -
Schlafraumen nicht (berschritten wird. Aufgrund der ermittelten dB(A)-Werte sind die
Schalldammafte der Auienbauteile an dem Larmpegelbereich i der DIN 4109 auszurichten.

Aufgrund der ermittelten dB(A)-Werte, tags 58 dB(A) und nachts 49 dB(A), ist das
betroffene Teilgebiet dem Larmpegelbereich II gemaB DIN 4109 zuzuordnen. Dies
bedeutet, dafl Mindestwerte der Luftschalldimmung von AuBenbauteilen eingehalten
werden miissen (AuBenwand RW 35, Fenster RW 30) - RW 30 entspricht Einfach-

fenster mit Isolierverglasung -. ‘

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Dmch{&h*run%( des aneige\/ef)lalzfens

kaLe'T S. ﬁnoleTung cles Bebauungzsp/ane&

for. ASW it gemaf § 42 BauGE am

04.0% 4998 im Hmbsblatt fir den Lanclkveis

Leer bekanntgemacht worden. Die §. ﬁnde*rang

oles Bebauung /z/anas st damit am 04.07.4338

Techisvev-biha?/?c% gewovden, -

Ueene'r' Aen A2.07. 4938 ) ‘ -
|  Stadt Weener (£ms )
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Begrundung‘zur, 5. f\nderung des Bebauungsplanes 15 W der Stadt Weener
Gliederung

. 1. Stand c‘ier Bebauungsplanung und Beschreibung des Plangebietes

2. Planungsabsicht | _ o

3. Begrundung der te‘xtlicf\en Festsetzungen

4. Sonstige Erlduterungen

5. Immissionsschutz

6. Eingriffsregelung

7. Hinweise

Anhang mit Ubersichtskarte und Erlauterungsplan
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1. - Stand der Bebauungsplanung und Beschreibung des Plangebietes

Der Bebauungsplén 15 W "HUtthaussiedIung" der Stadt Weener wurde 1964 rechtsverbindiich. Er
umfallt Teile des Wohngebietes sudlich der B 436 und nérdlich der Bahnstrecke Leer - Groningen im
Westen des Ortsteils Weener. Der Bebauungspltan wurde bisher vier mal geandert. Die Anderungen
hetrafen die VergroBerung der Uberbaubaren Flachen und die Erhéhung der zuldssigen
Geschossigkeit und der GeschoRflachenzah!. Die vier Anderungen sind rechtswirksam. Gemaf der 4.
Anderung gelten gegenwartig in dem Gebiet der 5. Anderung die Festsetzungen Klemsuediungsgeblet
Zweigeschossigkeit, GRZ 0,2 und GFZ 0.4. Mit Ausnahme der Flurstiicke 25/107, 25/108 und 25/110
(Bautiefe ca. 47 m) ist die uberbaubare Flache 30 m tlef

Die voriiegende 5. Anderung des Bebauungsplanes umfaRt die Flache zwischen den Verkehrsflachen
Breslauer Stralle, Beriiner StraBe, Kdnigsberger Strafe und Friedensweg‘ Sie i'st'in$gesamt 10.830
qm groB (10.070 gm Kleinsiedlungsgebiet; 760 gm private Griinflache). Die Flache ist im ostlichen
Teil komplett mit Doppelhausern bebaut; dabei handelt es sich um sog. Siedlungshauser mit
entsprechend groBen Grundstiicken (iber 1.000 gm) bzw. Girten und Nutzgarten. Die ErschlieBung
der Doppelhduser erfolgt von der Breslauer StraRe. Am westlichen Rand der Grundstiicke “‘erlauft ein_
Graben und eine Baum- und Geholzreihe. Das Plangebiet ist im Osten, Siden und Westen von
ahnlichen Sxedlungsemhelten umgeben. Ca.-40 bis 50 m nordllch des Anderungsbereiches verlguft
jenseits einer Flache mit Anpflanzungen die B 436.

2. ' Planungsabsicht

%

Vor dem Hintergrund des hohen Wohnungs- bzw. Bauflichenbedarfs ist es Ziel der erneuten
Anderung des Bebauungsplanes, auf den relativ groRen Grundstiicken westlich der Breslauer Strake
zusétzliche Baumaglichkeiten zu schaffen, ohne hierfiir Freiraum in Anspruch nehmen zu miissen.
Abgesehen von dem Freiraumschutzaspekt spricht auch die komplett vorhandene :Erschlie&ung und
: Verl/Entsorgung fur die Schaffung zusétzlicher Baumadglichkeiten auf dieser Flache. Es sollen dort
Einzel- oder Doppelhduser entstehen, damit sich die neue Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur harmonisch einfugt.

-

~ Fur die Realisierung zusétzlicher Wohngebéude in den westlichen Grundstiicksbereichen ist es
notwendig, die Bautiefe von 30 m auf ca. 45 m zu erweitera*und die Grundflachenzahi von 0,2 auf 0,3
zu erhéhen. Mit der Verwirklichung dieser Planung wird sich das Baugebiet weiter in Richtung eines
tblichen Wohngebietes entwickeln, so daR die An der bauhchen Nutzung von Klemsnedlungsgemet in
Allgememes Wohngebiet gedndert werden soll. : :

Die ErschlieBungsstrale der neuen Hinterbebauung, entweder Breslauer StraB.e wie bisher oder
Konigsberger Strafle, soll von den Eigentimermn gewdhit werden konnen, so daB neue.
Einfahrtsbereiche im Bebauungsplan festgesetzt werden. '
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3. Begriindung der textlichen Festsetzungen

In § 1 werden die von der Bebauungsplandnderung betroffenen Grundstiicke benannt. Sie sind auch
dem beigefligten Erlauterungsplan zu entnehmen.

§ 2a) der textlichen Festsetzungen legt die neue Lage der Baugrenzen fest. An die verdnderten
Baugrenzen aus der 4. Anderung wird im Norden und Siiden angeschiossen. Um auch auf den
dazwischen I;egenden Grundsticken groBere berbaubare Flachen fiir ein zweites Wohngebaude Zu
schaffen, wird die Bautiefe auf ca. 45 m erweitert. Mit einem Abstand von mindestens 4 m von den
oOffentlichen Flachen wird ein ausreichender Gebiudeabstand gewdhrieistet.

§ 2b) der textlichen Festsetzungen regelt die ErschlieBungsmdglichkeiten der neuen Wohngebéude.
Die Ein- und Ausfahrtbereiche sind in dem Eréduterungsplan zusétzlich dargestellt. Vorgesehen ist,
daR die vorhandene Bebauung Breslauer StraRe 21 bis 39 wie bisher von der Breslauer Stralle bzw.

von der Berliner StraBe (Breslauer StraBe 21) und vom FriedensWeg (Bresiauer Strafle 39)

erschiossen wird und daR eine etwaige Hinterbebauung auf dem Grundstiick -25/148 von der

Breslauer oder der Berliner Strale und eine zusitzliche Bebauung des Grundstiicks 25/110 von der-

Breslauer Strale oder dem Friedensweg erschlossen wird. Neue Wohnbebauung in den westlichen
Teilen der Grundstiicke Breslauer Strae 23 bis 37 kann entweder von der Breslauer Strale aus oder
von der Konigsberger Strale erschiossen werden. Hier soll den Grundstlickseigentimermn und
Bauherren Spielraum fiir die fiir sie glinstigste ErschlieBungsweise eingerdumt werden.

§ 2 c) Die bisherige Festsetzung WS Kieinsiedlungsgebiet (Kleinsiediungen bestehen aus

AL

Wohngebduden mit gréBeren Nutzgérten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstelien) stimmt mit

der heutigen und insbesondere mit der kiinftigen, verdichteten Wohnbaustruktur nicht mehr iiberein.
Es wird deshalb ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem die recht breite Nutzungspalette u.a.
auch Kleintierhaltung zulaBt, sofern sie der Wohnnutzung untergeordnet ist.

Die bisher festgesetzte Grundflichenzahl von 0,2 war auf die Bebauung der groSﬂéchigen
Grundstiicke mit einem Wohngebdude ausgerichtet. Da mit der fiinften Anderung des
Bebauungsplanes die zusétzliche Bebauung der Grundstiicke mit Wohngeb&uden erméglicht werden
soll, muB die Grundflachenzahl auf 0,3 erhoht werden (§ 2-C)), um eine hinreichende Baugrundﬂache
(emschhel&hch Garagen Stelipldtze, Zufahrten, Nebenanlagen) zu gewahrleisten.

im geltenden Bebauungsplan wird das Flurstiick 25/115 der 6ffentlichen Verkehrsfliche der

Konigsberger StraBe zugeordnet; zusatzlich ist dort der Graben mit "Verrohrung” gekennzeit:hnet
Real handelt es sich um einen Graben, an dem Eren und Baumweiden _ sowie veremzelt

Holunderbische und Brombeeren stehen. Im'Zuge der Bebauung der Hintergrundstiicke soll den'

Eigentlimern die Mdglichkeit gegeben werden, das jeweilige Teilstiick des Flurstiicks 25/115 zu
erwerben. Die Fldche wird deshalb als private Griinfliche festgesetzt (§ 2 d)).

§ 2 e) der textlichen Festsetzungen ist erforderlich, da die Orientierungswerte der DIN 18.005 im

Plangebiet bis in eine Tiefe von ca. 100 m nachts leicht iberschritten werden (Emissionen von der B
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436; vgl. Kap. 5). Vorgeschrieben wird die Einhaltung d'er ublichen Innenpegel gem. DIN 4109 bzw.
VDI 2719 fiir Wohn- und Schlafraume. Mit welchen baulichen oder technischen Ma8nahmen diese
Werte erreicht werden, bleibt den Vorhabentragern Giberlassen.

Bei § 3 handelt es sich um einen Verfahrenshinweis.

4. Sonstige Erlduterungen

Die Erschlie&ung' der zusétzlichen Baumdglichkeiten und die L()'schwaésen/ersorgung ist gesichert.
Die vorhandenen Leitungsnetze der Ver- und Entsorgung (Strorh, Gas, Wasser, oOffentliche
Schmutzwasserkanalisation, Telekommunikation) konnen fir die neuen Gebdude erweitert werden
Die Abfallentsorgung betreibt der Landkreis Leer. Die Beseiﬁgung des Oberflachenwassers von den
zusatzlich versiegelten Flachen erfolgt wie fir die bestehende Bebauung iber die vorhandenen
Grippen und Graben. Aulerdem soll Oberflichenwasser auf den privaten Grundsticken versickert
werden. Auf die Aufstellung eines gesonderten Oberflachenentwasserungskonzeptes kann deshalb
verzichtet werden. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Weener. Durch die Anderung des
- Bebauungsplanes werden die Belange des Trinkwasserschutzes nicht berlihrt;  die
Schutzbestimmungen der Wasserséhutzgebietsverordnung werden beachtet.

5. “Immissionsschutz

Das Gebiet der Plananderung liegt zwischen 40 und 240 m von der B 436 entfernt. Da im Plangebiet
Moglichkeiten geschaffen werden, zusatzhche Wohngebaude zu errichten, ist zu priifen, ob gesunde
Wohnverhaltmsse gewahrieistet werden konnen.

Eine Ermlttlung der Larmsituation im Plangebuet mit Hilfe des Programmes "LIS" auf der Grundlage
der Verkehrsdaten des SBA Aurich fiir die B 436 von 1995 (Zahlstelle 431) hatte folgendes Ergebnis:
Die Orientierungswerte der DIN 18 005 fiir WA-Gebiete (55'dB(A) tags/45 dB(A) nachts) werden in 50

-m Entfernung (ca. nordliche Baugrenze) tags leicht (56 ’dB(A)) und nachts erheblich (48 dB(A))
tberschritten. Wahrend die Tagwerte bereits in einer Entfernung von 75 m (Breslauer StraBe 35; 53
dB(A)) eingehaiten werden, wird der Nachtwert erst in einer Entfemung von ca. 100 m unterschnnen v
(44 dB(A)).

Zur Sicherung gesunder Wohnverhéitnisse wird durch textliche Festsetzung § 2 e) vorgeschrieben,
dafl Wohngeb&ude durch bauliche oder technische MaBnahmer so zu gestalten sind, daB in ihnen
die ublichen innenpegel von 40 bzw. 35 dB(A) bei ausreichender Beliftung nicht iberschritten
werden. Hierzu sind laut Immissionsberechnung Aufenbauteile mit 'SchalldémmaBen flr den.
Larmpegelbereich Il der DIN 4109 zu verwenden.
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436, vgi. Kap. 5). Vorgeschrieben wird die Einhaltung der Gblichen Innenpegel gem. DIN 4109 bzw.
VDI 2719 fir Wohn- und Schlafrdume. Mit welchen baulichen oder technischen MaRnahmen diese
Werte erreicht werden, bleibt den Vorhabentrdagern (iberfassen.

Bei § 3 handelt es sich um einen Verfahrenshinweis.

4. Sonstige Erlduterungen |

Die ErschlieBung der zusitzlichen Baum@gglichkeiten und die Ldschwaéserversorgung ist gesichert.
Die vorhandenen Leitungsnetze der Ver- und Entsorgung (Strorﬁ, Gas, Wasser, Offentliche
Schmutzwasserkanalisation, Telekommunikation) kénnen fiir die neuen Gebdude erweitert werden ‘
Die Abfallentsorgung betreibt der Landkreis Leer. Die Beseiﬁgung des Oberflachenwassers von den
zusatzlich versiegelten Flachen erfolgt wie fur die bestehende Bebauung iber die vorhandenen
Grippen und Graben. AuBerdem soll Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken versickert
werden. Auf die Aufstellung eines gesonderten Oberﬂéchenentwésserungskonzeptes kann .deshatb
verzichtet werden. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Weener. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes werden die Belange des Trinkwasserschutzes nicht beriihrt; - die
Schutzbestimmungen der WassersChutzgebietsverordnung werden beachtet. ’

5. Immissionsschutz

Das Gebiet der Plananderung liegt zwischen 40 und 240 m von der B 436 entfernt. Da im Plangebiet
Maglichkeiten geschaffen werden, zusitzliche Wohngeb&ude zu errichten, ist zu prufen ob gesunde
Wohnverha!tmsse gewdhrleistet werden kénnen. :

Eine Ermlttlung der Larmsituation im Plangebiet mit Hilfe des Programmes “LIS" auf der Grundlage
der Verkehrsdaten des SBA Aurich fiir die B 436 von 1995 (Zahistelle 431) hatte folgendes Ergebnis:
Die ‘Orientierungswerte der DIN 18 005 fir WA-Gebiete (55 dB(A) tags/45 dB(A) nachts) werden in 50

'm Entfemung (ca. ndrdliche Baugrenze) tags leicht (56 dB(A)) und nachts erheblich (48 dB(A))
uberschritten. Wahrend die Tagwerte bereits in einer Entfemung von 75 m (Breslauer StraRe 35; 53
dB(A)) eingehatten werden, wird der Nachtwert erst in einer Enernung von ca. 100 m unterschntten
(44 dB(A)).

Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse wird durch textliche Festsetzung § 2 e) vorgeschrieben,
dafl Wohngebdude durch bauliche oder technische MaRnahmer so zu gestalten sind, daR in ihnen
die Ublichen Innenpege!l von 40 bzw. 35 dB(A) bei ausreichender Beliiftung nicht Uberschritten
werden. -Hierzu sind laut Immissionsberechnung AuBenbauteile mit ‘SchallddmmaRen fiir den
Larmpegelbereich Il der DIN 4109 zu verwenden.
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Die ErschlieBung mit der Aniage von Zufahrten von der Kdnigsberger Strafie stellt einen emebiichen
Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dar. ’

Im Landschaftsplan Weener ist der Gehélzstreifen entlang der Konigsberger StraGe als
Baumreihe/Allee dargestellt. In der Karte Entwicklungsziele/Manahmen wird dieser Bereich als zu
sichernde. entwickelnde bzw. aufzuwertende Griinverbindung beschrieben.

6.2 -KbmpenSationsbedarf *

Im folgenden wird durch eine Gegeniiberstellung des Eingriffs bzw. der zu erwartenden
beeintrachtigten  Funktionen und Werte mit den vorgeschlagenen Vermeidungs- und
‘Minimierungsvorschlidgen iiberpriift, ob im Sinne der‘Eingﬁffsregelung nach AbschiuB dieser
Mafnahme eine erhebhche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des’ Landschaftsblldes’
verbleibt.

Von den insgesamt 1,1 ha Plangebiet ist derzeit die Halfte mit einer Doppelhausbebauung bebaut.
- Diese Flachen werden bei der Bilanzierung als Bestand angenommen, auf denen keine weiteren .
Veranderungen stattfinden. Der rechtsgiiltige Bebauungsplan sieht eine Bautiefe von 30 m vor. In der
Anderung wird dieser Wert auf ca. 45 m erhoht, was einer EnNeiterung der (iberbaubaren
Grundstucksflache um ca. 15 m entspricht. Zusitzlich wird der Geholzstreifen entlang der
Kanigsberger Strale mit berucksmhtlgt da er von der zukunfttgen Bebauung in unterschiediicher
Weise beeintrachtigt wird. '

Derzeit gilt im Plangebiet auf der {iberbaubaren Grundstiicksfliche eine Grundflécheriz‘ahi von 0,2
mit einer maglichen Uberschreitung von 50 % fiir Nebenanlagen etc. In der Anderung des
Bebauungsplanes wird die Grundfldchenzahl von 0,2 auf 0,3 erhoht. Es wird also mit einer maXtmaI
mdéglichen Versiegelungsrate von 45 % auf den Baugrundstiicken (entspricht ca. 4 530 qm)
gerechnet. Derzeit betragt die maximale versiegelbare Flache 30 %, also 3.020 am.

Die Flache des vorhandenen Gehdlzstreifens wird mit ca. 5 m Breite und 190 m Lange angenommen -

Es werden somit ca.. 1500 gm derzeit als Garten genutzte Fliche durch Neubebauung und
ErschlieBung (berformt. Von dieser Neubebauung gehen zudem Beeintréchtigungen auf ~die
angrenzenden Gehdlzbestdnde aus. Auf den verbleibenden Flachen, z.B. Wohnbebauung, Graben
(Griippen) und Garten, findet keine bzw. nur eine kleinflachige Nutzungséanderung statt.

Kompensétionsforderung durch Beeintrichtigungen des Bodens

-
L

Eine Beeintrachtigung, insb'esondere des Bodens ist wie folgt zu erwarten'

- Fir die Wohngebietserweiterung erhéht sich die moghche z8 versiegeinde Flache von 30% (GRZ '
0,2 + 50%) auf 45% (GRZ 0,3 + 50%)."

- Somit sind statt 3. 020 gm jetzt 4530 gm versuegelte Flache auf der gesamten Bauﬂache (10 070' -
gm) moglich.

- Auf den verbleibenden Flichen existieren bzw entstehen Garten. - o
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Bei der ErschlieBung von der Kénigsberger StraRe aus wird der Gehdlzstreifen und der Graben
(pnvate Grunflache) durch- bzw. iberquert. Bei maximal emer Zufahrt je Grundstiick werden ca.
130 gm neu versiegelt (bei einer Breite der Zufahrt von 4m). '

Es kénnen somit insgesamt ca. 1.640 qm derzeit unversiegelte Fidche neu versiegelt werden.
Die ErschlieRung von der Konigsberger StraBe aus fiihrt zu einer sehr starken Beemtrachtlgung des
Gehdlzes und des Grabens, hedingt durch notwendnge Uberfuhrungen und Querungen

‘ Bedingt durch die geringen Md&glichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
geeignete KompensationsmaBnahmen festzusetzen, verbieibt bei der Gegeniibersteliung ein Eingriff
in den Naturhaushalt, bedingt durch die Versiegelung von derzsit offenem Boden der durch
Ersatzmalnahmen zu kompensueren ist.

Kompensationsforderung durch Beeintrichtigungen des Wasserhaushaltes

Aufgrund der aktuellen Bedeutung der Fldche fiir den Wasserhaushalt (be’dingt durch freie
Versickerung des Regenwassers), des Anteils der zu versiegeinden Flache bzw. der verbleibenden
Griinfldchen, auf denen eine Versickerung und Verdunstung auch weiterhin moglich ist, der Nutzung
des gesamten Gebietes und der vorgesehenen Manahmen fiir Natur und Landschaft ergibt sich eine
dhnliche Beeintrachtigung des Wasserhaushailtes wie des Bodens.

Auch hier verbleibt unter Berlcksichtigung der Funktionen und Werte des Plangebietes speziell fur -
den Wasserhaushalt eine Beeintrdchtigung, die durch geeignete ErsatzmaBnahmen ‘kompensiert
werden muid.’ | f

Kompensationsforderung durch Beeintriachtigung des Klimas

Aufgrund der Kleinflichigkeit des Gebietes ist trotz der eintretenden Veranderungen der
Oberflachennutzung nicht mit einer erheblichen Beeintréchtigung des Naturhaushaltes im Bereich des _
Klimas zu rechnen. Wird jedoch der Gehélzstreifen in'An‘spruch genommen. kOnnen sich langfristig |
Veranderungen im Kleinklima ergeben, bedingt durch eine genngere Verdunstungsrate, erhohte
Sonneneinstrahlung sowie gréRere Erwdrmung des Bodens. o

Kompensationsforderungen durch Beeintrichtigungen von Fauna und Flora

- Beeintriachtigungen von Fauna und Flora ergeben sich insbesondere durch die mégliche zusatzliche
Versiegeluhg von maximal 1.510 gqm und der Umnutzypg in siedlungstypische: Gérten wobei die
Versiegelung als der gravierendere Faktor zu werten ist. Auf duesen Flachen |st die Funktion als’
Lebensraum fir Fauna und Flora zerstort. , : '

Die Umnutzung Grinland bzw. Nutzgarten zu s;edlungstyplschen kleineren Gartenblotopen bnngt
eine Verschiebung des Artenspektrums von Fauna und Flora zu typischen Gartenpfianzen und -tieren
hin. .

Werden die neuen Wohngebiude von_ der Konigsberger Strae aus - erschiossen, wird der
Gehdlzstreifen und der angrenzende Graben wesentlich beeintrichtigt. Die Durchgingigkeit des
derzeit gut strukturierten Gehdlzstreifens wird unterbunden. Dieses Biotop verliert seine Funktion als
Wanderungs-, Lebens-, Nahrungs- und Riickzugsbiotop innerhalb der Besiedlung. Es ist zudem zu



NWP Stadt Weener B-Plan 15 W "Hutthaussiediung” 5. Anderung 1"

befiirchten, dal bedingt durch die heranriickende Bebauung die verbleibenden Geholzflachen durch
fremde Nutzungen beeintrachtigt und langfristig zerstort werden. '

Bedmgt durch die Struktur und GréBe des Ptangebietes - sind kene 'innergebietlichen
Kompensationsmalnahmen — mdglich. Bei der Umsetzung der Planung werden daher
Ersatzmalnahmen fur den Verlust der Funkt:onen und Werte dieses Gehdlzstreifens und Grabens in
der HGhe von mindestens 1: 2 bis 1:3 der;etzugen Flache notwendsg werden ca. 1.500 biS 3.300 gm.

Kompensationsforderungen durch Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

Da der Gehdlzstreifen nicht in seiner Form und Ausprégung erhalten werden kann und zudem ein
" nachtréglicher Verlust der Gehélze durch Rodungen (Beseitigung des Schattenwurfes,
Windbruchgefahr) ~ zu erwarten ist, wird fir den Verlust von charakteristischen
landschaftsbildpragenden Gehdlzstreifen ein entsprechender Ersatz notwendig (5.0.).-

6.3 ‘Zulassigkeitspriifung gemas § 11 NNatG

Diese Gegeniiberstellung des Eingriffes mit den zu erwartenden Beemtrachttgungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes mit den vorgeschlagenen Kompensatnonsma&nahmen
hat eine verbleibende Beeintrachtigung des Naturhaushaites ergeben. Die aufgefiihrten MaBnahmen
kénnen den mit dem Eingriff verbundenen VenuSt der Wertigkeiten und Funktionen der Flache, .
Bédingt durch die Versiegelung und Zerstorung des Geholzbiotopes je nach Wahl der ErschlieBung,
nicht kompensieren. ‘ : ’

- Die Stadt Weener mufl entscheiden, ob das Vorhaben Vorrang vor den Belangeh von Natur und
Landschaft besitzt und somit zuiéssig ist oder ob die Belange von Natur und Landschaft in diesem °
Falle Vorrang genieRen und das Vorhaben somit unzulassig ist. ‘ ' ‘

Die Stadt Weener vertritt die Auffassung, dal der Deckung des dringenden Wohnbauﬂachenbedarfs‘
in innerdrtiicher Lage auf naturrdumlich weniger bedeutsamen Flachen Vorrang einzurdumen ist. Die
Belange von Natur und Landschaft sind somit nicht als vorrangig zu betrachten, so daR {ber .
zusétzliche ErsatzmaBinahmen - fir die verlorengegangenen Werte  und Funktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu entscheiden ist. ' ' ‘

6.4 ErsatzmaBnahmen gem'éiﬁ §12 NNatG / Art und Realisierung der
- MaBnahme .



ErsatzmaRnahmen gemank § 12 NNatG /. Art und Realisierung der MaRnahmen

Der Verursacher des Eingriffs hat durch die Durcthhrung von Ersatzmalnahmen an
anderer Stelle im betroffenen Naturraum die vom Eingriff zerstorten Funktionen und Werte
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in &hnlicher Weise wiederherzustellen.

An die Art und den Umfang der ErsatzmaRnahmen sind folgende Forderungen zu stellen:

- es ist eine Kompensation der Eingriffe in die Biotopfunktion, in den Boden und den
Wasserhaushalt sowie das Landschaftsbild erforderlich, die Veranderungen im Beretch
Luft sind nicht erheblich und daher vernachlassigbar,

- es missen fur den Naturraum charakteristische Strukturen geschaffen bzw. entwickelt
werden. | :

6.4.1. Art der Ersatzmalinahme

\/on dem Eingriff sind siedlungsnahe genutzte Gartenflachen und Gehdlzflachen betroffen.
Da auch nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des.Landkreises Leer die
Zuordnung von ErsatzmafZnahmen in den Meentelanden, wie sie die Stadt Weener
urspringlich konzipiert hatte, nach deren Auffassung nicht in Betracht kommt, erschwerte
sich die Suche nach geeigneten ErsatzmalRnahmen. Nunmehr bietet sich im geringen
Umfang die Aqﬂanzurg einer lockeren Gehdlzflache im Bereich des Hesse-Parks auf den
Flachender ehemaligen Hesse-Baumschule als Gebiet fiir ErsatzmaRnahmen an. Die hier
vorkommenden Bodenverhaltnisse erlauben die Einstufung der ErsatzmaRnahmen als
Wiederhersteliung ahnlicher Funktionen im Vergleich zu den verlorengehenden Werten im
Planungsgebiet 15 W,

Im Gebiet bieten sich Flachen an, auf denen durch Wiederanpflanung heimische
Gehdizbereiche mit dhnlicher Artenzusammensetzung wie im Windschutz erstelit werden.
Die bislang vorhandenen intensiv genutzten Baumschulbereiche der Wertstufe 3 werden
dabei langfristig in einen extensiv gepflegten Landschaftspark der Wertstufe 1 Gberfiihrt.
Der Ausgleich fiir den Verlust der Biotoptypen fiir den Gehdlzstreifen und den
Grabenbereich kann daher im Verhaltnis 1 : 1 ausgeglichen werden.

Die Durchfithrung biotopgestaitenderMaBnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen
fuhrt nur zu einem geringen Teilausgleich. Hiedurch kann die Nutzungsanderung der
Gartenflachen (von groRen Gemiisegarten zu intensiv genutzten Klemgarten) ausgeglichen
werden.

Fur die Versiegelung im B-Planbereich von 1640 gm (1510 gm in der Flache und 130 gm
Zufahrten im Windschutz) mussen direkte Entsiegedingen durchgeflihrt werden. Die
KompensationsmaRnahmen fiir erhebliche Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelung
sind auf den Kompensationsbedarf fur das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®
nicht anrechenbar. Bei einer Versiegelung von Boden mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz, wie hier vorhanden, soll das Verhaitnis 1: 0,3 fiir Gebaudefldchen und
versiegelte Oberfiachenbelage betragen. Damit mussen hier 550 gm Boden entsregelt
werden.

Alternativ ware €in Ausglelch iiber die Umwandlung und Extenswwrung von 1.640 gm Baum-
schulflache in eine lockere Gehélzflache moglich. ‘_



Gegeniibersteliung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeldung sowie *
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen .

Ersatzmag-

Schutzgut Auspragung . Voraussichtliche Vorkehrung zur | Ausgleich
Groflze, Wert der Beeintrachtigung Vermeidung von | smaR- nahmen
Bereiche vor Eingriff | Wert nach Eingriff | Beeintrachtigun | nahmen :
g.
. i
Biotoptypen / 1.510 gm zusatzlich | Versiegelung und | Die Nachver- - | keine keine
Arten und bebaubare Flache intensive dichtung eines ‘
Lebensge- intensive Kleingartenanlagen | WWohngebietes
meinschaften Gartenflache (Wertstufe 3) wird als Schutz
(Wertstufe 3) . keine erhebliche des Freiraumes
. Beeintrachtigung var weiterer
E Versiediung
betrachtet
| 1500 gm 1 1500 gm
| Windschutz und ' Zerschneidung, keine intensiv-Baum-
| Graben " Teilversiegelung schulfliache
D (Wertstufe 1) PiVertstufe 2) (Wertstufe 3)
| ~erhebliche. wird zu extensiv
! a Beeintrachtigung gepflegten
; Geholzflachen,
| aber nicht
! 5 zeitnah,
‘ (Wertstufe 1)
Boden | 1.510 gm zusatzlich . Bodenversiegelung | Begrenzung zur | kein - direkte .
i versiegelbare | (Gebauedeflachen | Bodenver- Ausgleich | Entsiegelung von
| Flache: | und versiegelte siegelung in’ méglich 550 gm Boden
' stark (berpragter | Oberflachenbeldge | Freiraumen; oder
' Nattrboden - Wertstufe 3 ' siehe oben: :
| (Wertstufe 2) i erhebliche L unvermeidbare 1640 gm Intensiv-
- - Beeintrachtigung | erhebliche Baumschul-
| 130 gm Zufahrten | Beeintrach- fiache
\ | im Windschutz ' Versiegetung fur tigungen im (Wertstufe 3)
stark Uberpragter | Zufahrten Pianungsbereich wird zu extensiv
' Naturboden | (Wertstufe 3) bleiben gepfiegten
l (V\Jertstufe 2) : erhebliche ‘bestehen Gehdlzflachen,
‘ ' Beeintrachtigung aber nicht zeitnah
! (Wertstufe 1)
i
Wasser siehe Boden ‘ Bodenversiegelung, | Versickerung kein Ersatz fir Boden
Wertstufe 2 Verringerung der auf dem Ausgleich | kann fir Wasser
| Versickerung auf | Grundstlick und mit angerechnet
| insgesamt da. in offenen werden
' 1640 gm; Graben
- (Wertstufe 2 bleibt | xerhindert
| erhalten); geringe | groRe Nachteile
| Beeintrachtigung fur
i pleibt erhalten Grundwasser-
: bildufig
- ! : ,
| ; y ot
Landschaftsbitd | 190 m Verlustv.190 m i Entfernung wird | kein Ersatz durch
landschaftsbild- - charakteristischem  nur fur eine Ausgleich | ErsatzmaBnahme
pragender landschaftsbild- | Zufahrt pro far Biotoptypen
Geholzstreifen | pragenden Grundstiick
' Gehdlzstreifen | erlaubt
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7. Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- _und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutagetreten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Wasserschutzgebletes Weener (Wasserschutzzone 1 A).
Die Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Das ostlich der Konigsberger StraBe und sldlich des Friedensweges verlaufende Gewdsser I
Ordnung dient der Oberfldchenentwisserung des Gebietes ,Hiitthaussiedlung®. Bei Neubauvorhaben
ist zwecks Uberfahrisverrohrung bindend auf die Notwendigkeit der Genehmigungspflicht zu
verweisen, damit Dimensionierung und Héhenlage festgelegt werden kdnnen.

A3V

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauu'ngsplans Nr. 15 W "Hijtthaussiedlung“: der Stadt Weener

wurde vor der NWP Planungsgeselischaft mbH erstellt.

Oldenburg, im Oktober 1997

Stadt Weener{Ems)
Der Burge eister
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| Ubersichtskarte (MaRstab 1:25.000)
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