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Planunterlage Bebauungsplan
Kartengrundlage: Lie genschaftskarte

Gemarkung: bunde
Flur: .
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Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung filr nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die Offentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des
Niedersdchsischen Gesetzes (ber das amtiche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulicher
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 13, M 0006 ). Sie ist hinsichtiich der Darstellung det
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichker’
ist einwandfrei méglich.
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Planverfasserin

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von;
Nieders dchslsche Landgesellschaft mbH
Geschiftsstelle Aurich

Am Pferdemarkt 1, 26803 Aurich

Aurich, den ..........co ccoieiin s

Préambel und Ausferigung des Bebauungsplanes
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischer
Baucrdnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bunde diesen Bebauungsplar
Nr. 02.31 ,Sudwestlich Boenster Strale”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie dejfinebenstehenden drtlichen Bauverschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

an

Blfrgerméister "9 . Siegel

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 20.07.2006 die Aufsteliung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufetelungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich duseh-Aushang bekannt gemacht worden.
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Offentliche Auslegung
Der Rat/ Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 07.02.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrundung zugestimmt und seine ¢ffentiche Auslegung gem#R § 3 Abs. 2 BauGB /"§=desibemimSuininildmmmi=dr
Abs=2-Baur@8 beschlossen.
Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurdensssortstblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und die wesentichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen hat/haben vom 09.02.2007 bis 08.03.2007 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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Vereinfachte Anderung oder Ergénzung
Der Rat der inde hat in seiner Sitzung am .................. ... dem ge#nderten Entwurf des Bebauungsplanes und dei

Begrindung zugestimmt
Der betroffenen Offentlichkeit sow
VOM covveies ceeienns .. g€ MAR § 42 Abs.3,

berQhrten Behtrden und sonstigen Tragern Sffentlicher Belange wurde mit Schreiber
uGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ......... ......... .. gegeben.
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Burgermeister Siegel

Satzungsbeschluss .
Der Rat der Gemeinde Bunde hat den Bebauungsplan nach Profung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seinet
Sizung am 15.03.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
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Genehmigung
Der Bebauungsplan na Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verflgung
(Az...................) vom heutigen it MaRgaben / unter Auflagen / mit Ausnahme der durch ........................ kenntlick

gemachten Teile gemaR § 10 Abs. 2 1.V.m. 2 und 4 BauGB genehmigt
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Genehmigungsbehorde Siegel

Beltrittsbeschluss

Der Rat der Gemei unde ist den in der Genehmigungsverfigung vom ................... (Az.: s.0.) aufgeflhrten MaRgaben /
Auflagen / Ausnahmen in sei itzung am.........c.. .. ceveee oo beigetreten,

Der betroffenen Offentlichkeit sowie erhrten Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurde mit Schreiber
VOM vveves eeenn ... . g8MAER § 42 Abs. 3, Satz GB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ....................... gegeben.

Ort und Dauer der sffentlichen Auslegung wurden am ““w.... ..... ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan und die Begriindung haben wegen der bery /. AUHAGON - VOM vy DB msmymisame
gemaR § 4a Abs. 3, Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegem:

PRV« [ 3 B e
Burgsrmelster e e Siepe
Dee Vozdlusa Bekanntmachung 4504 Yoo
Bie=Ereiung=der=Cenchmigung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Z\2:VAL40C1 . im / in
MESRIGY L. . ... bekannt gemacht worden.

.D.e.r Bebauungsplan ist damit am . ARG AL L9 ... in Kraft getreten.
Bunde, den .04 20c]
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Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Begrindung nicht gettend gemacht worden.

Bunde, den...... ... e

BUrgerm eister Siegel

Mangel und Abwdgung

Innerhalb von sieben nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mé&ngel der Abwagung nicht geltend gemach:

worden.
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KARTENGRUNDLAGE
erstellt von:
~ Dipl. Ing. Dirk Beening

FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
(NACH §§ 56, 97 UND 98 NBauO)

§ 1 Dachform

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachfl&chen zu errichten, wobei die obere
Halfte des Giebeldreieckes abgewalmt werden darf (Kriippelwalm). Daneben sind
Walmdécher allgemein zuldssig. Dies gilt nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des
§ 7 b NBauO sowie fiir Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO.

§ 2 Dachneigung

Die Dachneigung der Hauptgebdude darf nicht weniger als 20° und nicht mehr als 50°
betragen. Fiir Dachgauben und Seitengiebel sind auch Neigungswinkel von 20° bis 60°
zZulassig.

§ 3 Dachdeckung

Fir die Dachdeckung sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in roten bis braunen (RAL-
Farbskala Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 8004, 8012,
8015 und 8019) und schwarzen (RAL-Farbskala Nr. 9004 und 9011) Farbténen zugelassen,
die nicht glasiert oder sonstig refiektierend sind.

§ 4 Ausschluss von den gestalterischen Festsetzungen

Fir Garagen und Nebengeb&ude gem. § 12 und § 14 BauNVO (z.B. Camports, Gartenlauben,
Blockhiitten) und Wintergéarten gelten die drtlichen Bauvorschriften nicht.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Ausschluss von Nutzungen
GemaR § 1 (4) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1-3) die ausnahmsweise
zul&ssigen Anlagen flir Verwaltungen und Tankstellen ausgeschlossen

§ 2 ErdgeschoRBfussbodenhdhe

Fir das Plangebiet wird eine maximale Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH), bezogen auf
Oberkarnte ErschlieRungsstralRenmitte, von 45 cm festgesetzt.

§ 3 Gebdudehdhe
Fir das Plangebiet wird im WA 1- und im WA-3- Gebiet eine maximale Gebdudehdhe (FH),

bezogen auf Oberkante ErschlieBungsstralenmitte, von 9,50 m festgesetzt. Im WA 2- Gebiel
wird auf eine Begrenzung der Gebdudehdhe verzichtet.

§ 4 Ldrmschutz

Flr den Lammpegelbereich |l ergibt sich ein erforderliches bewertetes Schallddmmmaf von
R'w, res= 30 dB. Etwaige Korrekturen missen u.U. entsprechend DIN 4109, Tabelle 9,
vorgenommen werden. Die Anforderungen an die einzelnen AuRenbauteile wie
AuRenmauerwerk, Dachhaut und Fenster sind vom jeweiligen Flachenverhéltnis abhéngig.
Flur gangige Fensterflichenanteile kénnen die Angaben der DIN 4109, Tabelle 10,
Ubernommen werden.

An allen der KreisstraRe zugewandten und um bis zu 90° abgewinkelten Fronten von
Gebauden mit Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Kiichen, B&adem und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutzmafnahmen vorzusehen, die den
Anforderungen fur den Larmpegelbereich 1| gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*,
Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Fur die der KreisstralRe abgewandten Gebaudefronten sind keine SchallschutzmaRnahmen
festzuseizen.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei
gedffneten Fenstem zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau
schallgedampfter Liftungseinrichtungen eine ausreichende Belliftung der Raumlichkeiten
sicherzustellen.

Mit den vorab beschriebenen baulichen SchallschutzmaRRnahmen ist der Schallschutz
innerhalb der jeweiligen Wohn- und Aufenthaltsrdume gesichert. Fiir Terrassen und Balkone
sind je nach Lage ggf. gesonderte SchallschutzmalRnahmen zu definieren.

Larmpegelbereich |:

Grundsatzlich sind fiir diesen Larmpegelbereich keine baulichen SchallschutzmaRnahmen
vorzusehen. Da jedoch hier flr die Nachtzeit rechnerisch eine geringe Uberschreitung des
zulassigen Orientierungswertes festgestellt wurde, kann es in Schlafrdumen, die der Autobahn
zugewandt sind, bei gedffneten Fenstem zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist
durch den Einbau schallgedampfter Liftungseinrichtungen eine ausreichende Belliftung del
Raumlichkeiten sicherzustellen.

HINWEISE

1. Bodenfunde

Sollen bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friingeschichtliche Bodenfunde (das
kbnnen u.a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mulssen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leei
unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach dei
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Ablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte
zu Tage freten, so ist unverzliglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu
benachrichtigen.

3. Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmet
genligt dieser Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentimer bzw. bei
der orflichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Nachrichtlicher Hinweis:
Die wasserbehordliche
Erlaubnis wurde vom
Landkreis Leer am
11.06.2007 erteilt.

~ PLANZEICHENERKLARUNG

"Sudwestlich Boenster StraRe"

1. Art der baulichen Nutzung 4. Vierkehrsfldchen |
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §1 Abs. 2
BauNVO) Straenbegrenzungslinle auch gegeniber
/ Allgemeine Wohngebiete Verkehrsfldchen besonderer Zweack-
WA / (§ 4 BauNVvOQ) bestimmung
4 [ 4 Verkehrsfidchen besonderer
//I Zweckbestimmung [
2. MaR der baulichen Nutzung 2 FuRaangerbersich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 /'/\ r 4 géngerbersic |
BauNVO) & / ;
GeschoRflachenzahl - Dezimalzahl im Kreis, g .Verkehrsbe hi Berei
als HéchstmaR /\/’ ruhigter Bereich
(§ 16 BauNVvO) ," g _

Grundfldchenzahl - Dezimalzahl I
0,4 (§ 16 BauNVvO) 5. Grunfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zahl der Voligeschosse als Hochstma  [[iF==iissy  Spislplatz

" rémische Ziffer ':': @ I:..: {§ 9 Abs. 1 Nr. 156 BaUGB)
(§ 16 BauNVvO) Hirresieertd
Firsththe als Hbchstmalk

FH ssm (§ 16 BauNVvO) 6. Wasserflachen und Flachen fur die

Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung

ErdgeschoRfuRbodenhdhe als

des Wasserabflusses

EFH asem P;g‘;h:té‘;ﬁvo) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
F~——] Wasserflichen
e ——r—
—m——

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Umgrenzung der Flachen mit wassemechtlichen
Festsetzungen

(Rdumstreifen - die Satzung der Sielacht Rheider-
land ist zu beachten)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig 7. Sonstige Planzeichen

0
Grenze des rdumlichen
j nur Hausgruppen zuléssig Geltungsbersichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

e—e-e-o-o 2.B.von Baugebieten, oder Abgrenzung
Baugrenze des MaRes der Nutzung innerhalb sines i
Baugebiets (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO) |

Umgrenzung der Fiachen fir Nutzungsbeschrankungen E
oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche i
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich LP 1-3 (s.a. textl.
LP2 Festsetzung)

Gemeinde Bunde
Bebauungsplan Nr. 02.31

mit ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
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