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Anlass [ Ziel der Planung

Die Gemeinde Bunde plant den Neubau eines inklusiven Schulgebaudes fiir ihre 6rtliche Grundschule
und hat zu diesem Zweck angrenzend an das heutige Schulgeldnde ein Grundstiick erworben, das
bisher als Hausgarten eines benachbarten Gebdudes genutzt wurde. Auf dieser Fldche sowie im
Bereich des bisherigen Schulspielplatzes soll mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule der planungsrechtliche Rahmen fiir den Neubau geschaffen werden. So
soll das Schulareal arrondiert werden, was der Gemeinde fiir das bauliche Vorhaben wie auch die
AuBenraumgestaltung auf dem Grundstiick die erforderlichen Freiheiten verschafft. Bisher sind die
im Anderungsbereich gelegenen Fldchen als nicht {iberbaubare Grundstiicksteile eines Mischgebiets
festgesetzt. Die inklusive Schule ist eine Schule der individuellen Frderung, in der jedes Kind mit
seinen individuellen Talenten, Begabungen sowie besonderen Bedarfen bestmdglich unterstiitzt
wird. Die inklusive Schule begreift Heterogenitat als Grundlage und Chance schulischer Arbeit und
Bildung (Nds. Kulturministerium).

Ziel der Gemeinde ist es, den bestehenden Bebauungsplan Nr. 02.08. in einem kleinen Teilbereich zu
andern und eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule" festzusetzen. Dies
entspricht der bestehenden Festsetzung fiir die umliegenden, schon heute als Schulgeldnde
genutzten Flachen.

Der Anderungsbereich ist im geltenden Bebauungsplan Nr. 02.08 ,Alte Siedlung” als nicht
iberbaubarer Teil eines Mischgebiets festgesetzt. Teile der Flache werden als Schulspielplatz
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genutzt, ein weiterer Bereich stellt sich als Hausgarten eines Nachbargebadudes dar. Der Neubau
eines Schulgebdudes ist mit den bestehenden Festsetzungen derzeit nicht méaglich.

Zur Umsetzung der stidtebaulichen Ziele ist daher die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.08
«Alte Siedlung” in der Ortschaft Bunde erforderlich. Die Planung erfolgt im Verfahren nach § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung, da die kleinteilige Anderung der
Wiedernutzbarmachung von Fldchen und damit der Aktivierung von Nachverdichtungspotentialen
im Bestand dient.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 02.08 ,Alte Siedlung” in der Ortschaft Bunde am 21.09.2023 beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplans wird nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung dieses
Verfahrens sind gegeben:

= Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der
Grundfliche festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die
Grundfldchen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GriBe von etwa 1.800 mZ und bleibt damit deutlich
unter der bestimmten Obergrenze von max. 20.000 m2. Eine Kumulation mit anderen,
umliegenden Planen ist nicht gegeben.

L Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung
nach dem Gesetz liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. (§ 13a
Abs. 1 Satz 4 BauGB).

Die Plandnderung setzt eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule
fest. Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG
besteht nicht.

B Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB)

Es werden mit der vorliegenden Planung keine Gebiete beriihrt, fiir die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes gelten.

" Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Mit der Planung einer Gemeinbedarfsfliche innerhalb einer heute schon baulich intensiv
genutzten Nachbarschaft und ohne umliegende Storfallbetriebe liegen keine Anhaltspunkte
dafiir vor, dass Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach BImSchG zu beachten sind.

" Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flichennutzungs-
plans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder erginzt ist;
die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bunde stellt fiir den Anderungsbereich gemischte
Bauflachen dar. Die ndrdlich und 6stlich angrenzenden Bereiche des heutigen Schulstandorts
sind als Fldchen fiir den Gemeinbedarf (Schule) ausgewiesen. Eine bauliche Inanspruchnahme
des Areals ist schon heute vorgesehen. Die Plandnderung betrifft ein kleinrdumliches Areal
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und nimmt eine Anpassung der Nutzungssteuerung vor. Die stidtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets wird damit nicht beeintrachtigt. Der Flichennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepasst.

" Im beschleunigten Verfahren soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung
von Infrastrukturvorhaben in der Abwigung in angemessener Weise Rechnung getragen werden (§ 13a
Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Weiterentwicklung des Schulstandortes. In
einem kleinteiligen Areal, das bisher als zur Schule gehériger Spielplatz und als Hausgarten
genutzt wurde, soll ein notwendiger Erweiterungsbau fiir die Schule realisiert werden. Es
handelt sich um ein Planverfahren der sozialen Infrastruktur der Gemeinde. Auf schon heute
genutzten Fldchen kann mittels Nachverdichtung und Umnutzung der Flichenbedarf fiir eine
erforderliche bauliche Anpassung des Bunder Schulkomplexes gedeckt werden.

Entsprechend den Ergebnissen der obigen Priifung ist die Durchfilhrung eines Verfahrens nach
§ 13a BauGB zuldssig. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Damit kann von der friihzeitigen
Unterrichtung und Errterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden (§ 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB). Der betroffenen Offentlichkeit ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist zu geben oder wahlweise die Verdffentlichung im Internet nach § 3 Absatz 2 durchzufiihren
(§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Im Planfall wird nicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
verzichtet, sondern es wird vor Verdffentlichung der Planung nach § 3 Abs. 2 BauGB auch eine
Birgerversammlung  durchgefilhrt.  Die  Beteiligung  der  Offentlichkeit wird als
Verdffentlichungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und fiir die Tréger offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. (§ 13 Abs. 3 Nr. 3 Satz 1 BauGB). Im beschleunigten
Verfahren gelten in den Fillen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Eingriffsbilanzierung wird im Kapitel 3.7 offengelegt. Es
entsteht durch die Planung ein rechnerisches Wertdefizit von 360 Wertpunkten. Dieses gilt nach
den Regelungen des beschleunigten Verfahrens als erfolgt, so dass eine Kompensation nicht
erforderlich ist (siehe hierzu Kapitel 3.7).

Die Vorgaben des § 13a Abs. 3 BauGB zur Bekanntmachung des Planverfahrens werden
beriicksichtigt. Das Verfahren kann ordnungsgemaB nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortslage von Bunde, umschlossen von der MihlenstraBe im
Nordwesten, der AhornstraBe im Norden, Kellingwold im Osten und dem Kirchring im
Siiden/Siidwesten. Der Anderungsbereich ist rund 1.800 m2 groB.

Abb. 1 Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die Flur-
stiicke 44/1, 45/3 und 45/5 der Ge-
markung Bunde, Flur 10.

Die rdumliche Abgrenzung wird
kartographisch durch die Plan-
zeichnung des Bebauungsplans im
MaBstab 1:1.000 bestimmt.

LA P TR
Kartengrundlage: ALKIS 2024
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Land (LROP)

Kreis (RROP)

.

 Ubergeordnete Planungen

Fiir Bauleitpléne gilt gemaB § 1 Abs. 4 BauGB eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung.
Diese sind im derzeit giiltigen Landesraumordnungsprogramm 2017 fiir das Land Niedersachsen und
im Regionalen Raumordnungsprogramm 2006 fiir den Landkreis Leer festgelegt.

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' gibt vor, dass die Entwicklung in den
landlichen Regionen dadurch zu sichern ist, dass die soziale und kulturelle Infrastruktur
weiterentwickelt und die dafiir erforderlichen Einrichtungen und Angebote in zumutbarer
Entfernung fiir die Bevélkerung bereitgestellt werden.” Dem wird mit der Planung, die der Stirkung
des Schulstandortes dient, entsprochen.

Abb. 1 Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (2017)

Fiir das Plangebiet werden keine
spezifischen landesraumordnerischen
Ziele formuliert (weiBe Flache).

Das Planziel steht in Ubereinstimmung mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms
(RROP) des Landkreises Leer’. Das RROP definiert das Ziel, die zentralortlichen Siedlungsbereiche
und die landlichen Ortschaften im Landkreis Leer umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht
weiterzuentwickeln, Dabei ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentralértlichen Bereiche
zu konzentrieren.* Darunter fallen auch Belange die Belange der Bildungseinrichtungen. Mit der
Plandnderung wird eine Weiterentwicklung des Schulstandorts in zentraler Siedlungslage
vorbereitet.

Das RROP des Landkreis Leer befindet sich derzeit in Neuaufstellung. Durch die vorliegenden
Entwurfsunterlagen (Stand September 2023) ergeben sich keine Darstellungen oder Zielvorgaben,
die der vorliegenden Planung entgegenstehen.

Sowohl rechtskréftigen RROP von 2006 als auch im Entwurf fiir die Neuaufstellung aus dem Jahr
2023 trifft das RROP keine spezifischen zeichnerischen Darstellungen fiir das Plangebiet, die der
Planung entgegenstehen. Es ist in der zentralen Ortslage gelegen, die in der Entwurfsfassung als
zentrales Siedlungsgebiet (gelbe Fldche) dargestellt wird.

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), in der Fassung der Neubekanntmachung vom 26. September
2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 7. September 2022, Ziele 1.1 Entwicklung der
raumlichen Struktur

L ebenda, 1.1 07

3 Regionales Raumordnungsprogramm 2006, Landkreis Leer

4 Regionales Raumordnungsprogramm 2006, D 1.5 Ziel 01, Landkreis Leer

Ga3...
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Abb. 2 Auszug aus dem RROP des LK Leer (2006) und den Entwurfsunterlagen zur Neuaufstellung des

RROP (2023) - Zeichnerische Darstellungen

Rechtskraftiges RROP 2006 Entwurf RROP 2023
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Parsillelvertahien Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde stellt den Anderungsbereich aktuell als gemischte
Baufléche (M) dar. Im Verfahren nach § 13a BauGB wird die Darstellung des Fléchennutzungsplans
im Zuge einer Berichtigung angepasst und ebenfalls als Gemeinbedarfsfliche Schule dargestellt (§

13a Nr. 2 Abs. 2 BauGB).

Abb. 3 Darstellung im gemeindlichen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bunde

Bisherige Darstellung im FNP Vorgesehene Berichtigung

/

/ [

RS

Bebauungsplane

Fiir das Plangebiet besteht Baurecht, das durch den Bebauungsplan Nr. 02.08 ,Alte Siedlung"

bestimmt wird. Fiir den liberplanten Bereich haben bisher keine Anderungen stattgefunden, so dass
das urspriingliche Planungsrecht aus dem Jahr 1967 gilt.

Es handelt sich um Fldchen, die derzeit als nicht {iberbaubare Bereiche eines Mischgebiets
festgesetzt sind. In Richtung Norden und Osten grenzen Flichen des Schulstandortes an.

G3...
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Planung
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Siidwestlich an den Anderungsbereich angrenzend wurde der Bebauungsplan ,Alte Siedlung" mit
dem Bebauungsplan 02.10 ,Ortsmitte, 2. Abschnitt” in der 2. Anderung iiberplant (2018). Hier sind
Mischgebiete (MI) mit max. Il Vollgeschossen, einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,6 festgesetzt.
Die maximal zuldssige Firsthihe ist auf 10 m beschrénkt. Diese Festsetzung erfasst die Fiache am
Kirchring.

Planziele / Abwégung der Belange

Das Plangebiet ist derzeit groBtenteils als zum Schulstandort gehérende Spielplatzfliche in
Nutzung. Im nordwestlichen Plangebiet wird zudem ein Teil eines Hausgartens erfasst, der
gegeniiber dem Spielplatz mit Gehdlzen eingefasst ist. Die Gemeinde hat diese Teilfliche erworben,
so dass mit der 4. Anderung keine privaten Flachen iiberplant werden.

Abb. 5 Bestand und Umgebungsnutzung

[

Eigene Darstellung auf Luftbild, LGLN 2024

Geplant ist der Erweiterungsbau eines inklusiven Schulgeb&udes fiir die Grundschule Bunde, der
aufgrund eines zusdtzlichen Flichenbedarfs erforderlich ist.
Ga...
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Berlihrte Belange

Immissionen -
Landwirtschaft

Immissionen
Verkehr

Emissionen

Altlasten

3.1

.

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplinen sind offentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB

Belange von Kirchen [ von Religionsgemeinschaften

Abb. 6 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange durch die Anderung des Bebauungsplanes
Rechtsgrundlage Belange AbWagungs-
relevanz

Belange des Immissionsschutzes [ der Anforderungen an gesunde : .

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Wahi=tind Adhsitoerhialtsiisse nicht beriihrt
Belange der Wohnbediirfnisse [ der Eigentumsverhéltnisse | der ) =

I A NI 2 BaliEh Schaffung stabiler Bewohnerstrukturen e s ering

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Eel?nge sozialer, kultureller Bedirfnisse / von Sport / Erholung / X

reizeit

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung von

5 10s, 5Nr; 4 BauGB Ortsteilen / Sicherung zentraler Versorgungsstrukturen X

§ 1 Abs. 6 Nr, 5 BauGB Belange d; Baukultur [ des Denkmalschutzes | des Dr'fsbildls_ X

nicht berihrt

§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzgliter) — X
§ 1a Abs. 5 BauGB Belange des Klimaschutzes | der Anpassung an den Klimawandel X
Belange der Wirtschaft [ der Landwirtschaft [ der Forstwirtschaft / der
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB sozialen Infrastruktur [ der technischen Ver- und Entsorgung / der X
Rohstoffwirtschaft )
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs - X
§1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung / des Zivilschutzes X
§1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB | Belange stidtebaulicher Entwicklungskonzepte . nicht beriihrt
§1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB Bclange- der Wasserwirtschaft [ des Hochwasserschutzes X
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen / von Asylsuchenden nicht berihrt
§1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB | Belange der Versorgung mit Griinfidchen [ Freifidchen X
Belange des Immissionsschutzes / der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
In der innerortlichen Lage befinden sich im einwirkungsrelevanten Umfeld keine

landwirtschaftlichen Betriebe, von denen erhebliche Emissionen (Geriiche, Stiube) ausgehen.

Fiir den in ,zweiter Reihe" zur innerértlichen HauptverkehrsstraBe gelegenen inderungsbereich sind
in Hinblick auf die angestrebte Bebauung mit einem Schulgebdude keine erheblichen
Beeintrdchtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten.

Der von Schulen und Pausenhdfen ausgehende Larm ist im Regelfall nicht als erhebliche Emission
zu bewerten. Entsprechend § 22 Abs. 1a Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind
Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und Zhnlichen
Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplitzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall
keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen diirfen
Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

Die Gemeinde wird den Grundsatz der Riicksichtnahme selbstverstandlich bei der Detailplanung aller
Vorhaben beriicksichtigen und die Ausrichtung von Spiel- und Freiflichen méglichst konfliktarm
vorsehen. Schon heute besteht an dieser Stelle ein Spielplatz mit typischem Emissionsverhalten.
Wesentliches Planungsziel ist die Schaffung eines Erweiterungsbaus fiir die Grundschule, so dass
sogar eine Verbesserung der faktischen Larmsituation eintreten kann. Auch eine Umlegung oder
Neuanlage des Spielplatzes ist jedoch nicht ausgeschlossen. Aus planungsrechtlicher Sicht werden
keine neuen, uniiberwindbaren Konflikte ausgeldst.

Es sind keine Verdachtsflachen innerhalb des Plangebiets bekannt. Das Plangebiet wird seit langem
als groBer gestalteter Spielplatz und wichtige Aufenthaltsflache angrenzend an die Schulgebadude
genutzt. Der Spielplatz entstand im Zuge des Gesamtbaus des Areals und war ebenfalls erheblichen

Gs...
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3.2

3.3

Erdbewegungen und BaumaBnahmen ausgesetzt. Verdachtsflichen, die eine Entwicklung als
Spielbereich in Frage gestellt hatten, ergaben sich zu damaliger Zeit nicht. Auch Vornutzungen der
Fidche, die einen Verdacht begriinden kdnnten, liegen nicht vor. Seitens der Unteren Abfallbehdrde
wurden keine Verdachtsflichen aufgrund vorheriger Nutzung mitgeteilt. Im Zuge der
Schulerweiterung werden zudem erneut Bodenbewegungen und Erdaushub erfolgen, so dass die
obige Darlegung seitens der Gemeinde zudem einer Verifizierung unterzogen wird. Sofern bei
Bodenarbeiten Hinweise auf Altlasten oder sonstige Bodenverunreinigen auftreten, wird die
Gemeinde die notwendigen Sicherungs- oder BeseitigungsmaBnahmen veranlassen. Es ist weiterhin
davon auszugehen, dass hinsichtlich des Bodens gesunde Aufenthaltsverhdltnisse angenommen
werden kénnen.

Belange der Wohnbediirfnisse / der Eigentumsbildung / stabiler Bewohnerstrukturen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Wohnnutzungen sind innerhalb der Fldche fiir den Gemeinbedarf (Schule) nicht vorgesehen oder
zuldssig. Die Belange der Wohnbediirfnisse und der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
werden nicht beriihrt.

Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse / der Bildung / von Sport, Freizeit, Erholung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Der Schulstandort Bunde, der die Grundschule an der StraBe Kellingwold sowie die Oberschule an
der AhornstralBe umfasst, stellt einen wesentlichen Baustein des drtlichen Bildungsangebots dar.
Das Areal ist zentral innerhalb der Ortslage Bundes gelegen. In den Ortslagen Bunde-Dollart sowie
Bunde-Wymeer bestehen ergdnzend zwei weitere Grundschulen.

Fiir den zentralen Bunder Grundschulstandort besteht ein rdumlicher Erweiterungsbedarf. Um
weiterhin ein addquates und bedarfsorientiertes Bildungsangebot vorhalten zu kdnnen, ist der
Neubau eines inklusiven Schulgebdudes erforderlich. Der Flichenbedarf kann nicht innerhalb der
bestehenden Gebdude gedeckt werden, so dass eine bauliche Erweiterung notwendig wird. Innerhalb
der bisher als Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule festgesetzten Areale steht
jedoch nicht mehr geniigend Baufldche zur Verfiigung, um dieses Vorhaben zu realisieren. Die
Gemeinde konnte jedoch einen Teil einer angrenzenden Gartenfliche erwerben, die zusammen mit
dem heutigen Schulspielplatz ausreichend Raum fiir einen Neubau vorhilt. Da beide Flichen bislang
jedoch als nicht iiberbaubare Teilfldchen eines Mischgebiets festgesetzt sind, ist die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 02.08 erforderlich. Zukiinftig wird der iiberplante Bereich, wie der bestehende
Schulstand schon heute, als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule
festgesetzt. Eine genaue Vorhabenplanung fiir den Erweiterungsbau erfolgt nicht im Rahmen der
Bauleitplanung, sondern nachgelagert als eigensténdiges Planvorhaben. Die Gemeinde schafft mit
der Plandnderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen, um flexibel und nutzungsorientiert
erforderliche Bauvorhaben realisieren zu kénnen.
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Der (berplante Spielplatz ist bereits heute Teil des Schulgelindes. Fiir den Neubau wird es
voraussichtlich erforderlich sein, diese Flache zu {iberformen. Es ist im Zuge der dann erfolgenden
Umgestaltung und Neuorganisation des Schulhofes davon auszugehen, dass eine neue
Spielplatzfldche eingerichtet wird. Mit der getroffenen Festsetzung als Gemeinbedarfsfliche werden
ausdriicklich keine Festsetzungen zur Uberbaubarkeit der Grundstiicke getroffen. Es soll innerhalb
des gesamten Areals mdglich sein, die fiir die Schule erforderliche Bauvorhaben umzusetzen. Damit
besteht hohe Flexibilitdt sowohl fiir hochbauliche Vorhaben, aber auch die AuBenraumgestaltung.
Die Anforderungen der niedersdchsischen Bauordnung, etwa hinsichtlich einzuhaltender
Grenzabstande, sind dabei immer und unabhidngig der planungsrechtlichen Ausweisungen zu
beriicksichtigen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.08 dient der Erweiterung des bestehenden
Schulstandortes und damit der Stdrkung und Weiterentwicklung des Bildungsangebotes in der
Gemeinde Bunde. Die {iberplanten Flachen sind schon heute (unbebauter) Teil des Schulgeldndes
oder konnten von der Gemeinde zum Zweck der Erweiterung erworben werden, so dass keine
privaten Flachen in Anspruch genommen werden und auch keine Nutzungskonflikte mit den
angrenzenden Nutzungen zu erwarten sind. Soziale und kulturelle Bediirfnisse und insbesondere des
Bildungswesens finden in der Planung besondere Beriicksichtigung.

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung von Ortsteilen / von zentralen

Versorgungsbereichen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Der Anderungsbereich gliedert sich an den langjahrig etablierten Schulkomplex an, der zentral in
der Ortslage Bunde gelegen ist. Die Plananderung dient der Erweiterung der Grundschule und damit
auch der Starkung des gesamten Schulzentrums. Es ist notwendig, die Schule mit dem Neubau eines
inklusiven Schulgebdudes zu erweitern. Auf dem heutigen Grundstiick stehen dafiir keine
ausreichenden Flachenreserven mehr zur Verfiigung.

Die Gemeinde besitzt die jetzt iiberplanten Flachen (Schulspielplatz) bzw. konnte eine zusétzliche
Flache im Nordwesten erwerben. Damit steht ihr ausreichend Fliche zur Verfiigung, um den
erforderlichen Erweiterungsbau zu realisieren. Es handelt sich um eine kleinteilige Angliederung an
den etablierten, groBfldchigen Schulstandort. Die Uberplanung des Spielplatzes sowie geringer
Teilflachen eines Hausgartens filhren nicht zu wesentlichen Verdnderungen des Ortsteils, sondern
stellen den dauerhaften und funktionalen Erhalt der Bunder Bildungsinfrastruktur sicher.
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3.5 Belange der Baukultur / des Denkmalschutzes / des Ortsbildes

(§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Der Anderungsbereich liegt zentral im Ortsteil Bunde, nahe des Ortskerns. Die Umgebung weist eine
vielfdltige Bebauung auf. Das Schulzentrum selbst umfasst das Gebdude der Grundschule sowie den
nordlich gelegenen Gebdudekomplex der Oberschule, zudem befindet sich hier auch die
Dorfgemeinschaftsanlage Bunde. Neben diesen eher groBeren Baukdrpern sind die StraBe
Kellingwold und die AhornstraBe vornehmlich kleinteilig-wohnbaulich geprigt. Entlang des
siidwestlich gelegenen Kirchrings bzw. der westlich gelegenen MihlenstralBe bestehen
Wohngebéude, aber auch gemischt genutzte Gebdude sowie groBere gewerbliche Immobilien.

Der Komplex des Schulzentrums ist gegeniiber der Ortsdurchfahrt in ,zweiter Reihe" gelegen und
wirkt darum baulich kaum pragend auf seine Umgebung. Innerhalb der jeweiligen
ErschlieBungsstraBen gliedern sich die Gebiude gut in die jeweiligen Nachbarschaften ein.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans wird eine kleinrdumige Erweiterung der Grundschule
vorbereitet. Auch die Erweiterungsfldche lieat nicht prigend an der Ortsdurchfahrt, sondern ist in
einem riickwartigen Bereich vorgesehen, der nicht maBgeblich priagend auf das Ortsbild wirkt.
Angeglichen an den Bestandsplan werden keine Festsetzungen oder 6rtlichen Bauvorschriften in den
Plan aufgenommen, die Vorgaben zur Gestaltung treffen. Die Gemeinde wird sicherstellen, dass die
Belange des Ortsbildschutzes auf Ebene der Vorhabenplanung und Realisierung Beriicksichtigung
finden und sich ein neues Gebdude stimmig in die Umgebung einfiigt. Gesonderte Festsetzungen
werden nicht als notwendig erachtet, zumal eine dauerhaft hohe Gestaltungsfreiheit fiir den
verfolgten Nutzungszweck als wichtig und erforderlich angesehen wird. So bleibt sichergestellt, dass
etwaige Anpassungen sowohl im Bestand als auch im Bereich der Neuplanung jederzeit ohne
erneute Anderung des Planungsrechts vorgenommen werden kénnen. Die Belange des Ortsbildes
und der Baukultur sind beriicksichtigt.

Im ﬁnderungsbereich befinden sich keine Baudenkmale, jedoch befindet sich ein Baudenkmal
unmittelbar auf einem Nachbargrundstiick. Zudem sind im Umfeld folgende Denkmale vorzufinden:

Abb. 8 Baudenkmale im Umfeld des Plangebiets
MiihlenstraBe 8 Villa Einzeldenkmal
MiihlenstraBe 3 Wohnhaus Einzeldenkmal
MihlenstraBe 1 Hotel Einzeldenkmal
Kirchring 19 Wohnhaus Einzeldenkmal
Kirchring 2a Ev.-Reformierte Kirche Bunde Baudenkmal -Gruppe

Die Denkmale sind in der Planzeichnung hinweislich mit einem Symbol verzeichnet (D).

Der Anderungsbereich lieat der Villa an der MiihlenstraBe 8 am nichsten. Mit der Plandnderung
wird ein Teil des rlickwértigen Hausgartens dieses Geb4udes dem Schulstandort zugeschlagen, der
bisher als nicht {iberbaubarer Bereich fiir Hauptgebude innerhalb eines Mischgebiets festgesetzt
war. Der Bau von Nebenanlagen war dagegen nach Baurecht mdglich. Schon heute grenzt der
Schulstandort unmittelbar an das Grundstiick an, ohne dass hierdurch nachteilige Auswirkungen auf
das Denkmal entstanden sind.

Die Gemeinde wird bei allen Bauvorhaben die Belange des Denkmalschutzes beriicksichtigen und
agf. vorhabenbezogen eine vertiefende Abstimmung mit den zustindigen Stellen suchen, um
Konflikte und Beeintrdchtigungen auszuschlieBen. Auf Ebene des Bebauungsplans werden jedoch
keine Festsetzungen, etwa hinsichtlich der Gestaltung neuer Gebiude getroffen. Der
Anderungsbereich wird als Gemeinbedarfsfliche, Zweckbestimmung Schule, festgesetzt. Das
wesentliche stddtebauliche Ziel ist die méglichst uneingeschrinkte bauliche Nutzbarkeit des Areals.
Fiir den notwendigen Erweiterungsbau sollen im Plan keine Einschrinkungen hinsichtlich GrdBe,
Gestaltung usw. getroffen werden, da dessen Errichtung fiir die Weiterentwicklung des
Bildungsstandorts Bunde von hoher Bedeutung ist. Fiir Spezialbauten wie Schulen ergeben sich oft
vielfdltige Nutzungs- und Gestaltungsanforderungen, die ohne eine detaillierte Geb4udeplanung
nicht abschlieBend beriicksichtigt werden knnen. Die Gemeinde verzichtet daher, wie schon am
Ubrigen Schulstandort, auf kleinteilige planungsrechtliche Regelungen und drtliche Bauvorschriften.
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Die Belange des Denkmalschutzes werden in der Planung beriicksichtigt. Mittels hinweislicher
Kennzeichnung im Plan ist die Lage der umliegenden Baudenkmale erkenntlich und nachvollziehbar
dargestellt. Eine abschlieBende Beriicksichtigung des Belangs kann nur auf Ebene der
Vorhabenplanung erfolgen. Die Gemeinde wird im Rahmen des ordnungsgeméBen, gemeindlichen
Handelns sicherstellen, dass die neue Bebauung keine erheblichen Beeintrichtigungen der
umliegenden Baudenkmale ausldst.

Im Denkmalatlas von Niedersachsen finden sich keine Informationen iiber Grabungsergebnisse oder
Funde im Plangebiet. Das Gebiet ist, wie groBe Teile des zentralen Gemeindegebiets, als Suchraum
fir schutzwiirdige Boden - Plaggenesch ausgewiesen, was prinzipiell einen Verdacht auf
archdologische Bodenfunde begriinden kann. Das Areal stellt sich schon heute als vollstindig
iberformt dar. Bei friiheren Bodenarbeiten wurden nach Kenntnis der Gemeinde keine Bodenfunde
angetroffen. Eine Zerstorung bei friiheren Arbeiten kann nie vollstindig ausaeschlossen werden.

Die Belange des archdologischen Denkmalschutzes sind durch einen Hinweis auf der Planzeichnung
beriicksichtigt, wonach bei Funden infolge von Erdarbeiten stets die zustindigen Stellen zu
informieren sind.

Belange von Kirchen / von Religionsgemeinschaften
(§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter)
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Anderung des Bebauungsplans wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. GemiB § 13a
Abs. 2 Nr. 1. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 und
von der Aufstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB abgesehen. Die Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes, die Schutzgiiter sowie Natur und Landschaft werden nachfolgend
dargelegt und abgewogen.

u Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen sowie Artenschutz, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 7 2 BauGB)

Pflanzen - Der Anderungsbereich stellt sich zu iiberwiegenden Teilen als Spielplatzfliiche und damit
als fiir das Schutzgut Pflanzen wenig bedeutsames Areal dar. Untergeordnet wird jedoch auch ein
Teilbereich eines Hausgartens diberplant. Hier bestehen, entlang der Grenze zum Spielplatz, mehrere
Gehdlzstrukturen in Form von Biumen und Strduchern. Auch im Ubergangsbereich zum
angrenzenden Schulgeldnde finden sich Strauch- und Gehdlzbestinde.

Die Plananderung weist den Bereich zukiinftig als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule aus. Es ist von einer mdglichen Uberformung der Griinbesténde
auszugehen. Diese ist allerdings bereits heute maglich. Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 02.08 ist
der gesamte Anderungsbereich als Teil eines Mischgebiets festgesetzt. Zwar handelt es sich um
Bereiche, die bislang nicht mit Hauptgebduden lberbaut werden durften (Lage auBerhalb der
Baugrenzen), der Plan sieht jedoch keine Erhaltungsfestsetzungen oder andere Regelungen zum
Schutz und zur Sicherung der Griinstrukturen vor. Die Gemeinde verfiigt dariiber hinaus nicht tiber
eine Baumschutzsatzung.

Innerhalb der Gemeinbedarfsfldche kann zukiinftig ein hdherer Anteil der Fliche fiir bauliche
MaBnahmen herangezogen werden und damit ein geringerer Griinanteil verbleiben. Bisher setzte
der Bebauungsplan im Mischgebiet eine Grundflichenzahl GRZ von 04 fest. Fiir die
Gemeinbedarfsfldche wird keine Begrenzung getroffen, so dass (sofern die Belange der
Oberflachenentwdsserung beriicksichtigt sind) eine annahernd vollstindige Versiegelung zumindest
grundsdtzlich moglich wére. Aufgrund des Alters des Plans qilt jedoch bisher die
Baunutzungsverordnung von 1962, die fiir Nebenanlagen, Garagen usw. recht weitgehende
Uberschreitungen erméglicht.
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Die 4. Anderung lést in der Gesamtbetrachtung fiir das Schutzqut Pflanzen aus planungsrechtlicher
Sicht keine wesentlichen Veranderungen gegeniiber dem bisherigen Zustand aus. Es ist von der
Entfernung einzelner Gehdlzstrukturen und damit dem Verlust von Pflanzbestinden auszugehen,
deren Schutz und Erhalt jedoch schon heute nicht verbindlich gesichert waren.

Avifauna - Im Plangebiet ist aufgrund der heutigen Nutzung als Schulspielplatz, der Nihe zum
Schulzentrum, der intensiven Bewirtschaftung als Hausgarten und allgemein der innerértlichen Lage
nur mit dem Vorkommen stérungstoleranter und unempfindlichen Arten des Siedlungsraums zu
rechnen, Mit der vorliegenden Planung gehen kleinflachig potenzielle Nahrungshabitate fiir die
Avifauna verloren. Die vorhandenen Gehdlze konnten potentiell auch Nisthabitate darstellen.
Aufgrund der begrenzten GroBe des Plangebiets handelt es sich um einen rdumlich betrachtet
geringen Verlust. Fiir die ansassigen ubiquitéren Arten des Siedlungsraums ist in der Umgebung eine
Vielzahl gleichwertiger oder hherwertiger Flachen zu finden.

Fledermause - Fir das Plangebiet sind keine besonderen Vorkommen oder
Verbreitungsschwerpunkte bekannt.

Amphibien - Im Plangebiet befinden sich keine offenen Gewisserstrukturen, weshalb nicht vom
Vorkommen von Amphibien auszugehen ist.

Artenschutz - Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden nicht beriihrt bzw. kdnnen mit
geeigneten MaBnahmen ausgeschlossen werden. Fiir alle erforderlichen Eingriffe in Gehdlzbestinde
oder beim Abbruch leerstehender Gebdude kann mittels Priifung der betroffenen Strukturen vor der
Umsetzung der MaBnahmen, mit Riickschnitt nur auBerhalb sensibler Zeitrdume und dhnlichem
sichergestellt werden, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde beriihrt werden. Diese
MaBnahmen sind planungsunabhédngig immer umzusetzen. Bei allen baulichen Vorhaben sind die
Anforderungen des § 44 BNatSchG vorhabenbezogen zu beriicksichtigen.

Eingriffe und Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen kdnnen bei der
Uberplanung zuvor unbebauter Flachen nie vollstindig ausgeschlossen werden. Zur Umsetzung des
Planziels und vor dem Hintergrund einer méglichst effizienten Flichennutzung erkennt die Stadt
keine weiteren Mdglichkeiten, Griin- und Freiraumstrukturen innerhalb des Plangebiets in anderer
Form zu beriicksichtigen oder dauerhaft mittels Aufnahme in den Bebauungsplan zu schiitzen.
Schon heute besteht Planungsrecht, das eine weitere Uberformung des Areals nicht ausschlieBt. Die
Bestandsgehdlze sind planungsrechtlich nicht gesichert. Insgesamt werden die ausgeldsten Eingriffe
aufgrund der Kleinrdumigkeit der Plandnderung und der nur durchschnittlichen &kologischen
Bedeutung der iiberplanten Bereiche als wenig erheblich bewertet.

Schutzgut Fldche

sy Die Gemeinde Bunde ist bemiiht, die erstmalige Inanspruchnahme unbebauter Flichen weitgehend

zu minimieren. Dies wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan, der als Bebauungsplan der
Innenentwicklung umgesetzt wird, weitmdglichst erreicht.

Ziel der Plandnderung ist die Nutzbarmachung riickwiértiger, bislang nicht mit Hauptnutzungen
liberbaubarer Grundstiicksbereiche, die dem Schulgeldnde zugeordnet werden sollen. Schon heute
sind diese Bereiche als Mischgebiete planungsrechtlich gesichert und diirften damit anteilig
versiegelt werden. Aufgrund des akuten Fldchenbedarfs weist die Gemeinde die berplanten
Teilflachen zukiinftig als Gemeinbedarfsflachen fiir die Schulnutzung aus. Damit kann hier zukiinftig
auch Bebauung, insbesondere der Neubau eines inklusiven Schulgebéudes, entstehen. Im Gegensatz
zu einer Neuplanung ,auf der Griinen Wiese" handelt es sich jedoch bei diesem Vorgehen nicht um
die erstmalige Uberplanung von Freiflichen, sondern um eine Aktivierung von Potentialen im
Bestand.

In Folge der Planung wird eine intensivere Bodeninanspruchnahme als bisher erméglicht. Fiir das
Mischgebiet war im bestehenden Bebauungsplan eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Bei der zukiinftig festgesetzten Gemeinbedarfsfldche wird keine GRZ ausgewiesen. Eine héhere
Versiegelung ist, sofern fiir den Nutzungszweck erforderlich, nicht ausgeschlossen. Allerdings kann
auch davon ausgegangen werden, dass Freiflichen als Pausenhof, randliche Eingriinung u. &.
erhalten bleiben. Fiir das Schutzgut Boden kdnnen dennoch zusitzliche Beeintrichtigungen
eintreten, da sich jede Uberformung von Offenbodenbereichen auf die natiirlichen Bodenfunktionen
auswirkt. Da die zusdtzlichen Entwicklungsmaglichkeiten der Grundschule fiir die Gemeinde von
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hoher Bedeutung sind, wird die Umsetzung des Planziels in der Abwédgung hoher gewichtet, als die
punktuell mdglichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Mit der Anderung des
bestehenden Bebauungsplans und der kleinrdumigen Ausdehnung des Anderungsgebiets erachtet
die Gemeinde das libergeordnete Ziel des sparsamen Umgangs mit Boden und Flache als soweit wie
maglich beriicksichtigt. Bei der Errichtung Ooffentlicher Gebdude ist im Rahmen des
ordnungsgeméaBen gemeindlichen Handels davon auszugehen, dass nur Fldchen in dem minimal
erforderlichen Umfang in Anspruch genommen werden.

Der Anderungsbereich ist als Suchraum fiir schutzwiirdige Bdden mit kulturgeschichtlicher
Bedeutung - Plaggenesch ausgewiesen. Da das Areal jedoch schon heute groBraumig beplant und
auch anndhernd vollstdndig bebaut bzw. in anderer intensiver Nutzung ist, kann begriindet davon
ausgegangen werden, dass diese historisch pragenden Bodenstrukturen Uberformt wurden.
Beziiglich der in diesem Bodentyp méglicher Bodenfunde wird auf das Kapitel 3.5 verwiesen.

Zur Weiterentwicklung des ortlichen Bildungsangebots ist die Inanspruchnahme von Flachen und
der damit verbundene Verlust natiirlicher Bodenfunktionen unvermeidbar. In der Betrachtung aller
ausgelosten Veranderungen stellt die Gemeinde den ermdglichten Eingriff hinter dem Planziel
zuriick. Da nur bereits gesicherte, deutliche vorgeprdgte und iiberformte Bereiche von der
Plandnderung erfasst werden, werden keine neuen, erheblichen Beeintrdachtigungen fiir das
Schutzgut Boden und die natiirlichen Bodenfunktionen ausgeldst. Auch hinsichtlich der
Uberplanung einer als Suchraum fiir Plaggenesch ausgewiesenen Fliche treten keine wesentlichen
Veranderungen gegeniiber den heutigen Zustand auf.

Von der Planung sind keine Oberflachengewasser betroffen.
Die Belange der Oberflachenentwasserung werden in Kapitel 3.13 behandelt.

Die Anderung des Bebauungsplans erfasst einen innerdrtlich gelegenen Bereich, fiir den schon heute
Planungsrecht (nicht iiberbaubarer Grundstiicksteil eines Mischgebiets) besteht. Es ist zwar
zukiinftig mit einer intensiveren Bebauung und baulichen Ausnutzung zu rechnen, jedoch ist eine
Flacheninanspruchnahme schon heute grundsdtzlich mdglich. Aufgrund der Lage und der
umliegenden Bebauung sind schon heute bebauungstypische Auswirkungen auf drtliche Kleinklima
anzunehmen (z. B. lokal hdhere Lufttemperaturen sowie veranderte Windstrome).

Im Bereich des heutigen Hausgartens konnen Eingriffe in den dortigen Gehdlzbestand nicht
ausgeschlossen werden. Dies ldsst immer nachteilige Auswirkungen fiir Luft und Klima erwarten,
allerdings sind die im Plangebiet bestenenden Griinstrukturen mit dem geltenden Bebauungsplan
ebenfalls nicht geschiitzt und kénnten so auch ohne die Plandnderung jederzeit entfernt oder
iiberformt werden. Erhebliche Verdnderungen fiir die Schutzgiiter Luft und Klima sind in Folge der
4. Anderung des Plans nicht zu erwarten.

Aufgrund der innerbrtlichen und allseitig umbauten Lage des Anderungsbereichs l6st die
4. Anderung keine negativen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes aus.

Um den bilanziell ausgeldsten naturschutzfachlichen Eingriff zu bewerten, den die Planung auslost,
missen die Wertigkeiten vor und nach der Plandnderung einander gegeniibergestellt werden. Fir
den Status vor der Plandnderung ist das aktuell geltende Recht heranzuziehen. Festgesetzt ist ein
Mischgebiet (MI) mit einer Grundflichenzahl von 0,4. Auch wenn der iiberplante Bereich nicht als
liberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt ist (auBerhalb der Baugrenzen gelegen), ist die relativ
definierte, aus der Grundflichenzahl abgeleitete iiberbaubare Flache maBgeblich. Eine GRZ von 0,4
entspricht bis zu 40% Flachennutzung durch Hauptgebaude, hinzu kommen Uberschreitungen.
Diese sind im bestehenden Plan, der auf Grundlage der Baunutzungsverordnung von 1962 erlassen
wurde, nicht so eindeutig definiert, wie dies in neueren Planwerken der Fall ist. Die Grundflache von
Nebenanlagen ist nach der alten BauNVO nicht anzurechnen, auch fiir Garagen und Zuwegungen
sind Uberschreitungen zugelassen. Es wird daher von einer tatsdchlich zuldssigen Versiegelung von
bis zu 60% der Flache ausgegangen.
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Abb. 9 Naturschutzfachliche Wertigkeit des Plangebiets vor der Plananderung
Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wert-
grife in m* | punkte
Mischgebiet (MI), 1.800 m?
- Versiegelt (max. 60 %) X 0,0 1.080 0
- Nicht versiegelt (40 %) PH 10 720 720
Summe 1.800 720

Die Wertigkeit nach der Plandnderung bemisst sich an den getroffenen, neuen Festsetzungen. Fiir
die Gemeinbedarfsflache (Schule) wird keine Grundflachenzahl festgesetzt, so dass theoretisch auch
eine vollstandige Versiegelung maglich ware. In der Praxis zeigt sich jedoch, dass dies aufgrund
einzuhaltender Grenzabstdnde, erforderlicher Freirdume, Griinanlagen usw. in aller Regel nicht voll
ausgeschdpft wird. Eine Versiegelung von bis zu 80% der Fldche wird als realistischer Maximalwert
angenommen und daher entsprechend in die Berechnung eingestellt.

Abb. 10 Naturschutzfachliche Wertigkeit des Plangebiets nach der Plandnderung
Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flichen- Wert-
groBe in m* | punkte
Gemeinbedarfsfliche Schule, 1.800 m?
- Versiegelt (max. 80 %) X 0,0 1.440 0
- Nicht versiegelt (20 %) PH 1.0 360 360
Summe 1.800 360

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.08 ergibt sich eine Differenz von 360
Wertpunkten zwischen dem Zustand vor und nach der Plandnderung.

Im Verfahren nach § 13a BauGB gelten gemaB Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
Bei dem ermittelten Wertdefizit von 360 Wertpunkten handelt es sich um einen bilanziell geringen
Eingriff, der keine wesentlichen Verschlechterungen fiir den drtlichen Naturhaushalt erwarten Idsst.
Die Gemeinde greift aus diesem Grund auf die Mdglichkeit des § 13a BauGB zuriick, das Wertdefizit
nicht in einer KompensationsmaBnahme abzugelten.

w Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)
Das Plangebiet beriihrt keine liberdrtlichen Schutzgebiete.

L] Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs, 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Vom Plangebiet gehen keine wesentlichen zusétzlichen Immissionen fiir die Umwelt aus.

u Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (siehe hierzu auch Kapitel
3.5 [ Baudenkmale im Umfeld des Plangebiets).

" Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflaiche zur Erweiterung des Schulstandorts bereitet das
Entstehen nutzungstypischer Emissionen vor, die jedoch im Regelfall keine erheblichen
Beeintrdchtigungen auslosen. Besondere Abfélle und Abwasser entstehen infolge des Planziels nicht.

" Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien, insbesondere
auch im Zusammenhang mit der Warmeversorgung von Gebéuden
(§ 1 Abs. & Nr. 7 f BauGB)

Im Bebauungsplan werden keine planungsrechtlichen Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer Energien
getroffen. Die Nutzung entsprechender MaBnahmen ist nicht ausgeschlossen. Es ist zu erwarten,
dass Gebdude im Neubauzustand modernen energetischen Anforderungen entsprechen. Unabhéngig
der Bauleitplanung gelten die Bestimmungen der Niedersachsischen Bauordnung zu
Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auf Dachern (§ 32a NBauO).
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3.8

B Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmepldnen und die Entscheidungen iiber
die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als
Wasserstoffnetzausbaugebiet (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises wurde iiberpriift und steht der Planung in seinen
Wertungen und Zielaussagen nicht entgegen. Fiir die Gemeinde Bunde liegt kein Landschaftsplan
vor. Weitere Pldne, insbesondere des Abfall- und Immissionsschutzrechts und der Warmeplanung,
die der Planung entgegenstehen bzw. in dieser zu beriicksichtigen sind, bestehen nicht.

" Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Européischen Union
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitdt der Europdischen Union.

E Wechselwirkungen zwischen den Belangen (S 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden. Besondere Wechselwirkungen zwischen den Belangen sind nicht bekannt.

" Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Im einwirkungsrelevanten Umfeld sind keine Einrichtungen bekannt, von denen besonderes
Gefahrenpotential ausgeht (z. B. Storfallbetriebe).

Belange des Klimaschutzes / der Anpassung an den Klimawandel
(5 1a Abs. 5 BauGB)

Jede Form von Bebauung und Versiegelung kann direkt Einfluss auf das Lokalklima und indirekte
Auswirkungen in Hinblick auf den Klimawandel nenmen. Lokal sind z. B. héhere Lufttemperaturen
oder verdnderte Windstrome innerhalb erstmalig oder neu bebauter Bereiche zu erwarten. Im
liberdrtlichen MaBstab kann jede (Bau-)Aktivitat Auswirkungen ausldsen, die sich gesamtklimatisch
auswirken, z. B. durch Energieverbrauch oder Ressourceneinsatz.

Die Erweiterung des Schulstandorts Bunde um ein inklusives Schulgebiude ist fiir die Gemeinde und
den Bildungsstandort Bunde von hoher Bedeutung. Der Neubau kann nur in rdumlichem
Zusammenhang zum bestehenden Schulstandort erfolgen, der in seiner heutigen Ausdehnung
jedoch baulich vollstdndig ausgeschdpft ist. Eine Erweiterung der Gemeinbedarfsfliche ist daher
unerldsslich. Der Gemeinde stehen keine anderen Flachen zur Verfiigung, als die {berplante
Spielplatz- und anteilige Hausgartenfldche. Bei allen Vorhaben ist die Gemeinde ist darum bemiiht,
die Inanspruchnahme von Fldchen auf ein fiir das Vorhaben notwendige Minimum zu begrenzen. Im
Fall der vorliegenden Planung wird mit einer geringfiigigen Uberplanung (1.800 m2) von schon heute
planungsrechtlich gesicherten Flachen (bisherige Festsetzung als Mischgebiet) der erforderliche
Raum fiir die notwendigen baulichen Ergdnzungen geschaffen. Dennoch ist in diesem
Zusammenhang die punktuelle Uberformung der hier vorhandenen, randlicher Griinstrukturen eines
Gartens alternativios.

Die Gemeinde wird bei der praktischen Umsetzung versuchen, die Eingriffe in das Griin soweit wie
maglich zu begrenzen oder auch bei der Schulhofgestaltung nach Maglichkeit neue Griinstrukturen
zu schaffen. Aufgrund der allseitig begrenzt zur Verfiigung stehenden Fldche werden hierzu jedoch
keine Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Das Ziel der baulichen Flexibilitat und
Anpassungsfahigkeit des Standortes wird hoher gewichtet, als der Schutz kleinteiliger
Griinstrukturen.

Im Neubau ist bei allen Gebduden von der Einhaltung hoher energetischer Standards auszugehen.
Fiir den Einsatz von Photovoltaikanlagen trifft die niedersdchsische Bauordnung unabhéngig der
Bauleitplanung Vorgaben, die je nach Vorhaben zu beriicksichtigen sind.
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Die Belange des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel werden beriicksichtigt,
weitere Minderungsmoglichkeiten in Hinblick auf das Planziel allerdings nicht erkannt.

Belange der Wirtschaft /der Landwirtschaft / der Forstwirtschaft / der sozialen
Infrastruktur / der technischen Ver- und Entsorgung / der Rohstoffwirtschaft
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Fiir die gewerbliche Wirtschaft ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen durch die Planung.

Die Belange sind aufgrund der innerdrtlichen Lage nicht beriihrt. Das Plangebiet ist weder in land-
noch forstwirtschaftlicher Nutzung.

Die Erweiterung des Schulstandorts trégt zur Weiterentwicklung und bedarfsgerechten Ausstattung
der sozialen und kulturellen (Bildungs-)Infrastruktur der Gemeinde bei.

Die technische Ver- und Entsorgung der Fldche (Wasser, Strom, Gas, Telekommunikation) kann
mittels Anschluss an die bestehenden Versorgungsnetze in den umliegenden StraBen sichergestellt
werden.

Es sind keine Verdachtsflachen innerhalb des Plangebiets bekannt.

Ein allgemeiner Hinweis auf zu beachtende Schutzbestimmungen ist in die Planzeichnung
aufgenommen.

Die Belange der Rohstoffwirtschaft sind nicht beriihrt.

Belange des Verkehrs
(§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Der innerdrtlich gelegene Schulkomplex ist iber die StraBen Kirchring und dann Kellingwold
(Grundschule) bzw. AhornstraBe (Oberschule) gut erschlossen. Sowohl zu FuB und mit dem Rad, als
auch mit dem OPNV oder PKW kann der Schulstandort gut erreicht werden.

Der Anderungsbereich liegt in ,zweiter Reihe" des Schulstandorts, es handelt sich also um
riickwértige Flachen, die nicht unmittelbar an die Verkehrsflachen angebunden sind. Da es sich um
die Erweiterung des bestehenden Schulstandorts handelt, ist dies fir den Nutzungszweck
unproblematisch. Eine eigenstandige ErschlieBung mittels PlanstraBen ist nicht erforderlich. Der
Zugang erfolgt {iber die heutige Grundschule von der StraBe Kellingwold aus.Vom Kirchring besteht
eine Durchfahrt in den hinteren Bereich, die jedoch nicht der HaupterschlieBung der Schule dient.

Die StraBe Kellingwold ist im bestehenden Bebauungsplan Nr. 02.08 als StraBenverkehrsfliche
festgesetzt. Uber diese StraBe ist eine ausreichende planungsrechtliche ErschlieBung des
Grundschulstandorts sichergestellt. Mit der 4. Anderung wird die bestehende Gemeinbedarfsfliche
lediglich im Siidwesten geringfiigig erweitert. Es werden keine Anderungen vorbereitet, die eine
grundsétzliche Anpassung des ErschlieBungssystems notwendig werden lassen. Auch wenn der
Anderungsbereich nicht unmittelbar an eine festgesetzte StraBenverkehrsfliche angrenzt, ist die
ordnungsgemaBe ErschlieBung dieses Bereichs sichergestellt.

Belange der Verteidigung / des Zivilschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

Es liegen keine Hinweise auf eine Bombardierung innerhalb des Plangebiets vor. Kampfmittelfunde
sind nicht bekannt. Das Gebiet ist anndhernd vollstindig bebaut bzw. iberformt. Hierbei traten keine
Kampfmittelfunde zu Tage.

Es kann jedoch nie vollstindig ausgeschlossen werden, dass dennoch bei Bauarbeiten
Kriegsblindgénger aufzufinden sind. Bei BaumaBnahmen ist deshalb jederzeit auf mdgliche
Kampfmittel zu achten, bei Funden sind jegliche Arbeiten unmittelbar einzustellen und die
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zustindigen Dienststellen zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung
aufgenommen.

Erdfaligefahi Die Gefahrenhinweiskarten des NIBIS-Kartenservers vom Landesamt fiir Bergbau, Energie und

Geologie verzeichnen fiir die Ortslage Bunde, aber weitrdumig nach Siidosten dariiber
hinausreichend, ein potentielles Erdfall- und Senkungsgebiet aufgrund einer Salzstockhochlage.
Vorhabenbezogen ist zu priifen, ob bauliche SicherungsmaBnahmen erforderlich sind.

3.12 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
(§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Es existieren keine stadtebaulichen Konzepte, die der Planung entgegenstehen.

Die Weiterentwicklung des Schulstandorts wird entsprechend der laufend von der Gemeinde
betriebenen Schulbedarfsplanung vorgesehen.

3.13 Belange der Wasserwirtschaft / des Hochwasserschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Hochwasser Der Anderungsbereich liegt in einem groBflichigem Risikogebiet auBerhalb von

Uberschwemmungsgebieten. Es handelt sich um Flichen, bei denen nach § 78b WHG ein
signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit  (HQextrem) (ber das festgesetzte bzw. vorldufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiet hinaus iiberschwemmt werden kénnen.
Die Verordnung liber die Raumordnung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 benennt als landeriibergreifender Raumordnungsplan Ziele und
Grundsétze der Raumordnung hinsichtlich der Hochwasservorsorge. Folgende Aspekte sind dabei filir
die Planung als relevant anzunehmen:

u Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung sind die
Risiken von Hochwassern nach MaBgabe der bei dffentlichen Stellen verfligbaren Daten zu priifen; dies
betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen
und zeitlichen AusmaB auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die
unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und
Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen. (1.1.1 - Ziel der Raumordnung)

Das Risikogebiet entspricht der Abgrenzung des HQewem der Hochwassergefahrenkarte fiir die

Kiistenregion Ems (Stand 31.12.2019, Kartenblatt 16)° und stellt damit den Bereich dar, der bei

einem Ereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit {iberflutet werden kann. Die Karte verzeichnet fiir

den Bereich der zentralen Bunder Ortslagen potentielle Wassertiefen von 0-0,5 m fiir geschitzte

Bereiche. Damit ist es innerhalb des gesamten Gemeindegebiets der Bereich, fiir den im Risikofall

die geringsten Wassertiefen erwartet werden. Informationen zu méglichen FlieBgeschwindigkeiten

im Falle eines Hochwassers liegen nicht vor. Es sind keine Hochwasserereignisse auf der Flache

bekannt oder in solcher Weise dokumentiert, dass sie fiir die Bewertung des Risikopotentials der

Flache als Referenz herangezogen werden kdnnen.

u I1.3 (G) In Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 78b WHG sollen folgende
Infrastrukturen und Anlagen, sofern sie raumbedeutsam sind, weder geplant noch zugelassen werden
[..] 1. Kritische Infrastrukturen mit lénder- oder staatsgrenzeniiberschreitender Bedeutung [...],2.
weitere Kritische Infrastrukturen, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst sind, 3. bauliche
Anlagen, die ein komplexes Evakuierungsmanagement erfordern.

Mit der Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule" werden
keine der benannten raumbedeutsamen Vorhaben und keine in der BIS-KritisV benannten Anlagen
geplant. Unter Anlagen, die ein komplexes Evakuierungsmanagement erfordern, werden

§ NLWKN: Hochwassergefahrenkarie HQextrem, Koordinierungsraum Untere Ems, Gewdsser Kistengebiet Ems,
M 1:25,000, Kartenblatt 16 von 22, Stand 31.12.2019
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Einrichtungen wie Altenheime oder Krankenhduser verstanden. Fiir die Erweiterung des
Schulkomplexes ist eine solche Einstufung nicht anzunehmen.

Weitere Bestimmungen zu Planungen innerhalb von Risikogebieten auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten trifft § 78 b Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

u Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder
Ergdnzung von Bauleitpldnen [..] sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschdden in der Abwagung nach § 1 Absatz 8 Baugesetzbuch zu
beriicksichtigen (§ 78b (1) Nr. 1 WHG);

" AuBerhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der
Anlage technisch maglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des
betroffenen Grundstiicks und die Hohe des mdglichen Schadens angemessen beriicksichtigt werden
(§ 78b (1) Nr. 2 WHG).

Die Lage des Anderungsbereichs innerhalb eines Risikogebiets auBerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete steht einer Flicheninanspruchnahme nach den Bestimmungen des
§78 bWGH nicht grundsdtzlich entgegen. Da das gesamte Gemeindegebiet als Risikogebiet
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten ausgewiesen ist, bestehen keine Flichenalternativen.
Die zentrale Ortslage weist fiir den extremen Risikofall die geringsten Wassertiefen aus.

Die Anforderungen der Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir einen landerlibergreifenden
Hochwasserschutz sowie die Vorgaben des § 78 b WHG finden in der Planung Beriicksichtigung. Da
das gesamte Gemeindegebiet Bundes vollumfénglich innerhalb des Risikogebiets liegt, ldsst sich
eine Flacheninanspruchnahme innerhalb des Risikogebiets bei keinem Planvorhaben vermeiden. Im
Rahmen des ordnungsgemaBen gemeindlichen Handels ist davon auszugehen, dass bei erkanntem
Bedarf bauliche MaBnahmen zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes auf Vorhabenebene
beriicksichtigt werden, sodass erhebliche Auswirkungen vermieden werden kénnen. Zudem wird im
Verhiltnis zu Ausdehnung des Risikogebiets nur eine duBerst kleinteilige, schon heute in Nutzung
befindliche Flache Uberplant, sodass die Funktionen des Risikogebiets als Retentionsraume bei
Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit weiterhin gesichert sind.

Zur Kiarstellung wird ein nachrichtlicher Hinweis auf die Lage des Plangebiets innerhalb des
ausgewiesenen Risikogebiets in die Planzeichnung aufgenommen.

Im Plangebiet befinden sich keine Griaben oder andere Gewasser.

In Folge der Ausweisung der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Schule wird eine
weitgehende Versiegelung des iiberplanten Bereichs ermdglicht. Schon heute besteht hier
Planungsrecht (Festsetzung als Mischgebiet, GRZ 0,4 nach BauNVO von 1962, so dass die reale
Uberbaubarkeit mit Nebenanlagen, Garagen usw. noch hoher ist). Bei allen Bauvorhaben sind die
Belange der Oberflichenentwdsserung zu beriicksichtigen. Im Gegensatz zur bisherigen,
tatsdchlichen Flachennutzung als Spielplatz und Teil einer Hausgartenfliche kann im Gebiet
anfallendes Oberflichenwasser zukiinftig nicht mehr wie bisher versickern.

Fiir das angestrebte Bauvorhaben eines inklusiven Schulgebaudes fiir die Grundschule, einhergehend
gof. auch mit einer Umgestaltung der AuBenanlagen, werden konkrete MaBnahmen zum Umagang
mit dem Oberflachenwasser vorhabenbezogen aufgezeigt und auf Ebene der Baugenehmigung in
Kenntnis der genauen baulichen Absichten verbindlich erarbeitet. Von eigenstidndigen
Festsetzungen zur Oberflachenentwasserung wird zur Wahrung einer maglichst hohen Flexibilitat
und damit langfristigen Anpassungsfahigkeit des Schulstandortes abgesehen. Die Festsetzung als
Flache fiir den Gemeinbedarf erfolgt, damit alle zukiinftig notwendigen Anpassungen (baulich,
gestalterisch, hochbaulich oder auch die Freiflichen betreffen) madglichst uneingeschrinkt
umgesetzt werden konnen. Die Belange des ordnungsgeméBen Umgangs mit anfallendem
Niederschlagswasser sind dabei selbstverstdndlich zu beriicksichtigen und werden in der
verbindlichen Objektplanung abgearbeitet. Alle erforderlichen wasserrechtlichen Antridge werden
rechtzeitig gestellt. Da jedoch heute weder die genauen Dimensionen, die Lage usw. des
erforderlichen Neubaus bekannt sind, noch ausgeschlossen werden kann, dass es zukiinftig zu

Ga...



g Gemeinde Bunde 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02,08 ,Alte Siedlung” in der Ortschaft Bunde 20 von 22

weiteren baulichen MaBnahmen oder Umbauten kommt, wird von Festsetzungen abgesehen.
Innerhalb des bestehenden Schulstandortes konnten die Belange beriicksichtigt werden. Fiir die
Erweiterungsflache ergeben sich fiir die Gemeinde keine Hinweise darauf, dass die ordnungsgemiBe
Ableitung des Oberflachenwassers der Umsetzung des Planziels uniiberwindbar entgegensteht. Die
Gemeinde erachtet die abschlieBende Bearbeitung des Belangs auf Vorhabenebene als geeignetste
Losung. Die Abstimmung mit allen erforderlichen Stellen wird bei Bedarf rechtzeitig gesucht.
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache konnen alle ggf. erforderlichen technischen oder baulichen
MaBnahmen umgesetzt werden, um einen ordnungsgemaBen Umgang mit anfallendem
Oberflachenwasser sicherzustellen.

Fiir die umliegenden Grundstiicke ergeben sich in Folge der Planung keine Verénderungen. Die
Belange der Wasserwirtschaft sind beriicksichtigt.

3.14 Belange von Fliichtlingen / von Asylsuchenden
(8 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Die Belange werden mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche (Schule) nicht beriihrt.

3.15 Belange der Versorgung mit Griinflachen / Freiflachen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Zur Erweiterung der Grundschule ist die Inanspruchnahme einer bisher als Spielplatz genutzten
Flache sowie einer Teilfliche eines Hausgartens erforderlich. Auf dem bisher zur Verfligung
stehenden Schulgeldnde ist nicht genug Raum verfiigbar, um den Neubau eines inklusiven
Schulgebéudes vorzusehen, der fiir die Weiterentwicklung des Bildungsstandortes notwendig ist.

Das Plangebiet weist eine GroBe von rund 1.800 m2 auf und stellt sich bisher als weitgehend
unbebaut dar. Im Nordwesten bestehen in einem dortigen Hausgarten mehrere Gehdlze, die eine
Abgrenzung zwischen dem dahinterliegenden Hausgarten und einem heutigen Schulspielplatz
bilden. Mit der Uberplanung des gesamten Anderungsbereichs als Gemeinbedarfsfléche ,Schule
wird eine bauliche Nutzung dieses Areals vorbereitet. Dabei ist die Entfernung der Griinstrukturen
sowie eine (teilweise) Bebauung der Fliche wahrscheinlich. Da der bestehende Schulstandort auf
allen Seiten mit angrenzender Bebauung eingefasst ist, bestehen keine Alternativen fiir eine
Verlagerung des Vorhabens. Die vorhandene Fliche muss nach den Erfordernissen der
Weiterentwicklung des Schulstandortes baulich entwickelbar sein. Die Gemeinde verzichtet aus
diesem Grund auf Festsetzungen zum Griinerhalt oder dhnlichem. Auf Ebene der konkreten
Vorhabenplanung wird gepriift, in welchem Umfang Freifidchen (in Form von Griinbereichen, oder
als Schulhof) erhalten bleiben oder neu geschaffen werden kénnen. Dennoch wird der prinzipiellen
baulichen Nutzbarkeit des gesamten Areals in der Abwédgung Vorrang eingeraumt.

Kleinrdumig fiihrt die Planung zu einem Riickgang von Freiflichen. Es handelt sich jedoch um eine
innerortliche, baulich deutlich vorgepragte Lage, die fiir einen offentlichen und
gemeinwohlorientierten Nutzungszweck {iberplant wird. Die Flacheninanspruchnahme ist fiir die
Gemeinde alternativios. Es werden fiir den Nutzungszweck ausreichende Freirdume erhalten. Die
iberplante Hausgartenfliche konnte von der Gemeinde erworben werden. Fiir das benachbarte
Grundstiick ist vom Verbleib einer ausreichenden Hausgartenflache auszugehen. Die Versorgung mit
Griin- und Freiflichen bleibt gesichert.

4 Inhalte des Bebauungsplans

Art der baulichen Festgesetzt wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule.

Nutzun
9 Auf weitere Festsetzungen, etwa zum MaB der baulichen Nutzung oder der Uberbaubaren

Grundstiicksfliche wird verzichtet. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind alle fiir den
Nutzungszweck erforderlichen Vorhaben zuldssig. Zugunsten einer dauerhaften Flexibilitat und
Anpassungsfahigkeit ohne das Erfordernis einer Plananderung werden beziiglich der Uberbaubarkeit
des Grundstiicks keine Einschrinkungen getroffenen. Die Gemeinde wird im Rahmen des
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Verkehrsfldachen

Nachrichlliche
Ubernahmen

Hinweise

ordnungsgemaBen Handelns sicherstellen, dass nur im notwendigen Umfang Fliche in Anspruch
genommen wird, Die Grenzabstdnde nach den Vorgaben der Niedersichsischen Bauordnung
(NBauO) werden eingehalten.

An die mit der 4. Anderung festgesetzte Gemeinbedarfsfléche grenzt im Norden und Osten schon
heute eine gleichartige flichenhafte Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache (Schule) an, fiir die
keine weiteren Bestimmungen getroffen werden. Die Plandnderung arrondiert den heutigen
Schulstandort und ermdglicht eine erforderliche Weiterentwicklung. Die getroffene Festsetzung ist
klar am Bestand orientiert.

Im Bereich der 4. Anderung bestehen keine Verkehrsflichen. Das Areal wird {iber den heutigen
Grundschulstandort, insbesondere die ostlich gelegene StraBe Kellingwold erschlossen. Die im
bestehenden Bebauungsplan Nr. 02.08 getroffenen Festsetzungen stellen die planungsrechtlich
erforderliche ErschlieBung fiir den Bereich der 4. Anderung sicher.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Risikogebiet auBerhalb von USG - Das Plangebiet liegt innerhalb eines ausgewiesenen
Risikogebiets auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaB § 78b WHG. Bei Bauvorhaben sind
ggf. geeignete VorsorgemaBnahmen zu beriicksichtigen.

Archédologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friilhneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 NDSchG) und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Georgswall 1 -5,
26603 Aurich, Tel.: 04941-179932 unverziiglich gemeldet werden. Meldepfiichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 Abs. 2 NDSchG) bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet,

Altlasten - Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach aktuellem Kenntnisstand keine
Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenverdnderungen) zu Tage treten, so ist
unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Erdfallgefahrdung - Das Plangebiet ist in die Erdfallgefdhrdungskategorie 3 eingestuft (Gipshut des
Salzstockes Bunde). Die Konstruktion geplanter Gebdude sollte so bemessen und ausgefiihrt werden,
dass beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon
einstiirzen und dadurch Menschenleben gefdhrden kénnen. Weiterfiihrende Informationen finden
sich unter www.ibeg.niedersachsen.de > Geologie > Geogefahren > Subrosion > Hinweise zum
Umgang mit Subrosionsgefahren.

Kampfmittel - Sollten sich wadhrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die ndchste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu
informieren.

Artenschutz - Im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung
baulicher Anlagen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach MaBgabe des § 44 Abs. 5
Bundesnaturschatzgesetz zu beachten. Zur Vermeidung von VerstdBen diirfen Gehdlze vorsorgend
nur auBerhalb der Brut- und Setzzeit, also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September, gefallt
oder (iber Pflege- und Formschnitte hinaus zuriickgeschnitten werden. Unmittelbar vor den
Bauarbeiten ist zu priifen, ob sich geschiitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestitten
im Baubereich befinden. In diesen Féllen ist das Vorkommen unmittelbar beim Umwelt- und
Planungsamt des Landkreises Leer zu melden und das weitere Vorgehen abzustimmen.
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Rechtsgrund-
lagen

§t§dtebauliche
Ubersichtsdaten

ZyiTIicher
Uberblick

— -I

Leitungsbetreiber - Die Schutzbestimmungen der Leitungstriger sind zu beachten. Es sind
friihzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den Leitungstrdgern herbeizufiihren,

LandesstraBe - Von der LandesstraBe 16 (Kirchring/MiihlenstraBe) gehen Emissionen aus. Fiir neu
geplante  Nutzungen kdnnen gegenilber dem Triger der StraBenbaulast keinerlei
Entschddigungsanspriiche hinsichtlich eines Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kinnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus
eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
BauGB 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
gedndert worden ist; -
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
BauNVO | 2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) gesndert worden ist; )

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geiindert worden ist;

Landerrecht Niedersachsen

NBau0 Nds. Bauordnung (NBauQ) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBL. S. 289) gedindert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9) geéndert worden ist

PlanzV

NKomVG

Stddtebauliche Ubersichtsdaten / Verfahren

GroBe des Plangebiets gesamt, gerundet 1.800 m*
Gemeinbedarfsflche, Zweckbestimmung Schule 1.800 m’
Datum Verfahrensschritt Grundlage
21.09.2023 | Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 Abs. 1 BauGB
08.02.2024 | Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
(Birgerversammlung)
entfélit nach § 13a BauGB | Frilhzeitige Behérdenbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
22.03.2024 - 22.04.2024 | Veréffentlichung der Planung § 3 Abs. 2 BauGB
11.03.2024 - 12.04.2024 | Behérdenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
18.06.2024 | Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg gez. Dr. Schneider /
Oldenburg, den Planverfasser
Bunde, den /f ( 01 z“‘ gez Sap'[ Biirgermeister
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