PRAAMBEL

Aufgrund des § 1(3) und des § 12 des Baugesetzbuchs hat der Rat der Gemeinde Bunde diesen
Bebauungsplan Nr. 01.02 ,Am Denkmal II", bestehend aus der Planzeichnung, den nebepstehenden
textlichen Festsetzungen sowie die drtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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Der Rat der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 24.04.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes
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Nr.01.02 ,Am Denkmai II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2(1) BauGB am \ . N 0'4 Grundfiéchenzahl
22.08.2002 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 1‘1 "'j:_:.' e Geschossflichenzahl
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Liegenschaftskarte: Gemarkung Boen, Flur 15 1'. . ugr?nze )
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsi- N "Zf'“";;'-l:." Nicht (berbaubare Fiéche
schen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 e Ube Fla
des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). "1 2 rbaubare Flache
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich \\1\ Flidchen fiir den Verkehr
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom W
73.93..7221.). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch \‘ Straenverkehrsfiache
einwandfrei. \
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Die Ubertragbarkeit-der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. ; Stralenbegrenzungslinie
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_ 1 Zweckbestimmung: [T Spielplatz
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: \
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg ""1 ANNAN.  Graben
Oldenburg, gez. Schneider - Hauptversorgungsleitung
O Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen

% Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.09.2001 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 22.08.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.08.2002 bis 15.10.2002 gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Der Rat—der—Gememde—Bunde hat in seiner Sitzung am 06.11.2002 dem gednderten Entwurf

| . . _ MaBstab 1: 1.000 N
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestinmt und die emeute 6ffentliche Auslegung mit
Einschrinkung gemiB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. b=l:|| a "ﬁo Eﬁso
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 07.04.2003 bis 25.04.2003 gemaB § 3
Absatz 3 BauGB offentlich ausgelegen.
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& Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bunde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen

. gemaB=6-3-Abs—2=BaubB in seiner Sitzung am .%.3.63, 2w . als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.
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@ Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10(3) BauGB am A€*°1?*“'°7? im Amtsblatt fiir

den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. )
Der Bebauungsplan ist damit am A5, 03,023 rechtsverbindlich geworden. Textliche Festsetzungen im {iberblick 54 gbeﬁd’mt“"!l der ml d“'.d" bﬁuh‘"‘k Gebaudc Bei Gebauden, die von der Nachrichtlich libernahme und Hinweise
augrenze durchschnitten werden, ist diese immer dann einzuhalten, wenn Neubauten E&HelEn Taljents Rechesgrhdlaen
0 §1 Gliederung und Nutzungsbeschrankung in den Dorfgebieten (MD): erstellt oder erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche Umbauten sind s B tbuch (BauGB) '.dF e Bk AR - 1997 Hillekst
" o i ‘ T . .. . - as Baugesetzbuch (Bau i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. Augus zuletz
Bunde, {”‘Eu“ﬁj Z&L\ GemiB § 1(5) BauNVO sind nur die allgemein zuldssigen Nutzungen ,Kleinsiedlungen" solche, die nicht der Wertgrhaltting. So_ndem der Wertsteigerung des Gebaudes“dlelyen. gedndert durch Art 12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie v. 27.7.2001).
Biirgermeister :.A. (65(2), Ziff.2 BauNVO) sowie ,Sonstige Wohngebidude" (§5(2), Ziff. 3 BauNVOQ) im REpar_atur' und Umbauarbe_'_ten konnen im Rahmen des Bestandsschutzes ohne Riicksicht : Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
. Verfah 4 E i Dorfgebiet MD1 zugelassen. auf die Baugrenze durchgefihrt werden. (zuletzt geandert durch Art 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
‘erletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 22.4.1993).
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder GemaB § 1(5) B?UNVO s'.nd Hus dl? a”geme'f‘ Zulass!ge"n.Nutzungen .,Wirlllschaftsstv_zlien ) aie Plan,ze't:hmvemrdnung 100 [PIMZV]. Hliven 18'12;.1 ooe; o s
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. . land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen (§5[2}, Ziff. 1 ; Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
BauNVO0) im Dorfgebiet MD2 zugelassen. Ol'ﬁld‘le Ba i ge 38 § 56 und § 98 NBauO ldaf;ullk_onn%n du,a. fs__mtr:: Tongcfa;iscshtcrbin. Hotlzlit‘)hleansamn;lunge‘n' chllacken sIm:lc
uvorschriften gemaB auffillige Bodenverfarbungen un einkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
GemaB § 1(6) BauNVO iv.m. § 5(3) BauNVO sind Vergniigungsstitten in den Dorfgebieten ; . . . _— Funde) gemacht werden, sind diese gemsB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
h h ise nicht zuldssi Aus stadtebaulichen und baugestalterischen Griinden heraus werden zur Einbindung der neuen meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 - Archaologische
Sunde auch ausnahmsweis uléssig. Tl bt :
oot s = i i} . _ i _ Baukorper in die Landschaft folgende ortliche Bauvorschriften ausgesprochen: Denkmalpflege, 26106 Oldenburg - oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises e a u u n s a n es r
urgermeister § 2 Griinordnung: GemaB § 9(1), Nr. 25a BauGB ist auf den Baugrundstiicken im WA 1, 2 und . Leer unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten B .
3 pro angefangene 500 gm Grundstiicksfliche ein standortheimischer Laubbaum §1 de: ) i . ) . oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14, Abs. 2 des NDSchG bis
anzupflanzen und auf die Dauer zu erhalten. Es sind mindestens 2x verpflanzte Der raumliche Geltungsbereich der Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréifndert 2u lassen, bzw. fir ihren Schutz “Am Den kmal ""
@ Mangel der Abwagung Hasheima it aiiiam Stammumfang G TSR T anzupﬂanzcn. Abginge Bebauungsplanes Nr. 01.02 ,Am Denkmal //” identisch. Sie gelten jedoch dort nur innerhalb der ;S;S%:xrtg:t f” tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind keine Mingel bei der sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Es ist aus der unten aufgefiihrten Pflanzliste zu als Allgemeine Wohngebiete (WA1,2,3) klassifizierten Bereiche. Sollten béi. den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder s
Abwigung geltend gemacht worden. wahlen: §2 Dachformen / : - Die jude sind mit symmetrisch geneigten Dachfiachen Altstandorte zu Tage treten, so st wunverziglich die Untere Abfallbehérde zu . 0 tl. 1
- Dachneigung: Die Gebaude ichti mit UITHICAEN Bauvorscnri N gemis
BAUME zu errichten, wobei die obere Hilfte des Giebeldreieckes abgewalmt werden darf (Kriippelwalm). _ benacb”cm'g.e"' L . . . . e geméB § 56 und § 98 NBauO
Bunde, .eeerereeennne _ > = : S = T = " : 2> Das Sichtdreieck ist in mehr als 08m iiber dem Boden von jeder sichtbehindernden
Biirgermeister Deutscher Name Botanischer Name Daneben sind Walmdacher allgemein zuldssig. Dies gilt nicht fir u_ntergeordnete Gebdudeteile Bepflanzung oder Bebauung freizuhalten. B
I : Stelehe e im Sinne des § 7b NBauO sowie fiir Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 . Die vorhandenen Graben werden nachrichtiich abernommen. e m el nd e B u n d e
Feldahorn Acer campestre BauNVO. Nebenanlagen gemaB § 14 und Garagen gemaB § 12 BauNVO sind auch mit > Die ErschlieBung des Plangebietes mit Strom und Gas muss teilweise noch erfolgen. Auf die
WeiBdorn graaagusmmogyna Flachdichem zuléssig Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer bei den Ver- und Entsorgungsunternehmen .
Eberesche orbus au cuparia = wird hingewiesen Ort t I B
. e, S Die Dachneigung der Hauptgebdude darf nicht wendiger als 35° und nicht mehr als 50° » Die Schutzbestimmungen der beiden bestehenden Ferngasleitungen im Gebiet (Ruhrgas, SLEI o€en
Nachrichtl. Ubernahme: §3 Immissionsschutz entlang der KreisstraBe: Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder betragen. Fiir Dachgauben und Seitengiebel sind auch Neigungswinkel von 20° bis 60° zulassig. EEB]h:OWi:I'dhctr g;:“pia_nt!:n L{;it:dbn?j sind bei den Lesit:ngsbetntiibcrp dcidn‘zugo!e: und zu ,
Minderuna von schidlichen Umwelteinwirkungen durch den StraBenverkehr der ) ] . o eachten. Nicht zuldassig innerha er eingetragenen Schutzstreifen sind die Errichtung von L dk L
Di asserbehordl ErfanniS KreisstraBi 52 sind gemal § 9(1] Nr. 24 BauGB fgoi ende MaBnahmen im Sinne passiver §3 Dachdeckung: Fir die Dachdeckung sind nur Dachznegel oder Betondachsteine in roten Gebauden aller Art, sowie die Einleitung aggressiver Abwasser sowie sonstige Einwirkungen, a n re IS eer
e w 3 s g o N g p . - s -F Nr. 2 2002. 3000. 3002. 3003. 3011. 3016 die den Bestand oder den Betrieb der Leitungen gefadhrden kidnnten. Vor Beginn jeglicher
h t SchallschutzmaBnah den Gebaud hen: bis brauen (in Anlehnung an die RAL-Farbskala Nr. 2001, : ? A , 3011, 3016, ; 3¢ \ e den
zur Oberflachenentwasserung challschutzmallnanmen an aen Geoauden vorzusenen: 4 ; MaBnahmen ist rechtzeitig der Leitungstriger zu benachrichtigen.
wurde vom Landkreis Leer am Die der Krei B dten bzw. bi 90 Grad d baewinkelten Fronten d 3020, 3031, 8004, 8012, 8015 und 8019) und schwarzen Farbtnen (in Anlehnung an die RAL- » Mit der Bekanntmachung dieses Planes wird der bisher rechtsverbindliche
T le der Kreisstralle zugewandten bzw. bis 2u rad Gavion aDGCWINKEILED TIanten Gy Farbskala Nr. 9004 und 9011) zugelassen, die nicht glasiert sondern sonstig reflektierend sind. ”
17.03.2003 -Az. 1V/68-schtéu Gebaude sind bei stindigen Wohn- und Aufenthaltsrdumen und Schiafrdumen so g 3 _ _ 4 _ Bebauunasplen Ne G102 A Denkmelil” ¥ony /01040981 Jubey Kuft)gesit.
kli-8/1-39/03- erteilt. [© auszufithren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 geniigen. Innerhalb des Wintergarten, Carports, Blockhiitten und Gartenlauben sind von dieser Vorschrift ausgenommen. A, ™
‘ i : ¢ ; % ' s 4 ie fiir Solarkollekt den od I Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg Q;\;'h\“--
' allgemeinen Wohngebietes sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Ebenso ausgenommen' sind Dachfldchen, die fiir Solarkollektoren genutzt werden oder als FOn:044174 210 Fax 044174 211 i
AuBenteilen so zu gestalten, dass sie im Abstand von bis zu 29m zur KreisstraBe den Grasdacher gestaltet sind.
Schallpegelbereich Il (maBgeblicher AuBenldrmpegel 56 bis 60 dB(A) beriicksichtigen.
Ausdruckdatum 13.05.2003




