Verfahren

Bebauungsplan Nr. 02.44 , Kirchring / Friedhofsweg”

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils zurzeit geltenden Fassung hat der
Rat der Gemeinde Bunde den Bebauungsplan Nr. 02.44 ,Kirchring / Friedhofsweg“ bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften nach § 84
NBauO amA184.2043als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde nach 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten

Verfahren aufgestellt.

Bunde, den 2 0. 01, 2021 Sl

gez. Uwe Sap/Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 17.03.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 02.44 ,Kirchring / Friedhofsweg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bunde,den 2 (.01 2[]2; gaz. i.A &‘Q{

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 17.03.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 02.44 ,Kirchring / Friedhofsweg” und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom 15.06.2022 bis 15.07.2022 gemal § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen und wurde im gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Gemeinde Bunde
eingestellt.

Bunde, den 2 0. 01, 2022 gez. i.A O/La“

Erneute beschrankte offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 11.10.2022 dem geadnderten Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 02.44 ,Kirchring / Friedhofsweg” und der Begriindung zugestimmt und seine erneute
beschrankte offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden ortsiiblich bekannt gemacht. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung haben vom 17.11.2022 bis einschlieRlich 09.12.2022 gemiR § 4a Abs. 3 BauGB offentlich
ausgelegen.

Bunde,den 9 (), 01, 2[]23. g2z, i.A A‘QA

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bunde hat den Bebauungsplan Nr. 02.44 ,Kirchring / Friedhofsweg” mit den értlichen
Bauvorschriften nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung amtded: 202345
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bunde, den 7 1. (1. 2023 gez i A LULe‘

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 02.44 ,Kirchring / Friedhofsweg” ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
5"‘-0'{'2;02-3 ......... im Amtsblatt fir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit am %-1.01,292,3 .......... rechtsverbindlich geworden.

Bunde, den U 7.02 ZUZ; T . 4. <. (R

Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des Bebauungsplans
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 02.44 ,Kirchring / Friedhofsweg” ist

e eine nach § 214 Abs. 1 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

e eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

e nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Fehler und

e nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bunde, den [ . S ST o VS

Plangrundlage

Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000,

Gemeinde Bunde, Gemarkung Bunde, Flur 8, Stand: 04.10.2021

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und  Katasterverwaltung
Herausgebervermerk: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Kartengrundlage:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom 04.10:2021): Sie. ist

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisc ‘einwandfrei.,f-'_,

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. : -3
1 \eewr.n

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dipl. Ing. Beening, Leer, den 16.04.201A

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02.44 ,Kirchring / Friedhofsweg” wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 333, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den gez. Schneider / Planverfasser

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-
Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. 1 S. 2234) geandert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauQ) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom
22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578) gedndert worden ist;

Niedersachsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels
(NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.06.2022
(GVBI. S. 388) gedndert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. 588) gedndert worden ist.

Planzeichnung

Liegenschaftskarte M 1:1000 (LGLN (c) 2021) N
Gemeinde Bunde, Gemarkung Bunde, Flur 8.
Stand: 04.10.2021
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Teilgeltungsbereich 3

Friedhof
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Ortliche Bauvorschriften nach § 84 NBauO

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir alle Neu- und Umbauten im allgemeinen Wohngebiet (WA) des
Teilgeltungsbereichs 1 des Bebauungsplanes Nr. 02.44 Kirchring / Friedhofsweg”. Bestandsbauten sind in ihrer
heutigen Form ausgenommen.

§1 AuRenwinde (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die AuRenwadnde von Gebduden sind mit Ausnahme der notwendigen Tiir-, Fenster- und sonstigen Offnungen in
rotem bis braunem (Orientierung an RAL-Farbskala Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013 und 3016)
Verblendmauerwerk (Sichtmauerwerk) herzustellen. Fiir untergeordnete Bauteile ist die Verwendung anderer
Materialien zuldssig.

§2 Dachneigung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die Gebdude sind mit geneigten Dachern zu versehen. Die Dachneigung darf nicht weniger als 30° und nicht
mehr als 48° betragen. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sowie
untergeordnete Bauteile.

§3 Dachdeckung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Als Dachdeckung fiir die Gebdude sind nur naturrote bis braune (Orientierung an RAL-Farbskala Nr. 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3031, 8004, 8012, 8015, und 8019) und ausnahmeweise schwarze
(Orientierung an RAL-Farbskala Nr. 9004 und 9011) Dachziegel oder Betondachsteine, die nicht glasiert oder
reflektierend sind, zugelassen. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 der
BauNVO.

Hinweise

Archdologische Bodenfunde — Da das Plangebiet im mittelalterlichen Ortszentrum liegt, sind alle
BaumaRknahmen gemaR Nds. Denkmalschutzgesetz vorab mit der Ostfriesischen Landschaft abzustimmen. Da
das Gebiet in einem Bereich liegt, in dem Funde vermutet werden, ist eine Genehmigung der
Denkmalschutzbehorde bei Erdarbeiten erforderlich. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit
Auflagen erteilt werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frithneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 NDSchG) und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Georgswall 1-5, 26 603
Aurich, Tel.: 04941-179932 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 Abs. 2 NDSchG) bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten — Aufgrund der Nutzung des Plangebietes als Mischgebiet und der Lage innerhalb des alten
Ortskernes, wo Auffiillungen und Bodenbelastungen im Rahmen der fritheren Nutzung nicht ausgeschlossen
werden konnen, ist bei geplanten Bau- und ErdmaRnahmen vorab eine Erkundung (Bodenbeprobung) des
Baugrundes erforderlich. Der Erkundungsumfang ist jeweils mit der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Leer abzustimmen. Bei Baugenehmigungsverfahren sind die Ergebnisse in dem Verfahren mit
darzulegen. Bei genehmigungsfreien Verfahren sind die Ergebnisse vor Beginn der BaumaRnahme dem
Landkreis Leer als unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde vorzulegen und eine Rickmeldung diesbzgl,
abzuwarten.

Erdfallgefdhrdung - Der Standort liegt im Bereich einer Salzstockhochlage mit léslichen Gesteinen im
Untergrund (Salze und Sulfate). Im Bereich der Hochlage sind infolge flichenhafter Auslaugung der l6slichen
Salze weitspannige rezente Geldndesenkungen moglich. Durch die Verkarstung des iiber dem Salz
anstehenden Gipshutes kénnen lokal Erdfélle auftreten. Im naheren Umfeld des Standorts sind bisher keine
Erdfdlle bekannt. Formal ist dem Standort fiir Wohngebdude mit bis zu zwei Vollgeschossen und mit bis zu
zwei  Wohneinheiten die Erdfallgefdhrdungskategorie 3 zuzuordnen, sofern die detaillierte
Baugrunderkundung keine weiteren Hinweise auf Subrosion / Verkarstung erbringt (gem. Erlass des
Niedersdchsischen Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfallgefihrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, A:.
305.4 - 24 110/2). Im Rahmen von BaumaRnahmen am Standort wird empfohlen beziiglich der
Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive SicherungsmaBnahmen vorzusehen.

Kampfmittel — Sollten sich wédhrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgidnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der
Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu informieren.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u. a. Wasser, Gas Strom, Kommunikation)
sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn von MaRnahmen in der Ortlichkeit zu
Uberprifen.

Artenschutz - Im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung baulicher
Anlagen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach MaRgabe des § 44 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz zu beachten. Zur Vermeidung von VerstoRen dirfen Gehdlze vorsorgend nur
auBerhalb der Brut- und Setzzeit, also nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September, gefillt oder iiber
Pflege- und Formschnitte hinaus zurlickgeschnitten werden.

Soweit Baumfédllungen oder weitreichende Beschneidungen vorgenommen werden, sind die Bdume vor den
Eingriffen auf eine mogliche Bedeutung fiir hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausquartierpotential zu uberprifen. Werden Individuen/Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten

einzustellen u. weitere MaRnahmen mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises abzustimmen.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde Bunde im Rathaus eingesehen werden.

Teilaufthebung — Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes Nr. 02.44 werden die entgegenstehenden
Regelungen im entsprechenden Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 02.10 ,,Ortsmitte, 2.
Abschnitt” (1983) und im entsprechenden Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 02.12 ,Bérgerland” 1. Anderung
auBer Kraft gesetzt.

MaBstab 1:1000 ' |
= = b= ]
10m 50m nord

Textliche Festsetzungen

§1 Artder baulichen Nutzung

(1) Aligemeines Wohngebiet - Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) sowie Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)
nicht zuldssig.

(2) Sondergebiet - Im Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,, Wohnmobilstellplatz“ ist die
Anlage von bis zu sechs Stellplatzen zuldssig. Zulassig ist auch die Errichtung von Nebenanlagen, die der
technischen Ver- oder Entsorgung des Stellplatzes dienen (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

§2 Garagen, Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie von Garagen (§ 12 BauNVO) ist im allgemeinen
Wohngebiet auRerhalb der straRenseitigen Baugrenzen unzuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

§3 Parkplatz

Auf der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz” ist auch die Errichtung
technischer Versorgungseinrichtungen (z.B. Ladestationen, Wohnmobilversorgungsstation) sowie einer
offentlichen Toilettenanlage zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB).

&4 Immissionsschutz — Verkehrslarm

(1) Fliche fiir Vorkehrungen 1 - Lirmschutzwand - In der Sondergebietsfliche
»Wohnmobilstellplatz” ist an der jeweiligen Grundstiicksgrenze zu den angrenzenden Flurstiicken
29/2, 29/3 und 28/3 (Gemarkung Bunde, Flur 8) eine Lirmschutzwand zu errichten. Die Wand muss
durchgdngig eine Hohe von 2 m und eine flachenbezogene Masse von groRer 18 kg/m? aufweisen.
Undichtigkeiten (z.B. mangelnder Bodenabschluss) sind nicht zuldssig. Nordostlich zu den Flurstiicken
29/2 und 29/3 kann die Lirmschutzwand auch als zum Wohnmobilstellplatz abgeknickte
Larmschutzwand errichtet werden. Maximal 0,3 m der Wandhéhe kénnen abgeknickt mit einem
maximalen Versatz von 0,5 m Richtung Wohnmobilstellplatz hergestellt werden. Eine Gesamthéhe von
2 m ist sicherzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

(2) AuBenbauteile von schutzbediirftigen R&umen, die sich innerhalb der ,Fliche fir
Vorkehrungen  zum  Schutz  vor  schadlichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne  des
Bundesimmissionsschutzgesetzes”  befinden, missen besondere Anforderungen an die
Luftschallddmmung erfiillen:

Fldche fiir Vorkehrungen 2 - Lirmpegelbereich (LPB) Il - An allen der StraRe Kirchring zugewandten
und um bis zu 90° abgewandten Geb&udefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme
von Bddern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den
Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN 4109, Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Flache fiir Vorkehrungen 3 - Lirmpegelbereich (LPB) Ill - An allen der StraRe Kirchring zugewandten
und um bis zu 90° abgewandten Geb&udefronten von Wohn- und Aufenthaltsriumen mit Ausnahme
von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den
Anforderungen fir den LPB Il gemaR DIN 4109, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. An allen der StraRe
Kirchring abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsriumen mit Ausnahme von
Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die dem LPB ||
gemaR DIN 4109, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen,

Allgemein gilt:

a) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-MaRe erforderlich sind. Dies gilt inshesondere an
gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudefronten.

b) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdiumen Schlafriume vorgesehen, kann es bei
gedffneten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter
Luftungseinrichtungen eine ausreichende Beliiftung der Rdumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern
sicherzustellen.

c) Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) innerhalb der
»Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes" sind auf der der StraRe Kirchring abgewandten Gebaudefront anzuordnen
oder durch massive bauliche Anlagen (Nebengebaude, Lirmschutzwinde) gegen den Verkehrslarm zu
schiitzen Dabei ist sicherzustellen, dass der Orientierungswert fiir die Tageszeit von 55 dB(A) fiir ein
»allgemeines Wohngebiet (WA)“ nicht (iberschritten wird.

Nachrichtliche Ubernahme

Baudenkmale - Die im Plan als Denkmal gekennzeichneten Gebdude werden im Verzeichnis der Baudenkmale
gemaR § 3 NDSchG gefiihrt. Es handelt sich um Einzeldenkmale gemaR § 3 Abs. 2 NDSchG. Sie liegen auRerhalb
der Teilgeltungsbereiche und werden nachrichtlich in die Planzeichnung (ibernommen.

In der unmittelbaren Ndhe des Teilgeltungsbereiches 1 werden die Kirche im Kirchring 2a sowie der zugehdrige
Friedhof im Verzeichnis der Baudenkmale gemaR § 3 NDSchG gefiihrt. Es handelt sich um eine Gruppe
baulicher Anlage gemaR § 3 Abs. 3 NDSchG. In der Umgebung des Teilgeltungsbereiches 1 werden die Gebiude
Mihlenstr.1 und 3 sowie Kirchring 19 im Verzeichnis der Baudenkmale gefiihrt.

In der Umgebung eines Baudenkmales diirfen nach & 8 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild eines
Baudenkmals beeintrdchtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu
gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt. Ferner sind MaRnahmen wie
die Errichtung, Verdnderung oder Beseitigung von Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals, die das
Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 genehmigungspflichtig.

Planzeichenerklarung gemssranzvso

Art der baulichen Nutzung

_ Allgemeine Wohngebiete

siehe textliche Festsetzung § 1

Sondergebiete, die der Erholung dienen

siehe textliche Festsetzung § 1
Zweckbestimmung: Wohnmobilstellplatz &

MaB der baulichen Nutzung

08 Geschossflachenzahl, als HochstmaR
04 Grundflachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

e Baugrenze siehe textliche Festsetzung § 2

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des Gffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und
Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

u Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen: Aussegnungshalle

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Offentliche Parkfliche mit Toilettenanlage siehe textliche Festsetzung § 3

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterli ‘.
alschutz unteriiegen siehe nachrichtliche Ubernahme

Sonstige Planzeichen

EYYYYYYYYYYTY
.

5 LBPII Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschriankungen oder fiir
Kaiddaanaind i Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

P

siehe textliche Festsetzung § 4

| Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flichen,
«..x.x’ deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sein kénnen

siehe Hinweise
Anforderungen an die Gestaltung

30° - 48° Dachneigung, als Mindest- und HéchstmalR

siehe ortliche Bauvorschrift

===
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
— Teilgeltungsbereiche (TGB 1, 2, 3)

Ubersichtsplan
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Kartengrundlage: LGLN 2022

Bebauungsplan Nr. 02.44

"Kirchring / Friedhofsweg"
3 Teilgeltungsbereiche

Verfahren nach § 13a BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Gemeinde Bunde
Landkreis Leer

Im Aufirag:

Abschrift
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#8€  Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg
P3 Planungsteam GbR mbH Fon: 044174 210 / Fax 044174 211




