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Planzeichenerkldruﬁg

Art der baulichen Nutzung

| Uberbaubare
Grundsticksfldache

/%

—
A/ Allgemeines Wohngebiet |

Z
X
/:/r\ﬂl/j/f Mischgebiet

_ = |
. 6@/}(54 Kerngebiet

SO 1| Sondergebiet {Altenwohnungen /Behindertenwohnungen )

Mall der baulichen Nutzung

[ Zahl der Vollgeschofle (Hochstgrenze )

I S T ( : )
® " a i o ( zwingend )
Q4 Grundfldachenzahl

10 w .

) Geschoﬁ-fldchenzahl

Bouweise, Baugrenzen '

&-8888 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

=== Baugrenze(Teilweise deckungsgleich mit den

" StraBenbegrenzungslinien)
o Cftene Bauweise

a Abweichende Bauweise (Offene Bauweise ohne
Ldngenbeschrdnk ung )
g Geschlossene Bauweise
Verkehrsfldchen

C]  Fubweg

StrafBenverkehrsfldchen

I; Otfentliche Parkflachen

Strafienbegrenzungslinien

Weitere Planzeichen

.:.. ‘e Gemeinbedarfsfldche
200 0 @
A Sichtdreiecke
Kirche
u Verwaltungsgebdude
\

.+++ Friedhof

M BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

i Mit Geh~,,FahF—und Leitungsrechten zu bhelastende
Fldchen( 8§89 Abs.1 Nr 11 BBau G)

111111 Wallhecke - Erhaltenswerter Bau mbestand nagh

& 9(1)25b BBauG zu erhalten.

Otfentliche Griinfldche @ Baume zu erhalten nach
89(1)25b BBaubG

Rechtsgrundlagen

Gemarkung

Bunde

Flur

7 8 und 10 tlw.

Maflistab

1:1000

Planunterlage

1.Bundesbaugesetz(BBauG)in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1376
(BGBLIS.2256, ber. S. 3617), gedndert durch Art.9 Nr.1 Vereinfachungs-
novelle vom 3.12.1976 (BGBIL.1S. 3281)und Art. 1 Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stdte-

baurecht vom.6.7.1976 (BGBL |S. 849).

2Veordnung uber die bauliche Nulzung der Grundsticke(Baunutzungsver -
ordnung - BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1377
(BGBL.1S.1763). . i

3.Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iUber die
Darstellung des Planinhaltes(Planzeichenerkldrung—Planzeichen-VO)
vorn 191.1965 (BGBI. [5.21)

4Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)in der Fassung vom 18.10.1977
(Nds.GVBL S, 497). i

SNiedersdchsische Bauordnung (NBau O) vom 23.7.1973(Nds. GVBI. S. 259 ),
zuletzt gedandert durch das Niedersdchsische Denkmalschutzgesetz

vom 30.5.1978 (Nds.GVBL. S. 517) S e

~Textliche Festsetzungen

I.Im Kerndebiet sind gemdB §1(7)1 BauNVO im Erdgeschof8 nur die in
§7(2)1+2 genannten Nutzungsarten sowie sonstige Ldden zuldssig.

2m Kerngebiet sind gemdn § 7(2)7 BauNVO : Wohnungen ab dem
1.0bergeschofl allgemein zuldssig.

3 Werden Gebdude von Baugrenzen durchschnitten, so ist die Baugrenze
einzuhalten, wenn die vorhandenen Gebdude durch Neubauten ersetzt |
oder erhebliche Um-und Erweiterungsbauten durchgefiihrt werden.
Geringfugige Umbau-oder Reparaturarbeiten konnen ohne Riicksicht
auf die Baugrenze ausgefiinrt werden.

Ortliche Bauvorschrift lUber die GuBere Gestaltung_

baulicher Anlagen gemdB § 56 NBauQ

1Die AuBenwdnde von Gebdudensind mit Ausnahme der notwendigen
Tir-,Fenster- und sonstigen Offnungen in rotem Ziegelsichtmauerwerk
nerzustellen. Als roi gelten die Farbtone RAL 2002 -3000. Fir untergeordnete
Gebdudeteile im Sinne des 8 7 Abs. 7 NBauO ist die Verwendung

anderer Materialien zulassig. “

2Die Gebdude sind mit geneigten Ddchern zu versehen. Die Dachneigung
darf nicht weniger als 30° und nicht mehr als 48° betragen.Dies
gilt nicht fiir untergecrdnete Gebdudeteile im Sinne des § 7 Abs.7 NBauO
und Nebenanlagen und Garagen im Sinne des & 14 BauNVO und §12NBauO.

3Als Dacheindeckung fir die Gebdude sind nur rote, dunkelrote,braune
(RAL 2002-3000) und dunkelgraue bis schwarze nicht glasierte,nicht
engobierte Ziegel, Betondachsteine oder farblich’ entsprechende
Wellas bestzementplatien, anthrazitfarbene bis schwarze Asbest -
zementschindeln oder Schieferschindel zuldssig (RAL 3003, 3007, 5008,
6008, 7016, 8015, 9005 ), ' -
Dies gilt nicht fiir untergeordnete ‘Gebdudeteile im Sinne des §7 Abs7NBauQ
und Nebenanlagen und Garagenim Sinne des 814 BauNVO und & 12 NBauO.
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