Begrindun g

zur 1. Anderung und Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 10 " Ortsmitte "
der Gemeinde Bunde, Landkreis Leer

Der Bebauungsplan Nr. 10 - Ortsmitte - ist mit Verfigung des
Regierungsprisidenten in Aurich vom 28.09.1973 genehmigt worden.

Um eine zweckmalBige und sinnvolle Nutzung der Baugrundsticke zu

erreichen, wurde flir den Bereich zwischen der BundesstraBe 75,

dem Leege Weg und dem Friedensweg eine Umlegung gemaB § 44 ff des
- Bundesbaugesetzes angeordnet.

Im Verlauf des Umlegungsverfahrens ergab sich jedoch die Notwen-
digkeit, den Bebauungsplan zu #dndern, da eine wirtschaftlichere
ErschlieBung der Baugrundstiicke méglich war. Durch Reduzierung der
ffentlichen Verkehrsflichen werden ErschlieBungskosten einge-
spart.

Unfang der Plan8nderung:

1. Der FuBweg von der PlanstraBe B entlang der Turnhalle zum Frie-
densweg entfallt, da die Anbindung der PlanstraBe C vorhanden
ist. ’

5. Die PlanstraBe B endet im nordlichen Bereich mit einem Wende-
hammer; die Verbindung zur PlanstraBe A entfallt. Die Plan-

astraBen A und B sind durch Planstrale C miteinander verbunden.

3, Der FuBweg im nordlichen Bereich von dem Wendehammer der Plan-
stralBe A zur BundesstraBe 75 entfdllt. In diesem Bereich wird
eine vorhandene Sffentliche Parkflidche festgesetzt, iber die
eine fuBldufige Verbindung zur B 75 erhalten bleibt.

Die Fliache fiir Gemeinschaftsstellplétze Ostlich des Friedensweges
entf8llt dafir.



b,

10.

1.

Der FTuBweg von der BundesstraBe 75 zur Planstraflle B wird auf-
gehoben und ca. 150 m weiter slidlich im Bereich des in der
Ortlichkeit vorhandenen FuBweges "Lange Pad'" neu festgesetzt.

Die iiberbaubaren Flachen werden entsprechend neu begrenzt.

Im siidlichen Planbereich wird die Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung fiir die Grundstiicke zwischen den PlanstraBen A, B u. C.
aufgehoben. Wegen der Neuordnung der Grundstiicke wird ein
WA~Gebiet.mit einheitlicher Ausnutzung GRZ 0,% und GFZ 0,6

’feStgesetzt.

Die Samtgemeinde Bunde hat das als MI II, 0,4 0,8 g ausgewilesene
an das Rathausgrundstiick angrenzende Teilgrundstuck gekauft.
Das gesamte Rathausgrundstiick wird als einheitliche Fléache

fiir Gemeinbedarf ohne besondere Festsetzungen neu ausgewiesen.

Die Baugrenzen sind gemiR der Neuordnung der Grundstiicke inner-

halb des Bebauungsplangebietes neu festgesetzt.

Die textliche Festsetzung beziliglich der Nebenanlagen und Ga-
ragen entfdllt, da es auf vielen, insbesondere kleinen Grund-
stiicken nicht mdglich ist, diese Gebdude innerhalb der Uber-
baubaren Flachen zu errichten.

Die Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung filir die Gebiete west—
lich der WeenerstraBe (B 75), o6stlich des Friedensweges und
siidlich des Wisker Weges wurden entsprechend dem vorhandenen
bzw. kiinftigen Grundstiickszuschnitten angepalt.

Die neuen StraBenbegrenzungslinien des Wisker Weges wurden unter

Beriicksichtigung der Ortlichkeit neu bestimmt.

Die Parkplétze an der PlanstraBe B siidlich der PlanstraBe C
beiderseits der B 75 siidlich der Kirche sowie beiderseits des
Friedensweges entfallen. Auf den einzelnen Baugrundsticken stehen
ausreichend Flichen fiir den ruhenden Verkehr zur Verfugung.
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Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Fahrbahn wurde die 0Ost-
liche StraBenbegrenzungslinie des Friedensweges geringfigig
verandert.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Fahrbahn und des geplan-
ten Ausbaus des Leege Weges wurde die nordliche StraBenbegren-

zungslinie geringfiligig verandert.
Die fiir einige MI-Grundstucke beiderseits der B 75 festgesetzte
Bebauung - zwingend 2 Geschosse - wird durch - max. 2 Geschosse

ersetzt.

Die Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen entf&dllt, um den
Biirgern bei der Bebauung der Grundstiicke Freiheit zu belassen.

Fir die MI-Gebiete nordlich der BundesstraBe 75 werden die GRZ

und GFZ gemiB § 17 Abs. g der Baunutzungsverordnung von der-

zeit 0,4 und 0,8 auf 0,8 und 1,6 bzw. 1,0 und 1,6 heraufgesetzt.
Aufgrund der in der Brtlichkeit vorhandenen hohen Ausnutzung
der Grundstiicke ist diese Anderung erforderlich. Im ibrigen
soll im Tnteresse der Erhaltung des Ortsbildes die fast liicken-
lose, geschlossene Randbebauung des Kirchengrundstiickes erhal-

ten und auch weiterhin ermdglicht werden.

Aus diesem Grunde wird fiir zwei Mischgebiete im norddstlichen

Planbereich die offene Bauwelse durch eine Sonderbauweise -
of fene Bauweise ohne Lingenbeschrinkungen - ersetzt. Hierdurch
soll die Moglichkeit gegeben werden, im Rahmen der Doppel-
hausregelung eine Grenzbebauung vorzunehmen. Eine geschlossene
Bauweise soll nicht festgesetzt werden, da dieses aufgrund der

vorhandenen Bebauung teilweise nicht durchfithrbar ist.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes im siidwestlichen Bereich
(Flursticke 589/150 und 590/150) ist erforderlich, zumal auf-
grund eines Ratsbeschlusses diese Flursticke von dem angrenzen-

den Bebauungsplan Nr. 14 beplant werden sollen.



Aufgrund der bei der am 02.07.79 stattgefundenen Bilirgerbetei-

ligung vorgebrachten Anregungen wird noch folgende Anderung auf-
genommen :

18. Die fir den Bereich siiddostlich der BundesstraBe 75 fest-
gesetzte geschlossene Bauweise wird ebenfalls durch eine
Sonderbauweise -~ offene Bauweise ohne Léngenbéschrénkung -
ersetzt. Die Festsetzung - 2 Vollgeschosse (zwingend) -
wird in - 2 Vollgeschosse (Hochstgrenze) - umgewandelt.

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf zur 1. Anderung
und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 - Ortsmitte - in
der Zeit vom 6.08.1979 bis zum 7.09.1979 6ffentlich ausgelegen.

Bunde, Nov. 1979

............ .

Burgermeister
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