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Priaambel § 1 Nutzungsbeschrankung / Art der baulichen Nutzung ] Sonstiges Sondergebiet geman § 11 BauNvO
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) iV.m. § 40 der Niedersichsischen Gemal § 11 (2) BauNVO sind in den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten (SO} mit der / FH max. 5 Zweckbestimmung : Gestiit
Gemeindeardnung hat der Rat der Gemeinde Bunde am 11.03.2010 diesen varhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 Zweckbestimmung ,Gestit folgende Nutzungen zulassig: 13m a 2
~Gestit - Der Polderhof®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als " 28
Satzung beschlossen. . Pferdestalle, auch fir die Pensionstierhaltung, 9 Maf der baulichen Nutzun
__ . Reithalle / Bewegungshalle zur Reit- und Fahraushildung, Longierhalle, ,’ 9
/i ¢  Reit- und Fahrplatze, Longierpléatze, Fithranlagen, i N
«  Schmiede, i bt il 0,3 Grundfléachenzah|
/ . Lagergebdude fir pferdebezogene Materialien, Gerate, die Futterbevorratung und / - -
v landwirtschaftliches Gerét, / I Maximale Zahl der Voligeschosse
Bunde 15 Mﬁl’l 2010 :gt-&SAPt Biiggermeister . Aufgnthaltsréyme,"betriebsbezogenes Wohnen, _f_i]r das Gestt erforsjerlqche Buroraume, I/ IR T— 9
; . Casino, Seminarrdume, Unterkiinfte fur die Gastevermietung anldsslich von Seminaren und = Cimdmasbidey i Ugeachifive
Aufstellungsbeschluss i“fhtSCh?}*eg,“%nf Serucht wie Deckhale. Labor Gebaude fir die Unierbri sntich “7L,~_~ aren a Abweichende Bauweise
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 15.03.2007 die Aufstellung des * Vn agen urf__le.l_. erdezucht wie Deckhalle, Labor, Gebaude fur die Unterbringung arztiicher / \"'7 b ) ) "
vorhabenbezogenen Bebauungsptanes Nr. 3 ,Gestit - Der Polderhof* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman ersorgung ur. '_ere' . ) ) / 1 . i FH Maximale Firsthéhe
§ 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden. Anlagen und Einrichtungen fiir therapeutisches Reiten, Zweckbestimmung: Gestut
Stellplatze und sonstige Anlagen, (z.B. Mistplatte}, die im Zusammenhang mit der Nutzung des / 3 10
Gestiits stehen, : / B ise, Baulinien, B
f e  Schwimmbad im Bereich des betriebsbezogenen Wohnens. ,l » /I avweing,baylinien, Baggrenzen
\ A 1 L / J 1 91
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Bunde 15 Marz 2010 yex. Blrgemmeister 32 Hahe baulicher Anlagen i / 1——— Nicht Uiberbaubare Flache
_ : Gemal § 18(1) BauNVO wird die maximale Firsthéhe der Gebdude in den Sonstigen ! / E:E*
Offentliche Auslegung Sondergebieten begrenzt auf 13.00m. Bezugspunkt fiir die Messung ist die Oberkante der / i T Uberbaubare Flache
Der Verwalungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 07.07.2008 dem Entwurf des Steinhausstrale in Mitte der geplanten Gebéaude. /
vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr. 3 ,Gestlt - Der Polderhof* und der Begriindung zugestimmt und seine 5 .
dffentliche Auslegung gemdlR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Ort und Dauer der 8ffenttichen Auslegung wurden .. . . ] Verkehrsflichen
ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die umweltbezogenen § 3 Uberbaubare Grundstiicksflache 9
Stellungnahmen haben vom 15.08.2008 bis 15.09.2008 gem4&R § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. a) Gemal § 19 (4) Satz 1 und 3 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl fur Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Grundflachen von Garagen und Stellpladtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne von § Privatweg
14 BauNVO um bis zu 50 v. H. Gberschritten werden.
Q‘ L b) Werden im Sonstigen Sondergebiet befestigte Flachen mit wasser- und luftdurchidssigem Griinflichen
_ 01& VA, (V.8 Aufbau, z.B. Rasenpflaster mit Rasenlochsteinen, Schotterrasen, breitfugig verlegtem Pflaster (mehr
Bunde 15 FMas UG gez. Blrgermeister als 25 % Fugenanteil) angelegt, gelten diese Flachen nicht als Grundflachen nach § 19 BauNVO, da Private Griinflache
2 Bffentiiche Ausl sie sich auf die Funktionen des Bodens nur geringfligig auswirken. r untia
. enuic n - . . T .
Der Verwaitungsaﬁssc:zsed?a:lGegmeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 13.10.2008 dem ge#nderten Entwurf des ¢) Dungplatten, Reitplatze, Longierplatze, Paddocks und hnliche Anlagen sind auch aufterhalb der R
0. U M i N N . . . . 16 M . . .
vorhabenbezogenen Bebauungsptanes Nr. 3 ,Gestiit - Der Polderhof* und der Begriindung zugestimmt und seine Eastgelsetzten tg)erba;'pahren Grun:stuckgflachenl_éuIassug\. Diese baugchfan An_lagen werﬁen bei der = Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
dffentliche Auslegung gemdl § 4a(3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden ortslblich rmittlung der Grundflache ausnahmsweise gemals § 31 Abs. 1 BauGB nicht mit angerechnet.
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und die umweltbezogenen Stellungnahmen B . . . .
haben vom 12.01.200 bis 30.01.2009 gem4R § 4a(3) BauGB Sffentlich ausgelegen. §4 Abweichende Bauweise 10 Flachen fir die Landwirtschaft
Gemahk § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Geb&udelangen iber Zweckbestlmmung: ) )
0 50m sind zulassig. Gestiit So | Sonstige Planzeichen
;.-A. i\.b& 5 W irtschaft
Bunde 15 Mafl 2010 gex. Burgermeister § asserwirtscna 0.4 -0 —0—-@— Nutzungsgrenze
Gemadall § 9(1) Nr. 20 BauGB wird fiir die Grundstiicke des Sonstigen Sondergebietes (S0) ’
vorgeschrieben, dass das gesamte infolge der Versiegelung anfaliende unbelastete:
_ Oberflachenwasser auf dem Grundstiick selbst zurlickzuhalten und zu versickern, ggf. gedrosselt der FH max, ” ; ;
3. Offentliche Auslegung Vorflut zuzufithren ist. Fiir die Versickerung sind spezielle Anlagen entsprechend dem Arbeitsblatt A 13m d Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 09.02.2009 dem geanderten Entwurf des 138 der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) als dem hierfir mafigebenden technischen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3  Gestiit - Der Polderhof* und der Begrindung zugestimmt und seine Regelwerk herzustellen. Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bedarf keiner
dffentliche Auslegung gemaf § 4a(3) BauGB beschfossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden ortslblich gesonderten Erlaubnis der Unieren \Wasserbehdrde des Landkreises, wenn die Versickerung
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die umweltbezogenen Stellungnahmen oberirdisch iiber begrante Flachen oder Mulden erfolgt (vgl. § 13 6 (4) Nds. Wassergesetz)
haben vom 23.02.2009 bis 09.03.2009 gemaf} § 4a(3) BauGB &ffentlich ausgelegen.
§ 6 Grinordnung
; lﬂ | Gemal § 9 (1) Ziffer 25 BauGB sind auf den festgesetzten privaten Grinflichen standortheimische L
_— A AVL Strauch-Baumhecken sowie Einzelgehdlze anzupflanzen. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind y Mafistab 1:100
Bunde 5. Marz 2010 gez Blrgermeister dabei zu erhalten und zu ergénzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Im einzelnen sind i ] ]
.. lich auf den Flurstiicken 18/10, 16/5 und 10 /5 (Grundsticke des Gestits) der Flur 5, Gemarkung i
4. Offentliche Auslegung Bunderhee, insgesamt 114 standortgerechte, heimische Baume zu pflanzen. Als Pflanzware sind 10 50
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiper Sitzung am 22.06.2009 dem Entwurf des dabei 1,50m bis 2,00m hohe Heister chne Ballen zu verwenden. Die Baume sind dauerhaft zu

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gesfiit - Der Poiderhof und der Begrlindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaf § 4a(3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffenflichen Auslegung wurden ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsptanes mit der Begriindung und die umweltbezogenen Stellungnahmen

unterhalten und zu pflegen. Abgange sind zu ersetzen. Die Pflanzungen sind entsprechend dem
Pflanzplan (siehe Begrundung, Anlagen) vorzunehmen.

haben vom 16.09.2009 bis 02.10.2009 gema&l § 4a(3) BauGRB &ffentlich ausgelegen.
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Es gelten folgende Rechtsgrundlagen: 69 VIRBINDUNGSGANG ) FEVERWEHRUMF ANRT
SatzunngESChluss g g € tsg u d age Q)(i FUNKE TIONSBEREICH (I' JTZEN /SOLAR /T T ; 0’3 JUF AHMRT WOHNBEREICH
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Der Rat der Gemeinde Bunde hat diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Gestit - Der Poiderhof nach
Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.03.2010 als Satzung (§10 BauGB} sowie
die Begrindung beschlossen. .

(7) 10 BOXEM JE STALL
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@0 MERARZT /HUF SCHMIED

2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 ErbschaftsteuerreformG vom 24. 12. 2008 (BGBI. | S. 3018), { / 2

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzl gedndert

durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466, 479); | (B) BERGENALLE MEU/STROH /KRAS TFUTIER € FUHRANLACE
(L L « Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990. N 8' HLEPPDACH
A { : 1) MISTI
5 541;; _I,'A—\’___ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde {(das -7 () WRTSCHAS TSHOF RANGICR- UND ABSTELLFLACHE
Bunde 19, Marz 2010 gez. Burgermeister kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige X
Inkrafttret Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde} angeschnitten - / i e h
r' raittreien . werden, sind diese gemank § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und VaE .~ ,ﬁ_.- % s
%eggerovézrhfgefgezogene Bebauungsplan Nr. 3 ,Geslit - Der Polderhof® ist gemdl § 10 Abs. 3 BauGB am missen der archaoclogischen Denkmalpflege des Landkreises Leer unverzlglich angezeigt werden. /R A e i S e
SUSR N R im AmisEat bl B . _ des Landkreises Leer bekannt gemacht worden. Der Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und ] / / f;‘ - Betri - -
Bebauungsplan ist damit am . 45, 8. 2S4S | rechtsverbindlich geworden. . . g / o Betrie
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige w // 6/’ s e T
unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen. I & o // 707 o e B B e
(} ‘ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zu / ; o4 .". . ,6 _ 0 Ak ,‘;0. :
L / VL’ Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. i et ST XA

Bunde, den ft%‘c;'(;._ leAo Burgermeister

Die Versorgungsleitungen der EWE (Gas, Niederspannung, Mittelspannung) verlaufen entiang der
Steinhausstrafle. Auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmen wird hingewiesen. Es wird um
rechtzeitige Abstimmung der Bauarbeiten gebeten.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gestit - Der Polderhof” ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften tiber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.
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Gemarkung: Bunderhee Flur: 5 Madstah 1:1000 l/ A/
Die Vervielfaltigung und Verwertung flr nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit

Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig (§ @ Abs. 1 Nr. 2 des Niedersdchsischen Iy, /4
Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003, 5. 5). A / &

Die Planunterlage entspricht dem Inhailt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralten, Wege und Piatze vollstéandig nach (Stand vorn 03.04.2007 Az:L4 103/2007). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch-einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu A7 ;
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. _ j A
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