Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585) i.V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI.
S. 473, 2010 S. 41) zuletzt geandert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 07. Oktober 2010(Nds. GVBI. 462)
geéandert/ergénzt nach MaRgabe des Artikels 6 Abs. 2 des Gesetzes vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. 576)
hat der Rat der Gemeinde Bunde diesen Bebauungsplan 02.32"Nérdlich Bunder Deich" bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie dyjfichen Bauvorschriften beschlossen.

Bunde, den 02\08'2‘”"\

Planunterlage Bebauungsplan
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédteqbaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom A.0F. ol ...). Sie ist

PLANZEICHNUNG

LN\

PLANZEICHENERKLARUNG

GemaR § 2 der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
in Verbindung mit der BauNVO in der Fassung vom 10.02.2003 ( GVBI. 2003, Nr.6, S.89)

1. Art der baulichen

(89 Abs. 1 Nr. 1 Mwﬁ bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete 1 und 2
- (5 o)
2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfléchenzahl - Dezimalzahl
0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse als HochstmaB rémische Ziffer
! (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Firsthohe als HochstmaB
FH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Oberkante des Fussbodens im Erdgeschoss
EFH {iber Strassenoberkante als HéchstmaB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

7. Hauptversorgungs- und Hat /as
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

o Zweckbestimmung : Gasleitung [G]

8. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Friedhof
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den

§9 ABWEICHENDE BAUWEISE

Fur das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Lénge der
Gebaude wird auf 27 m begrenzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG NACH §§ 56, 97 UND 98 NbauO
-gilt nur fur das Allgemeine Wohngebiet-

§1 DACHFORM

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachfléchen zu errichten, wobei die obere Hélfte des
Giebeldreieckes abgewalmt werden darf (Kriippelwalm). Daneben sind Walmdécher allgemein zuldssig. Dies
gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7 b NBauO sowie fiir Garagen und Nebenanlagen
im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO.

§2 DACHNEIGUNG
Die Dachneigung der Hauptgebaude darf nicht weniger als 20° und nicht mehr als 50° betragen. Flr
Dachgauben und Seitengiebel sind auch Neigungswinkel von 20° bis 60° zul&ssig.

§3 DACHDECKUNG

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 3. mmm (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Fur die Dachdeckung sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in roten bis braunen (RAL-Farbskala Nr.
SEEAE AN AN N R L) 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 8004, 8012, 8015 und 8019) und schwarzen
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. \\ ik i Wasserfiachen (RAL-Farbskala Nr. 9004 und 9011) Farbténen zugelassen, die nicht glasiert oder sonstig reflektierend sind.
< * = giehe §7 der Textlithen Festsetzungen ° (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) - Glas und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig.
g . Y2 7 \\\ Abweichende Bauweise RRB Zweckbestimmung : Regenriickhaltebecken
........... % ./-l.ng'D..Been'ng., den /('w.[(.’/z \\\ i (§ 9 Abs. 1 Nr. Zqu;euGB, § 22 BauNVO)
(Ort) Offentl. best. Verm. Ing. (Datum) \\\\\ it kit 10. Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die §4 AUSNAHMEN VON DEN GESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
Hauptstr. 38, 26789 Leer A (69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Gewinnung von Bodenschiitzen Fir Garagen und Nebengebaude gem. § 12 und § 14 BauNVO (z.B. Carports, Gartenlauben, Blockhtten)
................................ RS e e s SR (’,m‘lm‘ 17“’“'-5% und VVintergarten ge]ten die ortlichen Bauvorschriften nicht.
(Amtliche Vermessungsstelle) im aligemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind neben den Flachen fir Aufschiittungen
5 A f;nzel- und Doqpel:\gt;ser atgs Hausgruppen mit einer @ (§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) HINWEISE
von maxima m zul

............. Q) (65 05110 2 BauGD, § 22 BNO) 1. BODENFUNDE
(Unterschrift) . g 11. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald : , i - ichti

. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) Sollen bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.

—_— : sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und

Planverfasser
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 19.05.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes 02.32 "Nérdlich Bunder Deich" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist geméaR § 2 Abs. 1
BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Gebdude und Einrichtungen
(89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung : Behinderteneinrichtung

- Fléche fiir den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende

5. Verkehrsfléchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Fléchen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung : LW1-4

12. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

D Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
E] Zweckbestimmung : private Fldche

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Leer unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2. ABLAGERUNGEN

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

3. ERKUNDIGUNGSPFLICHT

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer genligt dieser
Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundsttickseigentiimer bzw. bei der értlichen Stadt- oder

B Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Bunde, den 07\0% ¥ 1‘04'\ /// (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen . . :
) A T ; 'A 2 und fir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu
‘B. 2 . / r 7y FuBgiingerbereich e e s o erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.
urgermeister &l PR Ol S e P Baume anpflanzen ® Baume erhalt
N %
4 % LW 2 : 4. GEWASSER Il. ORDNUNG
FERIEN AUF 73] Verkehrsberuhigter Bereich
Bilentiicks Ansleiun (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Stréucher anpflanzen Stréucher erhalt Entlang des "Bunder Katzentiefes" ist fur Anpflanzungen ein satzungsgemaRer Abstand (Sielacht
g . eg gh e s e Shiae dae Rkt / DEM ] < ® Rheiderland) von 10 m zu wahren. Ein Raumstreifen von 5 m ist von jeglichen Bauwerken (Z&une etc.)
er Verwaltungsaussc us"s er Gemeinde Bun :a hat in seiner Sitzung am 14.06. em Entwurf des BAUERNHOF freizuhalten. Viehkehrende Z&aune sind entsprechend der Satzung der Sielacht Rheiderland herzustellen.
Bebauungsplanes 02.32 "Noérdlich Bunder Deich" einschlieRlich der textlichen Festetzungen sowie Ortlichen £ 6. Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Sonstige Planzeichen
Bauvorschriften zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. W A 1 \\ 0.2 @ Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen ' i
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des RN ’ 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes 02.32 "Nérdlich Bunder Deich" und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen \\ /. ?:‘;’X.,s% aarfsa)
haben vom 15.7.2010 bis einschlieRBlich 16.08.2010 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. % o I Zfddf"m;f’;szm‘;g’f:"mg* o “b‘ar“;'enm““g
Mg it Geh- und Fahrrechten zu belastenden Fliche
Bunde, den 94.9% 2041 0I 3 I / \ st N (69 A0 1. 21 o Ao 6800GD)
’ RO A IR A4 ‘* \Q\\ o Versorgungsfliche Gas

R . g - O (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Burgermeister 0 //
1. Erneute &ffentliche Auslegung g ! E I
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 15.11.2010 dem geé&nderten Entwurf FH EFH / \ % ( TECHTLICH E FESTS ZUNGEN
des Bebauungsplanes 02.32 "Nérdlich Bunder Deich", zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Fur 9 9 ,5m 45cm . S . X

rar g oY

Abs. 3 BauGB beschlossen. Al ted\. Fesksehwngen sowie Sl Qa\m(u\wt%m
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortstiBlich bekannt gemacht. er Entwurf des

Bebauungsplanes 02.32 "Nérdlich Bunder Deich" und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom 01.12.2010 bis einschlieRlich 05.01.2011 &ffentlich ausgelegen.

Bunde, den Y4 ¢%.20M 2 2
unae, aen iA‘

Burgermeister

2. Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 24.01.2011 dem erneut geénderten
Entwurf des Bebauungsplanes 02.32 "Nérdlich Bunder Deich"s zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Clnsdl. bedl Faskcek Sauste &M . Vauvcrsdnrtitn

Ort und Dauer der Offentiichen Auslegung wurden ortstblich bekannt gemacht. ~ Der Entwurf des - . 3 : : 39 GemaR § 9 (1) Nr.25a BauGB wird festgesetzt, dass zur Einbindung des Allgemeinen Wohngebietes in den S
Bebauungsplanes 02.32 "Nérdlich Bunder Deich" und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen N P s Spielplatz < Naturraum an der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches ein 2 m breiter Streifen mit Baumen und
haben vom 14.04.2011 bis einschlieBlich 27.04.2011 &ffentlich ausgelegen. o ’ g Strauchern zu bepflanzen ist. Die Bepflanzung hat mit geeigneten standortgerechten, heimischen
0 N (‘) Teich 7 '379 Gehélzarten gemaR Pflanzliste zu erfolgen. Die Bepflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten.
Bunde, den 0i0% ,bb\ < o ?77 ; o / ¥ % # Die Gehélze missen in der Qualitét 2xv, 0.B., 60-80, in der Reihe in einem Abstand von 1,5 m gesetzt
I.*. 7o > J /r’ werden und die unten aufgefiihrten Gehélze sind in Zweier- bis Fiinfergruppen zu pflanzen. "
Birgermeister \ ( o / = AuRerdem sind die aufzuschiittenden Walle mit einer dreireihigen, freiwachsenden Baum-Strauchhecke aus e I ' I e I n e l l n e
\ \ L fg} %9 einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen (siehe Pflanzliste). Die Gehélze sind in einem Reihenabstand von 1,5
SO m und einem Abstand in der Reihe von ebenfalls 1,5 m in Dreier bis Fiinfer Gruppen zu setzen. Die
Feststellungsbeschluss i - Stiel-Eichen sind in der mittleren Reihe in einem Abstand von 15 m und die Sand-Birken in den beiden
Der Rat der Gemeinde Bunde hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB den % 199 7’-3 anderen Reihen ebenfalls in einem Abstand von 15 m zu pflanzen.
Bebauungsplanes 02.32 "Nérdlich Bunder Deich, sowie die Begrindung in seiner Sitzung am 23.06.2011 N % @ B b I O 2 3 2
beschlossen,OL og . dis St Raissaiha’ \\m \\ \ D f; 3% %; @\w §5 PRLANCLISTE e a u u n g S p a n .
Bunde, den .~ '-A’\ 5 % Pflanzstreifen Plangebietsrand: H N ns d I . h B d D s h 1]
(.k . l‘lﬁ( 5‘% % Hasel Corylusavellana O r I C u n e r e I C
hmigung Burgermeister & 2 Eingriffliger WeiBdorn ~ Crataegus monogyna E : . !
Die An des Bebauungsplanes 02.32 "Nérdlich Bunder Deich" ist mit Verfugung (Az.: « Q‘“@ Pfaffenhitchen Euonymus europaeus mit TeXtI |Chen Festsetzu ngen und Ortl |Chen
.................................. m heutigen Tage unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahmen der durch ............ / 4 Schwarzdorn, Schiehe  Prunus spinos g &
kenntlich gemachten Teile ge BauGB genehmigt. / p % I(-;:n::rossv " lgo?a car::a Bauvorsch riften gemaB §§ 56 : 97 u. 98 NB auO
rchen-Weide alix auri
Lieerden ... v Schwarzer Holunder Sambucuc “i9'§ : M s R o
26 Vogelbeere Sorbus aucuparia
Landkreis Leer der Landrat im AU g Gemeiner Schneeball ~ Viburnum opulus M
\ 5% Wallbepflanzung N e NG
R Sand-Birke Betula pendula - /‘«\
emeinde Bunde ist den in der Genehmigungsverfigung vom ............ \\\ / H'asel. : ; Corylus avellana '
LR ....) aufgefihrten Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am ............ e Eingriffliger Weikdorn  Crataegus monogyna -
beigetreten. k. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Der betroffenen Offentlichkeit sow? n bertihrten Behérden und Sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde : Schwarzdorn, Schlehe  Prunus spinosa
mit Schreiben vom ............ gemaR bs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 3 Stiel-Eiche Quercus robur
veeveennn... gEQEDEN. b Hundsrose Rosa canina -
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...~ ortsublich bekannt gemacht. 2 N Schwarzer Holunder Sambucuc nigra g
Die Anderung des Bebauungsplanes 02.32 und die Begrundung~seigschlieBlich des Umweltberichtes haben s - Vogelbeere Sorbus aucuparia Y
wegen der MaRgaben/Auflagen vom ............ bis............ gemaR § 4a A atz1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB S ) v _
offentlich ausgelegen. \\\ §6 PFLANZERHALT :
\\\ Die innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von " J
O, OB ... e e e W A 2 D\ £ 3 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind vorhandenen Béume und Stréiucher dauerhaft zu pflegen und 52y /
B Friedhof zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen § 9 Abs. 1 Nr. 7 /2
Birgermeister 2 25b BauGB).
= ; )
e entlicher We&eg;lz} o
L TRIP 0,3 I ﬁ ok ... s ' §7 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT 70
At S Landwirtschaft i.d.S. ist der Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft einschlieRlich Tierhaltung, soweit &S eschot
IgiroBeschluss .des Bebauungsplanes .. e ; NG Bunder Daicky' it gemat § 10 Abs: 3 RauGe s das Futter iberwiegend auf den zum landwirtschaftlichen Betrieb gehérenden, landwirtschaftlich genutzten 4
..... 08.2%0A%. im Amtsblatt fur den Iba’)'.‘%kéel'ip Leer bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan 02.32 3 Flachen erzeugt werden kann. (§ 201 BauGB) >
Nérdlich Bunder Deich" ist damit am .Y4:95, 42 A}, rechtsverbindlich geworden. EDH x Sokisrhole In den "Flachen fir Landwirtschaft" sind folgende Nutzungen zulassig: :
LW1
Bunde, den 07 0. ...2012 73
FH\ EFH 66 78 Wirtschaftsstelle und entsprechende Anlagen u. Einrichtungen, die dem landwirt-schaftlichen Betrieb gem. § o e
L&, 9 5m \4\Scm R\ 35 Abs. 1 Nr.1 BauGB dienen oder den "Ferien auf dem Bauernhof" zuzuordnen sind (einschl. z. B. R
B'Ur e r / Ferienwohnungen, Hofcafe, Bewegungshalle).
9 Z,‘l Windkraftanlagen werden dagegen ausgeschlossen. .
79 Fur den Umfang der Tierhaltung sind die Daten des Geruchsgutachtens malgebend. -‘- .
Verletzung von Vorschriften ¥ 7 LwW2 it : : . _ T-\8
Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes 02.32 "Nérdlich Bunder Deich" ist die 4 Anlagen und Einrichtungen, die den "Ferien auf dem Bauernhof" zuzuordnen sind, insbesondere bis zu 5 \ Tickel- Suk
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes 02.32 und der Begriindung nicht L Ny é %4 Blockhutten (je bis 48 m* Grundflache), Minigolfanlage, Spielplatz. :
geltend gemacht worden. 58 LW3 W f’ s ‘ \ \ ' ‘ Y warf SIE
o 3 Griinflache, die den "Ferien auf dem Bauernhof" zuzuordnen ist. opece e : '
Bunde, den:............ ... LW 4 N .
7,
age gefertigt: Dipl.-Ing. Dirk Beening Angelgewasser (bis zu 10.000 m? Wasserflache) mit umliegenden Griinflachen und &hnlichem, welches den U be rS I Chts p I a n M : 1 . 2 5000
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur M "Ferien auf dem Bauernhof" zuzuordnen ist. 2 : :
Burgermeister HauptstraBe 38, 26789 Leer e atnd 2 3 100m f '
§8 GEH- UND FAHRRECHT  E——
% @ 82 Die mit Geh- und Fahrrechten belegte Flache dient als Raumstreifen und ist zwecks Gewéasserunterhaltung "Ln
¢ Q des angrenzenden Grabens von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Der Rdumstreifen kann '*M i AbSCh rift
m\@x fa als Rasenfléche genutzt werden. A
% I i 1 wa‘l/

TAGESFORDERSTATTE
fiir Menschen mit Behinderungén

S

3

¥ R

§1 AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN

GemaR § 1 (4) BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

§2 ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE

Fur das Plangebiet wird eine maximale ErdgeschossfulRbodenhéhe (EFH), bezogen auf Oberkante
ErschlieBungsstralRenmitte, von 45 cm festgesetzt.

§3 GEBAUDEHOHE

Fur das Plangebiet wird im Allgemeinen Wohngebiet eine maximale Gebaudehéhe (FH), bezogen auf
Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte, von 9,50 m festgesetzt.

§4 PFLANZGEBOTE




