Verfahren

Bebauungsplan Nr. 02.39 ,,Feuerwehrhaus”
Ortschaft Bunde

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde Bunde den
Bebauungsplan Nr. 02.39 ,Feuerwehrhaus” Ortschaft Bunde bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen am 21.03.2019 als Satzung beschlossen. 1

Der Bebauungsplan wurde im Verfahren nach § 13a BauGB erstellt.

Bunde,den 3, 04, 2020

/
an
Gey. Gerald Sap/Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 18.10.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 02.39 ,Feuerwehrhaus” Ortschaft Bunde beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR
§ 2 (1) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bunde, den 30 04, ZUZU m
fez i.A

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 22.02.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 02.39 ,,Feuerwehrhaus” Ortschaft Bunde und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung geméR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom 19.03.2018 bis 18.04.2018 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde im gleichen Zeitraum
auf der Internetseite der Gemeinde Bunde eingestellt.
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30. 04 2020

Bunde, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bunde hat den Bebauungsplan Nr. 02.39 ,Feuerwehrhaus” Ortschaft Bunde nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 21.03.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Bunde,den  3(, 04 2020

n Wl

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 02.39 ,Feuerwehrhaus” Ortschaft Bunde ist gemaR § 10 (3) BauGB am
.......... ».QS..L.Q&Q.... im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit

am JA.95,20%0.......... rechtsverbindlich geworden.
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Bunde, den Ull UB ZUZU

Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung des Bebauungsplans
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 02.39 ,Feuerwehrhaus” Ortschaft Bunde ist

- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften;

- eine unter Berlicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans;

- nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Fehler und

- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Bunde, den

GBI A i

Plangrundlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000,

Gemeinde Bunde, Gemarkung Bunde, Flur 5, Stand: 12.03.2020

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk: Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaft (GLL)

Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Nds. Gesetz lber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz)

gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und
Katasterbehdrde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fur Aufgaben des ibertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften, 2. die 6ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprdsentationen durch kommunale
Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen (Auszug aus §
5 Abs. 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Pldtze vollstandig nach (Stand vom 12.03.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ube’[‘traﬁ@rlgeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. O s, 4

PRy 4

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl. Ing. Beening, Leer, den.23..0'¢,2.02.0

&e= Unferschrift

Planverfasser >
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 333, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
Oldenburg, den

Gez. Schneider / Planverfasser
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Flache fiir den

Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:
Feuerwehr
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Gemarkung Bunde, Flur 5 N y N
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Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

ﬂ Feuerwehr

MaR der baulichen Nutzung

gemal §9 (1) Nr. 5BauGB

siehe § 1 der textlichen Festsetzungen

0,8 Grundflachenzahl

I Maximale Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise siehe § 2 der textlichen Festsetzungen

—=:==.= Baugrenze

L= (berbaubare Fliche
Sonstige Planzeichen

@ Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind (Verdachtsflache)

siehe Hinweis zu "Altablagerungen”

[
| - l. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
o N

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) gedndert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 12.09.2018
(Nds. GVBI. S. 190,253) gedndert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113) gedndert worden ist.

Ubersichtsplan

§1 Flache fiir den Gemeinbedarf

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ist die Errichtung von
baulichen Anlagen zuldssig,

- die der Feuerwehr und der Sicherung des Brandschutzes dienen;
- die dieser Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet sind - hierzu zihlen u.a. Fahrzeughallen,
Gerateraume sowie Sozialrdume, Schulungs- und Seminarraume sowie Stellplatze.

§2 Abweichende Bauweise

Fir die festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf gilt eine abweichende Bauweise. Geb3ude sind in der
offenen Bauweise zu errichten, jedoch sind Gebaudeldngen Uber 50 m zuldssig (§ 9(1) BauGB i.V.m.
§ 22 BauNVO).

§3 Larmschutz

Falls Parkplatze im Rahmen der Gemeinbedarfsfliche zur Umsetzung kommen sollen, ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens in Kenntnis von Anzahl und Lage der Parkplitze nachzuweisen, dass die
Immissionsgrenzwerte durch die Parkplatzgerausche an den maRgeblichen Immissionsorten in der
Nachbarschaft eingehalten werden. Ggf. sind Begrenzungen der Nutzungszeiten und / oder aktive
SchallschutzmaRnahmen (Larmwand) vorzusehen

Hinweise

Kar;cen’gg,mdlage;_ LGLN 20187‘

3 Altablagerungen - Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Verdachtsfliche nach § 2 (4) Bun-
desbodenschutzgesetz. Vor Beginn der Umnutzung der Fldche und geplanter BaumaRnahmen ist eine
Erkundung der Bodenbeschaffenheit mit bodenschutzrechtlicher Bewertung zur Eignung der Fliche fiir
das Bauvorhaben erforderlich. Gegebenenfalls kénnen erforderliche Bodenuntersuchungen bei
vorgesehenen Baugrunduntersuchungen mit abgedeckt werden. Mit der Erkundung, Durchfiihrung der
Analysen und Bewertung der Ergebnisse ist ein im Altlastenbereich fachlich versierter Gutachter /
Labor zu beauftragen. Fiir einen geplanten Abriss des Altgebdudes sind Aussagen zur
Schadstoffbelastung des Altgebdudebestandes erforderlich. Die Arbeiten sind in Abstimmung mit der
Unteren Abfallbeh6rde des Landkreises vorzunehmen.

® Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (das konnen u.a. sein: TongefiRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfiarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde), sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und missen der
unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises oder dem archiologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, HafenstraBe 11 in Aurich, Tel.: 04941/1799-32 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 (2)
NDSchG), bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4 Erdfaligefahrdung - Das Plangebiet ist gemdR den Angaben des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie in die Erdfallgefahrdungskategorie 3 eingestuft (Gipshut des Salzstockes Bunde). Die
Konstruktion geplanter Gebdude sollte so bemessen und ausgeflihrt werden, dass beim Eintreten eines
Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstlirzen und dadurch
Menschenleben gefdhrden konnen.

El Aufhebung — Der vorliegende Bebauungsplan tUberdeckt einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr.
02.13 ,Gewerbegebiet”. Mit diesem Bebauungsplan wird der entsprechende Teilbereich im
Bebauungsplan Nr. 02.13 aufgehoben.
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