Verfahrensvermerke -Bebauungsplan Nr. 02.30
"Sportzentru m M blen Ia I’Id" mit ortlichen Bauvorschriften gemaB § 56 NBauO

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Bunde diesen Bebauungsplan Nr. 02.30 ,Sportzentrum Mdlenland”, bestehend aus der Planzeichnung, den nachstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. .
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 05.12.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02.30
Sportzentrum Mdlenland” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem3B § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden,
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 25.06.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemdB & 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrliindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
09.11.2007 bis 10.12.2007 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bunde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemdB & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
06.03.2008 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am L.l ¥.e L. im Amtsblatt des Landkreises Leer bekannt gemacht

worden. Der Bebauungsplan ist damit am AS.06.. 2e¢q. in Kraft getreten. j
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem&B § 215 BauGB i.V.m. § 214 Abs.
1-3 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Bunde, den Blirgermeister

Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab: 1 : 1.000, Gemarkung: Bunde, Flur 7, Stand:iaxiniain - <05 o
Herausgebervermerk: ‘Vermessungs- und Katasterbehdrde Leer bzw. 6ffentlich besteliter Vermesser

Die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprédsentationen ist ohne Erlaubnis der Behorde fiir
GLL nur fiir kommunale Korperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur Bereitstellung eigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5
Abs. 2, Satz 3 des Nds. Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen vom 12,12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Hierzu gehdrt auch die
Veréffentlichung von Bauleitplanen. Offentliche Wiedergaben sind der zustdndigen Behorde fiir GLL mitzuteilen (§5 Abs. 3 Satz 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschgf:cslg‘a’tasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBBen,
Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom..:f«f:.é’.?:.-.(él:‘fc’:;]. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu-bildenden:Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
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Oldenburg, den Planverfasser

Textliche Festsetzungen

§ 1 Nutzungsbeschrankung
Gem3B § 1(6) BauNVO i.V.m § 4(3) BauNVO sind die folgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in den
allgemeinen Wohngebieten WA-T und WA-2 nicht zuléssig:
O Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe;
O Anlagen flr Verwaltungen;
O Gartenbaubetriebe;
O Tankstellen.

GemaB § 1(6) BauNVO i.V.m § 4(3) BauNVO sind die folgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in den
allgemeinen Wohngebieten WA-3 nicht zulédssig:
O Tankstellen.

§ 2 Hohe baulicher Anlagen
(Ubernahme aus B-Plan Nr. 02.28 ,Stidlich MiihlenstraBe”)

GemaB § 18(1) BauNVO wird in den allgemeinen Wohngebieten WA-7 und WA-2begrenzt:

e die maximale Traufhéhe (Schnitth6he der AuBenkante des aufsteigenden Mauerwerks mit der AuBenhaut
der Dachfldche) auf maximal 4.20m. Ausgenommen sind Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen. Die
Traufwandhdéhe darf das Maf3 von 1.50m nicht unterschreiten;

e die Firsthohe auf maximal 9.50m;

e die maximale ErdgeschossfuBBbodenhdhe auf 0.45m iber StraBenoberflache.

Zu messen ist ab der Oberkante der fertigen StraBenhdhen (LindenstraBe, Ahornstral3e, Fliederweg), in der Mitte
der Stral3e und in der Mitte der Gebaude.

§3 Anzahl der Wohneinheiten
(Ubernabme aus B-Plan Nr. 02.08)

GemaB § 9(1), Nr. 6 BauGB sind in den allgemeinen Wohngebieten WA-17 und WA-2 maximal 2 Wohneinheiten
je Wohngebdude zuldssig.

§ 4 Immissionsschutz

4.1 (Ubernahme aus B-Plan Nr. 0228 ,Sidlich MihlenstraBe®) Zum Schutz der Bebauung  wird innerhalb der
gekennzeichneten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schiddliche Umwelteinwirkungen ein aktiver
Lirmschutz in Form eines Walles festgesetzt. Der Erdwall ist auf den bezeichneten privaten und &ffentlichen
Grinflachen mit einer Héhe von 3.50m zu errichten.

Da unter Beriicksichtigung des 3.50m hohen Walles innerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen die
Richtwerte (iberschritten werden, wird darliber hinaus festgesetzt, dass zur Vermeidung der direkten
Schalleinwirkung auf senkrecht stehende Fenster (Giebelfenster) die Firstrichtung parallel zum geplanten Wall
auszurichten ist. Des Weiteren werden auf den Hausseiten, die dem direkten Schalleinfall durch den benachbarten
Sport- und Freizeitldrm unterliegen, im Dachgeschoss keine senkrecht stehenden Fenster in Wohn- und
Schlafrdumen zugelassen.

4.2 Passive LarmschutzmaBnahmen: GemidB § 9 (1), Nr. 24 BauGB werden entlang der MihlenstraBe (siehe
bezeichneter Bereich) passive LdrmschutzmaBnahmen festgesetzt. Innerhalb des durch die Einwirkung von
Gerduschen aus dem StraBenverkehr schalltechnisch vorbelasteten Bereiches miissen die AuBenbauteile (Wand,
Dach, Fenster u.a.) von Aufenthaltsraumen, soweit sich nicht auf der, dem StraBenverkehrsweg abgewandten Seite
befinden, ein bewertetes SchallddmmmalB flir AuBenbauteile von mindestens 25 dB besitzen. Hinsichtlich der
notwendigen Be- bzw. Entliiftung sind geeignete MaBBnahmen zum treffen, die das. geforderte SchalldammmaR
nicht verschlechtern diirfen.

§ 6 Griinordnung

1. (Ubernahme aus B-Plan Nr. 02.28 ,Sidlich MinlenstraBe”) Zur Durchgriinung der Baufldchen in den allgemeinen
Wohngebieten am Fliederweg ist gemaB BauGB § 9(1), Nr. 25a jeweils eine Grundstlicksgrenze mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen, freiwachsend oder als Hecke, zu bepflanzen. Geeignete Arten sind
der nachfolgenden Liste 3 zu entnehmen.

2. (Ubernahme aus B-Plan Nr. 02.28 ,Sidlich MihlenstraBe’). Auf allen Grundstiicksfldchen ist in den allgemeinen
Wohngebieten am Fliederweg pro angefangener Grundstiicksflache von 350 m2 ein Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Abgédnge sind zu ersetzen. Geeignete Arten sind der
nachfolgenden Liste 4 zu entnehmen.

3. (Ubernahme aus B-Plan Nr. 02.28 ,Siidlich MihlenstraBe) Der Larmschutzwall ist gem3B BauGB § 9(1), Nr. 25a auf der
dem Wohngebiet zugewandten Seite mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Geeignete Arten sind der nachfolgenden Liste 1 und 2 zu entnehmen. Auf der dem Wohngebiet abgewandten
Seite ist der Larmschutzwall mit Gehdlzen in dichtem Pflanzverband zu bepflanzen. Geeignete Arten sind der
Liste 2 zu entnehmen.

4,  (Ubernahme aus B-Plan Nr. 02.16 ,MihlenstraBe”, 1. Anderung) GemaB § 9(1), Nr. 25b BauGB sind die festgesetzten
Einzelbdume dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Abgdngige B3ume sind durch einheimische,
standortgerechte hochstimmige Laubgehdlze zu ersetzen.

5. (Ubernahme aus B-Plan Nr. 02.16 ,MihlenstraBe” 1. Anderung) GemaB & 9(1), Nr. 25b BauGB sind die auf den Flachen mit
Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Strukturen
zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang durch heimische, standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.
PflegemaBnahmen sind zuldssig.
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Liste 2: Solitdrstrducher

Acer campestre Feldahorn Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Cornus mas Cornel-Kirsche Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Mespilus germanicus Zwergmispel

Pruns spinosa Schlehe Rhamnus frangula Faulbaum

Rhamnus carthartica Kreuzdorn Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Liste 3:

Geeignete Arten flir niedrige Hecken

Buxus sempervirens Buchsbaum llex crenata ,Convexa” Stechhiilse

Ligsutrum vulgare ,atrovirens” Liguster Ligustrum vulgare ,Londese" Liguster

Taxus baccata Eibe

Geeignete Arten flir hdhere Hecken

Crataegus monogyna Weilldorn Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche Ligustrum vulgare ,atrovirens” Liguster

Salix purpurea (Nan) Purpur-Weide :

Liste 4: Geeignete Arten flir Laub- und Obstbdume

Acer campestre Feldahorn Crataegus laevigata  ,Paul’s Rotdorn
Scarlet”

Aesculus hippocastanum Rosskastanie

Carpinus betulus Hainbuche Crataequs ,Carrierei" Apfeldorn

Sorbus intermedia Mehlbeere

o Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5.2414), zuletzt
gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316)

o Die Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

) Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12,1990.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (das
kdénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), sind diese gemiB § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw, flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zu Tage treten,
so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmen bei den Leitungstrdgern, deren Leitungen im Gebiet oder
in der Ndhe des Gebietes verlegt sind, wird hingewiesen. “

Auf das Naturdenkmal ,ND LER 025" - Blutbuche - auf dem Grundstlick MiihlenstraBe 48 und die Verordnung
zur Sicherung von Bdumen als Naturdenkmale im Landkreis Leer vom 24.2.2004 wird hingewiesen.

Entlang der MihlenstraBe sind zwei Hauser als schutzwiirdige Geb3dude gemadB dem Denkmalschutzgesetz
gekennzeichnet worden.

Die Ausweisung der Wallhecke auf der Grenze der Gfundstijcke MihlenstraBe 48/50 erfolgt nur als nachrichtliche
Ubernahme.

Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes werden die entgegenstehenden Regelungen in den
entsprechenden Teilbereichen der rechtsverbindlichen Bebauungsplidne Nr. 02.28 ,Siidlich MiihlenstraBe”,
Nr. 02.17 ,ltzen’s Baute” (1978), Nr. 02.08 (1968), 2. Anderung B-Plan Nr. 02.08 (1995), Nr. 02.16
~MiihlenstraBe”(1981) und 1. Anderung B-Plan Nr. 02.16 ,MiihlenstraBe” (2001) auBer Kraft gesetzt.
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: — e Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Ortliche Bauvorschriften gemdB § 56 NBauO
Liste 1: Fldchige Bepflanzung aus Bodendeckern und Kleinstrduchern, Rasterpflanzung -
Chaenomeles Kulturformen Zierquitte Catoneaster adpressus Niedrige Zwergmispel o o o - ] T
Cotoneaster ~ dammeri  var. Immergriine Mispel Cytisis decumbens Kriechginster Es gelten folgende Rechtsgrundlagen und Hinweise flir den Plan: Aus stddtebaulichen und.baugestalterischen Griinden heraus werden zur Einbindung der neuen Baukdrper in die
Radicans Landschaft folgende drtliche Bauvorschriften ausgesprochen:

§1  Geltungsbereich:

Der rdumliche Geltungsbereich der Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02.30
.Sportzentrum Mélenland” identisch. Sie gelten jedoch dort nur innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) am
Fliederweg und nicht fiir Bauten in den Gemeinbedarfsflachen oder bauliche Anlagen innerhalb der Flachen fiir

Sport- und Spielanlagen.

§ 2 Dachformen (Joemahme aus B-Pian Nr. 02.28 ,Sidlich MihlenstraBe”): Die Geb&ude sind mit symmetrisch geneigten
Déchern zu errichten. Kriippelwalm und Walmdacher sind zuldssig. Dies gilt nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile
im Sinne des § 7b NBauO sowie fiir Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO und fiir

Wintergarten.

§ 3  Dachneigung (bernanme aus B-Plan Nr. 02.28 ,Siidlich MihlenstraBe”): Die Dachneigung darf nicht weniger als 35°
und hdchstens 50° betragen. Fiir Dachgauben und Seitengiebel sind auch Dachneigungen von 20° bis 60° zuldssig.
Dies gilt nicht fiir untergeordnete Gebdudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie fiir Garagen und Nebenanlagen im

Sinne der 88 12 und 14 BauNVO und fiir Wintergérten.

§ 4  Dachdeckung (Ubernahme aus B-Plan Nr. 02.28 ,Sidlich MihlenstraBe” und leichter Einschrinkung): Fiir die Dachdeckung sind
nur Dachziegel oder Betondachsteine in naturroten bis braunen (in Anlehnung an die RAL-Farbskala Nr. 2001,
2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 8004, 8012, 8015, 8019) und ausnahmsweise in
schwarzen (in Anlehnung an die RAL-Farbskala Nr. 9004 und 9011) Farbténen zugelassen, die nicht glasiert oder
sonstig reflektierend sind. Wintergérten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der 8§ 12 und 14 BauNVO sowie
untergeordnete Gebdudeteile im Sinne des § 7b NBauO sind von dieser Vorschrift ausgenommen. Ebenso

ausgenommen sind Dachfléchen, die fiir Solarkollektoren genutzt werden sollen.

Die wasserbehérliche  Er-
laubnis wurde vom Land-
kreis Leer _am_ 08.05.2008
erteilt,

Planzeichenerklarung :.wow pums

Art der baulichen Nutzung

'/W’//

Allgemeines Wohngebiet
geman § 4 BauNVO ‘

Flachen flr den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Schule

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen (Rettungswache)

= Schwimmbad
G Flachen flr Sport- und Spielanlagen
| St Zweckbestimmung:
) Sportanlagen
MaR der baulichen Nutzung
| Maximale Zahl der Vollgeschosse
0,6 Grundflachenzahl |
Geschossflachenzahl
GR Maximale Grundfldche der Hauptanlagen mit Flachenangabe
TH Maximale Traufhéhe {ber Straflle
FH Maximale Firsthéhe Uber Stralle
EFH Maximale Erdgeschossfullbodenhdhe (iber Stralle

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o) Offene Bauweise

——t————— — Baugrenze
—— | +— Nicht Gberbaubare Flache
| Uberbaubare Flache

nur Einzelhauser und depelhéuser zulassig
“—> Firstrichtung zwingend

Verkehrsflichen

Strafdenverkehrsflache

Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

Grinflachen

Private Grunflache

Zweckbestimmung: Lérmschutzwall

& Spielplatz
Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Larmschutzwall

Wasserflichen, Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

=~ - [lielgewasser / Graben

Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen

s a2

Erhaltung Baume

Umgrenzung von Flachen flr besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwir kungen (soehe textliche Festsetzung § 4)

-0—0—0@— Nutzungsgrenze
T Mit Leitungsrecht zu
M| belastende Flache (Schmutzwasserkanal)
O Elektrizitat
D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Ubersichtsplan
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Bebauungsplan Nr. 02.30

"Sportzentrum Mélenland”
mit Ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung gem3B § 56 NBauO

Gemeinde Bunde

Landkreis Leer

Ofener StraBe 332 26121 Oldenburg
Fon: 0441 74 210 Fax 0441 74 211

Abschrift




