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Satzung

gemil} § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch der Samtgemeinde Bunde
fiir den Siedlungsbereich ,,Organistenlohne®, Boen

Aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch vom 01.01.1998 und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Samtgemeinde Bunde am 12.11.1998 folgende Satzung be-
schlossen:

1. Geltungsbereich

Die AuBenbereichssatzung gilt fiir den in der anliegenden Karte im Mafistab 1 : 2000 darge-
stellten Bereich des Gemeindegebietes an der Organistenlohne. Die Karte ist Bestandteil dieser
Satzung.

- 2. Nutzung
A7 i i
' Wohnzwecken dienenden Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung kann die
im Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Bunde enthaltene Darstellung einer Fliche fiir die
Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, daB} eine Splittersiedlung verfestigt werden kénnte, nicht
entgegengehalten werden.

Im Geltungsbereich der Satzung sind auch Vorhaben zuléssig, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen. Die Betriebe miissen dem Charakter des vorhandenen Siedlungs-
ansatzes entsprechen und sich in ihn gleichsam einfligen.
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3. Bauliche Nutzung

Die Vorhaben miissen sich nach dem MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

4. Beschrinkung der baulichen Nutzung

Zur Sicherung einer maBvollen Verdichtung wird die bauliche Nutzung wie folgt begrenzt:

Auf den derzeit parzellierten Flurstiicken Nr. 26/14, 26/16, 141/26, 26/20, 26/26, 38/5 diirfen
héchstens jeweils zwei, und auf den Flurstiicken 26/21, 26/10 und 148/26 darf héchstens ein zu-
sitzliches Wohngebiude entstehen. Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf zwei Wohnungen
pro Gebiude begrenzt.

Innerhalb der Flidchen, die vom Emissionsradius der landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstelle
(Flurstiick 26/12) iiberlagert werden, ist eine gesonderte Betrachtung erforderlich.

5. Beschrinkung der Wohneinheiten

Innerhalb der Vorhaben fiir Wohnzwecke sind héchstens zwei Wohneinheiten pro Gebédude zu-
l4ssig. Voraussetzung fiir die Errichtung einer zweiten Wohneinheit ist die Nutzung durch den
Eigentiimer selbst oder durch seine Familie bzw. Familienangehdrige.



-~

];

 Lirmschutz

In einem Bereich von bis zu 200 m von der Mitte der A 31 sind zum Schutz vor schédlichen
Larmeinwirkungen folgende Maflnahmen zu treffen:

Auf der lirmzugewandten Seite sowie auch seitlich davon sind die AuBenbauteile (Wand,
Dach, Fenster) von Aufenthaltsriumen in Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern
und Hausarbeitsriumen) so auszufiihren, daB sie den Anforderungen des Larmpegelbereichs III
(61 — 65 dB (A)) entsprechend der DIN 4109 gentigen. Die Anforderungen an die Auflenbau-
teile sind wie folgt beschrieben:

 AuBenmauerwerk . R’w>40dB
Dachhaut {iber ausgebauten R’w>30dB
Aufenthaltsrdiumen

(Fensterflachenanteil <20 %)

Fenster (SSK 2) R'w>30dB
(Fensterflachenanteil < 40 %)

Da im gesamten Satzungsgebiet nachts die Orientierungswerte iiberschritten werden, sind fiir
Schlafriume Fenster der Schallschutzklasse II erforderlich, die ohnehin durch die Wérme-
schutzverordnung vorgeschrieben werden.

Im Baugenehmigungsverfahren sind tiber die Fensterflichenanteile entsprechende Fldchen-
nachweise zu fithren.

Die baulichen MaBnahmen an den AuBenteilen sind nur wirksam, wenn die Fenster und Tiiren
bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die geforderte Luftschallddmmung durch zu-
sitzliche Liiftungseinrichtungen oder Rolladenkésten nicht verringert wird.

AuBenbereiche wie Terrassen, Loggien, Balkone etc. sind nur auf der lirmabgewandten Seite
zuléssig.

Bunde, den 19 JAN 1993

Samtgemeindeb}'ﬁ‘lgermeister Samtgemeindedirektor



Bunde, den ...

“RFAHRENSVERMERKE

Der Samtgemeindeausschull der Samtgemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 19.01.1998

beschlossen, im Ortsteii Boen fur einen Teilbereich an der Organistenlohne eine

Aufenbereichssatzung geman § 35 (6) BauGB zu erlassen.
Bunde, den 21 JA 139 ’ :

04/

Samtgemeindedirektor i.A.

Den berihrten Tragern offentlicher Belange wurde gemal § 4  BauGB mit' Schreiben vom
11.05.1998 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben. '

Die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (Z)WW,de vom 10.08.1998 bis zum 10.09.1998 durchgefthrt.
Bunde, den 2% JAN. 999 A '

0.9

Samtgemeindedirektor 1.A.

Der Rat der Samtgemeinde Bunde hat nach Prifung der Anregungen und Bedenken in seiner Sitzung
am 12.11.1998 die Aulenbereichsatzung geman § 35 (6) beschlossen.

Bunde, den 21 JAN. 1999
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Samtgemeindedirektor 1.A.

Die Satzung ist der Hoheren Verwaltungsbehorde geman§ 35 (6)BauGB zur Genehmigung vorgelégt
worden. ‘ ,
Die Satzung-ist mit Vefgung vom heutigen Tage (A.Z. Zaqf‘2M92'$?29)-aﬁteﬁAuﬂageﬁ+mﬁ—
+MaRgaberrgemal § 3B (6BauGB genehmigt . - .

Berirksregisi

Weser-5ims lin Autbragt fi -
Die Genehmigung der Satzung ist geman § 10 (3) BauGB am03~05'{qq Tséhgll\c'htﬁ'é
worden. Die Satzung ist damit am 03.05.4834.in Kraft getreten. )2‘(. 109
| Sx P -

1.8, JUN 19
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Samtgemeindedireier 1, 4. |
» : b&ram‘d’

Die Satzung wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft, Escherweg 1, 26121
Oldenburg.

Oldenburg, den 15.01.1999
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PLANZEICHENERKLARUNG :
o Em@ @ Geltungsbereich der Auflenbereichssatzung
gemaf § 35 Abs. 6 BauGB
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\ wirtschaftlichen Betriebe
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Nachrichtliche Ubernahme

MAANAAA Schutzstreifen zur Gewdsserunterhaltung

Hinweise

Soliten sich bei der Durchfithrung von Erd- und Bauarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises zu

g benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten

oder die bauausfiithrende Firma.

| Es kénnen keine Anspriiche gegen die Baulasttrager wegen
der von der L 17 und von der Autobahn ausgehenden
Emissionen gestellt werden :

Die Karte
12.11.1998

Bunde, den
15 JAN. 1999
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