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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches ( BauGRB ) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung und des 8 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
................................................ diesen Bebauungsplan

Nr.  04.04 , bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / reben-

stehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden /-reben-
stehenden-+obenstehenden Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen:

SatzungsbeschluR

Der Rat der Samtgemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.04.1898

sowie die Begrindung beschlossen. Der §

Liande. ,den 05,06, 4948

................................................................. s

Unterschrift

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR & 11 Abs. 1 und 3 BauGB am /jzt/’t,‘/“ﬁ?&
worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gema § 11 Abs. 3
BauGB mit Verfligung vom heutigen Tage ( Az.: 70U, /f}f,’& 1%&/@}"@\;.{—;@ mit MaRRgaben /it

v
eeafs San s s mshanaforubonsetanes
~Aursaahme der durch kenntlich gemachteﬁ Teile nicht geltend gemacht.
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angezeigt

( SIEGEL ) é//ﬁ, it tzese,
Sam:gemeihdedirektor
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

01.12.1993 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. [ 0404 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf
ist gemdR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.10.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Somtaemeiddedirekior
Rnde. . ,den 05,06, AQ48 ”é///ﬂc’a ......
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Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: | Ve L A C L, R SRR e 1 S

MaBstab: 1:1000 u. 1:2000 ..

Die Vervielfdltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulick
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom
......................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in'die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

.Im Auffrgge:

Katasteramt .................. 01 A | SN e L /MC
i ( Unterschrift )

Vermessungsoberamtsrat

Beitrittsbeschluf
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verflgung vom
AR s e et ) aufgefiihrten Auflagen/ MaRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
B oo o beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaRRgaben
LA RS 1Ty B o PRI e, 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam ortsublich
bekanntgemacht.
.................................................. U den D A I D T T e L
Unterschrift
Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist
gemalB 8 12 BauGBam . AR s

bekanntgemacht worden.
rechtsverbindlich geworden.

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
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Planverfasser

Cscheraeg 1, 26121 Oldentbury
T, Q24171740 * Fav Q4218717673

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

M SIS ...

 Planverfasser

oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwéagung

nicht geltend gemacht worden.

Offentliche AUBIEgUNT | | oiisaeesitsiessensssressin s il i s S
Unterschrift
DerSamtgemeindeausschufl der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am  05.03.1997 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB / i
beschlossen. : £
Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am 04101997 ortstiblich Vereinfachte Anderung
bekanntgemacht. ) = i :
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben Der Rat / VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzungam dem
vom  13.10.1997 bis 12.11.1997 gemaR & 3 Abs. 2 BauGB gffentlich ausgelegen. vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
"""""""""""""""""""""""""" Der o ledireks Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
whele den 05.0606. /{qu }; .Z/e e Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
.............................................. & S e SR P MRS SRR o T : ggﬁ.ift
Unterschrift
.................................................. B s e R R s s
Unterschrift
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat / VerwaltungsausschulR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Genehmigung

offentliche Auslegung mit Einschrankung gemaR &8 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Der Bebauungsplan nach &8 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / 8 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom
heutigen Tage ( Az.: ) unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ortsiiblich derdureh, ... oo kenntlich gemachten Teile gemdR & 11 Abs. Tund 2i. V. m. § 6
bekanntgemacht. Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
YRR Ernaiiendiamsmide R o e el gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. | ... ARLY ot e R
den HEhere VerwaltdngsDENBrOE . ..oociviviisessasrissamisinsosemsen  ioasseessseummasssnevssseressr s gusssayons syasuess
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Planunterlage gefertigt am: 24, 02 94 VIP)5/94 Planunterlage erganzt am: V(P)
Gemarkung Landschaftspolder Flur 1 flw. Gemarkung Ditzumerhammrich Flur &4 tlw. Ma[3stab 1:1000 Planunterlage
' Katasteramt Leer > Katasteramt Leer

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
MI Mischgebiete l
2. MaR der baulichen Nutzung
Gescholflachenzahl
0,6 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

FHmax= : ; %
9.00 m maximale Firsthohe
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
@ Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen § 2)

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

4, Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den
Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport und Spielanlagen

. o Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:
Schule

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, hier: Kindergarten

Oinc>

Sportlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen, hier: Turnhalle

o Verkehrsflachen

StralBenverkehrsflache

F+R

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

Fuf®- und Radweg

Grinflichen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz

7 Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtscitaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

=———  Wasserflache

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

0O 0 o O - = - F
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

© o o ol Bepflanzungen (Nue Tei\plan®)

o o & & (Nur Teilplan B)
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

e o © o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

9. Sonstige Planzeichen

11— mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen

—e—e—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

I B  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

§1 Bauliche Nutzungen

Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden gemaR § 1 [5] BauNVO folgende
Nutzungen ausgeschlossen:

Im WA, - Gebiet sind die gemaR § 4 [3] BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Im WA, - Gebiet werden die gemah § 4 [3] BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen bis auf das Beherbergungsgewerbe ausgeschlossen.

Fur die Mischgebiete werden gemafR § 1 [5] BauNVO Vergniugungsstatten nach
§ 6 [2] Nr. 8 und § 6 [3] BauNVO ausgeschlossen.

§2 Bauweise

Innerhalb der Baugebiete (WA,) wird gemaR § 22 [4] BauNVO eine abweichende
Bauweise (a) festgesetzt. Die Hauptbaukérper der baulichen Anlagen durfen
dabei eine Lange von 25 m nicht tUberschreiten.

§3 Hoéhenbegrenzung

Gemal § 16 [2] BauNVO darf die Firsthéhe in den Mischgebieten nicht mehr als
10,0 m und in den Allgemeinen Wohngebieten nicht mehr als 9,0 m betragen.
Bezugspunkt ist die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende offentliche
Verkehrsflache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der Gebaudemitte.

§4 Vermeidung und Ausgleichsmafnahmen

Gemal § 9 [1] Nr. 25b BauGB sind Laubbiume mit einem Stammumfang von
mindestens 50 cm in einem Meter Hohe Uber Grund, die nicht notwendigerweise
im Zuge der ErschlieBung oder zur Gewasserunterhaltung beseitigt werden
mussen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Nachpflanzung erfolgt mit
geeigneten Laubbdumen (s. Pflanzliste im Anhang der Begriingung) mit einem
Stammumfang von 16/18.

Das auf der Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern vorhandene Erlen-Weidengebtisch ist gemal § 9 [1] Nr.
25b zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (Nur Teilplan B)

GemaR § 9 [1] Nr. 252 BauGB wird festgesetzt, dal im Baugebiet WA, je 350 m?
Grundsticksflache ein heimischer Obstbaum gepflanzt wird.

Gemalk § 9 [1] Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dall im Baugebiet WA, jewells
eine Grundstlcksgrenze mit standortgerechten, heimischen Geholzen,
freiwachsend oder als Hecke, zu bepflanzen ist.

GemaR § 9 [1] Nr. 25a BauGB ist-auf ‘Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen' eine Bepflanzung mit
standortgerechten und heimischen Baumen und Strduchern vorzusehen
(Pflanzliste s. Begriindung). (Nur Telplan B)

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfait das festgesetzte WA,
des Bebauungsplanes Nr. 04.04 ‘Ditzumerverlaat’ der Samtgemeinde Bunde.

2. Dachform

Die Gebdude sind mit symmetrisch geneigten Dachflichen mit einer
Dachneigung von mindestens 35° und héchstens 50° zu errichten. Daneben sind
Walmdéacher allgemein zulassig. Es sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne
des § 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der
§§ 12 und 14 BauNVO, Dachgauben, Seitengiebel und Krippelwalme
ausgenommen.

3. Dachdeckung

Fur die Eindeckung geneigter Dacher sind nur Dachziegel oder Betondachsteine
in roten bis braunen und anthrazitfarbenen Farbtdnen zugelassen, die nicht
glasiert oder sonstig reflektierend sind. Solaranlagen und Wintergérten sind von
dieser Vorschrift ausgenommen.

Als Grundlage fur die rot/braunen Farbtone gelten die RAL-Farbwerte 2001,
2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 8004, 8012, 8015,8018.
FUr anthrazitfarbene Tone gelten die die RAL-Farbwerte 7015, 7022, 7024,
7043.

Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, so wird darauf hingewiesen, dal diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzlglich einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die Archéologische
Denkmalpflege zu melden.

2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die
Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

3. Fdr bestehende Leitungstrassen im Gebiet der Bebauungsplanéanderung wird
auf die entsprechenden Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber
hingewiesen. '

SAMTGEMEINDE BUNDE Jdh

Landkreis Leer

| = e (Dol
mit ortlichen Bauvorschriften g emaR

\Bau

- 1 - Ditzumerverlaat

u

-

S
APRARER » 8353

Verfahrensstand: April 1998
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