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Art der baulichen Nutzung
§1  Je 600 m2 Grundstiicksflache ist im allgemeinen Wohngebiet (WA-1) nur eine Wohnung @ Allgemeines Wohngebiet (s 4 Baunvo) siehe textliche Festsetzung § 1,2
as Py zulassig (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB).
Bepauungsplan Nr. 02.1 2 ,,Borgerland §2 Die in Verbindung mit § 4 (2) Nr. 2 und 3 sowie (3) BauNVO genannten Nutzungen im @ ' Mischgebiet (s 6 Baunvo)
4_ Anderung allgemeinen Wohngebiet (WA-1) sind ausgeschlossen (§ 1 (5) und (6) BauNVO - d.h. es ;
sind nur Wohngebaude zuléssig). ' \
% 3 % MaR der baulichen Nutzung
Praambel § g B 9% 0,3 Grundflachenzahl
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des - % /3L Geschossflachenzahl
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat 5 W25 e 3 " . ‘
der Rat der Gemeinde Bunde diese 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.12 ,Borgerland“ bestehend W N @ e Maximale Zahl der Vollgeschosse |
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen am 24.03.2015, als Satzung a =~ nm . ‘“*@o
\\ Oé . -
beschlossen. N ac h rl c htl |Che U be rn a h men p . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Es wurde ein Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. N 2 N0 NSNS s ee—w——— Baugrenze
WA y 26 s T Nicht iiberbaubare Fliche
Bunde,den 2 6. 03, 2013 %@ N . —Uberbaubare Fliche
— 0.35 & o Offene Bauweise
gez: Blrgermeister e Denkmalschutz - In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich mehrere : : 2 A Nur Einzelhiuser zulissig
denkmalgeschitzte Objekte (Neuschanzer StraBe 2, 8,18 und 20). In der Umgebung eines . o .
Baudenkmales dirfen nach § 8 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) 2
Aufstellungsbeschluss Anlagen nicht errichtet, ge&ndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild Verkehrsflachen
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 19.05.2008 die Aufstellung der eines Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines )
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.12 ,Bérgerland“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche StraBenverkehrsflache
geman § 2 (1) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. ‘ Beeintrachtigung nicht eintritt. Ferner sind MaBnahmen wie die Errichtung, Verdnderung oder
£ M Gemeinde Bunde | Beseitigung von Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals, die das Erscheinungsbild StraRenb lini
Bunde,den 2 6. 03, 2015 des Denkmals beeinflussen, nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 genehmigungspflichtig. R
. ; 30
U o | e Das in der Sldostecke des Anderungsbereiches vorhandene Naturdenkmal LER 024 b2 Y i Griinflachen
o=t IGrECiliA (Blutbuche) wird als nachrichtliche Ubernahme eingestellt (Verordnung des Landkreises Leer \ e
vom 30.06.2005) Frieahof "\ - Private Griinfliche
Offentliche Auslegung . Die von Bebauung freizuhaltende, umgrenzte Flache ist aus Griinden der archaologischen i S 7
Denkmalpflege zu sichern. 25 WA I
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 15.12.2008 dem Entwurf der 4. Baumerhalt - Naturdenkmal Nachrichtliche Obernahme
Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.12 ,Bérgerland“ und der Begriindung zugestimmt und seine p N
offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekannt gemacht. Z os3 ."\\\ Sonstige Planzeichen
Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.12 ,Bérgerland* mit der Begriindung und die o o L
wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 15.04.2009 bis 14.05.2009 geméan § 3 (2) = - 3 Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz Nachrichtliche Obernahme
BauGB éffentlich ausgelegen. H I nwe |Se \E. unterlie ergl ’
Gemeingle Bunde N g
Bunde,den 7 6. (3, 2015 Dﬁr Blirg rmﬂer " ND Naturdenkmal (Blutbuche) Nachrichtliche Obernahme
I
A, y N\ %
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) . gez. Unterschrift N 12 oo — Nutzungsgrenze
Erneute offentliche Auslegung o Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Q@ 6 - M . .
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 18.05.2009 / 17.03.2014 dem ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein: TongefaBscherben, b . T [ Sichtdreieck Hinwels
gednderten Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.12 ,Bérgerland“ und der Begriindung Holzkohleansammlungen,  Schlacken — sowie  aufféllige ~ Bodenverfarbungen  und D 4 3 28
zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung geman § 4a (3) BauGB beschlossen. ; Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese N 76 1 EATATAY Umgrenzung von Fiéichen, die von
. : T ‘ meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des AAAS : 4 Nachrichtliche Obernahme
L L offenthchen AT R e bekan“nt gemac“ht.l i ‘ Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der s N Bebauung freizuhalten sind
Der Er:l'gwrl]Jrf der 4. ,Ibt\tr;derung desS tBﬁbaU“”ESp'a”ﬁ E”- 02-12{vgirgggizdb_m':zd% 23?2“32“%98 “§”% ‘(1'5 Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 =0 A &
wesentiichen, umwelibezogenan Sieiungnanmenshabon VO] .l CRc e id Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. flr ihren o t:: R :
BalGBiCtionticniausgeegar: Gemeinde Bunde Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung % e h Il L BT LR TP ) ol
12 ‘ Der Biirggrmejster der Arbeit gestattet. 6 82 A
Bunde,den 2 6. 03, 2015 i.A. - g _ . . . 39 Archiologische Parkplatz :
. e  Altablagerungen - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf 6 % Ausgrabungen
gez. Unterschrift Altablagerungen oder Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere b1 %
Abfallbehérde des Landkreises zu benachrichtigen. e R
Angrenzend:
. Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der B-Plan 02.1 ;
Satzungsbeschluss Verlauf der Leitungen ist vor Beginn von MaBnahmen in der Ortlichkeit zu Uberprifen. Auf S L QS 'Ae
Der Rat der Gemeinde Bunde hat die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.12 ,Bérgerland* nach die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmen wird hingewiesen. Es wird um rechtzeitige % <
Prufung der Stellungnahmen geméan § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 24.03.2015 als Satzung (§10 Abstimmung der Bauarbeiten gebeten. %, £ e
. : o O 73
BauGB) sowie die.Begrindung beschiossen. kil Bt e Sichtdreiecke - Die eingetragenen Sichtdreiecke sind in mehr als 0,8 m iiber dem Boden g &S | e 5 21
Bunde.den 26, 03, 2015 Der Burggrmeigter von jeder sichtbehindernden Bepflanzung freizuhalten. 15 . % | 7 ¢ D £
| i e  Kampfmittel — Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgénger oder 208 % h « % Ubersichtsp|an
f gez Unterschrift andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittel- £ 21 S 36/, ¥
= beseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu informieren. ) 37 :
. Mit der Bekanntmachung dieser 4. Anderung werden die entsprechenden Festsetzungen im / 4 % c8 4 _ '
Inkrafttreten Bebauungsplan Nr. 02.12 ,Bérgerland* 1. Anderung, Inkraftgetreten am 5.12.1977, im / N Z j _ .
A . 2 Bebauungsplan Nr. 02.12 ,Boérgerland“ 2. Anderung, Inkraftgetreten am 17.09.1979, im I h RS
Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.12 ,Bérgerland” ist gemai § 10 (3) e g " 6 S
BauGB amg‘?icéliow ...... ortsuglich bekannt gempacht worden. Der Bebauungsplgn ist damit am Bebauungsplan Nr. 02.12 ,Borgerland” 3. Anderung, Inkraftgetreten am 15.01.1985 aufer P € Z E : 4
e 93498, L0 AS rechtsverbindlich geworden. . Kraft gesetzt. 6 4 ' w y
Gemeinde Bunde 5 R 1 Ny *,!,\\\“
Bunde, den il {-, 58 2{]15 ;J:.’Bu ermeister 13 WA " JCredhof ¢ Tn
. | i ; £ @ C = A %
Unterschrift 6%7 0 3 .(9 15 %\ : DD | ol
) \ - G
7 K b Angrenzend: B-Plan Nr. 02.12 "Bérgerland"
Verletzung von Vorschriften o L, Keoguasdas
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.12 ,Bérgerland* § 1%@ %
ist 4/6 74 % B iy
- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und / t 2 ‘%6,@
Formvorschriften; 4 ‘R
- eine unter Berlicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das ; R xgrenzend. B-Plan N r. 02.35 1 ¢
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und / erbrauchermarkt nérdl. Neuschanzer Str. %
- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Méngel des Abwéagungsvorganges W g 5 %
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. ; / > // 0N
74 ?b anl
Bunde, den | % = 3::1
e 7L %
RGChtsg ru n d Iagen / %9 4y Gemeindehaus e
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Karte: ALK, ATKIS — Gemeinde Bunde, 2008, MaBstab 1:1000, aktualisiert 14.11.2008 Baugesetzbuch"(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 3 @ +- — "B "e I dll
Gemeinde Bunde, Gemarkung Bunde, Fiur 8 2414), zuletzt geandert durch Art.1-des Gesetzes vom-15.07.2014 (BGBI. | S 954) gzauws- , X 0.3 g i Orger an
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und  Katasterverwaltung . 4 69 L) }
Herausgebervermerk: Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 2 . { =m
& .. (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548); 3 T 4. Anderu ng
© 2014, Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des ~ = o ﬁ\]
. . P .
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche Gesetzes vom 22.7.2011 (BGEI. | S. 1509); ~ 7 e e T Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46) zuletzt gedndert durch Artikel §1und§2
14.11.2008). Sie ist hinsichtlich der Dal@ﬁﬂmg' er Grenzen_unt_:i der bauliphen Anlagen geometrisch 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206); e
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der figti-zu'Bildentign Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. , .
) - //A;:f:g}x' £ %% \ Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom . &
Bunde, den (7 7. 2L v R\ \ ) 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. g "
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