Bebauungsplan Nr. 02.21
«Sondergebiet - Verbrauchermarkt”

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bunde diesen Bebauungsplan Nr. 02.21,Sondergebiet -
Verbrauchermarkt’, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen. A ante 8, /7
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 07.02.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 02.21,Sondergebiet - Verbrauchermarkt” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméB
§ 2 Abs. 1 BauGB dureh-Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. A
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Offentiiche Ausiegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 10.09.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 02.21,Sondergebiet - Verbrauchermarkt” und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden
durch=Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom
20.9.2007 bis 19.10.2007 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. A F/] :
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bunde hat den Bebauungsplan Nr. 02.21,Sondergebiet - Verbrauchermarkt” nach Priifung
der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.12.2007 als Satzung (§10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen. !
-fdl ] ("1] (
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Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 02.21, Sondergebiet - Verbrauchermarkt”ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
A3:05,2088... im .ﬁﬂl‘:.;‘v.‘f:lﬁ.‘i&...,ﬁ.._.. bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 02.21, Sondergebiet -
Verbrauchermarkt"ist damit am 9.4 5. H09E. _ in Kraft getreten. : A F/} ; (
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bunde, den Biirgermeister
Plangrundlage

Kartengrundlage: ALK, MaBstab: 1 : 1.000, Stand: 26.6.2007

Herausgebervermerk: Vermessungs- und Katasterbehdrde bzw. éffentlich bestellter Vermesser

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig (vgl. § 5
Abs. 3 des Niedersichsischen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)). Die Planunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen.-Anlagen

sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom .G4:#.2¢22..). Sie ist hinsichtlich der Darsteliing: .
|2, Bildenden, -

der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit gler
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. 0

Vermessungsbiiro Hattermann, Offentl. best. Verm. Ing. Emdeng!.?‘.?:.@ 5 \
/
Planverfasser (/

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
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Gez. Schneider [ Planverfasser

Angrenzend:
Vorhabenbezogener
B-Plan Nr. 2
"Verbrauchermarkt -
Nérdlich
Neuschanzer Strae"

1. Anderung B-Plan
Nr. 2.14 "Eichenweg /
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Angrenzend:

2. Anderung B-Plan
Nr. 2.14 "Eichenweg /
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Planzeichenerklarung ez s

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet geman § 11 BauNvO
Zweckbestimmung : GroRfldchiger Einzelhandel

m Mischgebiet geman § 6 BauNvo

MaR der baulichen Nutzung

SO

0,8 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
| Maximale Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—————— - Baugrenze
r———— 11— Nicht Gberbaubare Flache
4=+ == (Jberbaubare Flache
o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise, Gebaude
darfen langer als 50m sein
Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache
Griinflachen
FHERHI Offentliche Grinflache
SRERIRTE Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
Private Griinflache

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutzwand)

3

Hinweise
Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316);

e Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466, 479);

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefaBscherben,  Holzkohlesammlungen,  Schlacken  sowie  auffdllige  Bodenverfarbungen  und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1
Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der archdologischen Denkmalpflege des
Landkreises Leer unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand mit teilweise kontaminiertem
Bodenaushub (Kohlenwasserstoffe) zu rechnen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten sonstige Hinweise
auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich
die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes Nr. 02.21 ,Sondergebiet Verbrauchermarkt” werden der
bisherige Bebauungsplan Nr. 02.21 ,Sondergebiet — Verbrauchermarkt (rechtsqiiltig seit 1991) sowie die
entgegenstehenden Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 14 ,EichenstraBe/BahnhofstraBe”, 1. Anderung
(rechtsgilltiq seit 1984) aufgehoben.

Textliche Festsetzungen

§1 Nutzungsbeschrinkung / Art der baulichen Nutzung

GemiB § 11(3) BauNVO sind im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroBflichiger
Einzelhandel" - folgende Nutzungen zulassig:

« Verbrauchermarkt bis zu einer Verkaufsfliche von maximal 2.100m2.

e Lebensmitteldiscounter bis zu einer Verkaufsfliche von maximal 1.000m2 einschlieBlich betriebstypischem
Randsortiment. Das Randsortiment darf 10 vom Hundert der Verkaufsfliche des Betriebes nicht iiberschreiten.

» Sonstige Anbieter (Handel, Gastronomie, Dienstleister) zusammen maximal 800m2 Verkaufsflache. Dabei
miissen mindestens drei unterschiedliche Nutzungen vertreten sein. Ein einzelnes Sortiment bzw. eine
einzelne Nutzung darf dabei hdchstens 500m2 Verkaufsfliche aufweisen. Der Sortimentsbereich Textil wird
auf maximal 150m2 Verkaufsflache beschrankt. Ausgeschlossen sind folgende Nutzungen: Spielhallen und
andere Vergniigungsstitten, Erotikshops, Videotheken und Arztpraxen.

e Ebenso zuldssig sind Lager- und Biiroflachen, die dem Betrieb zugeordnet sind, sowie Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

§2 Uberbaubares Grundstiick

Zum Baugrundstiick und zur Berechnung der zuldssigen Grundflichenzahl sind auch die festgesetzten
Griinflichen, die direkt an die Sondergebietsfliche angrenzen, heranzuziehen. GemaB § 19 (4] BauNVO ist die
Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Zufahrten und Stellplatze gemaB § 12 BauNVO zulassig.

| Nachrichtliche Ubernahme: e
Die wasserbehdrdliche Erlaubnis fiir das Plangebiet wurde vom Landkreis Leer mit

Datum vom 24.04.2008, Az. I11/68-Ga-br-8/1-63/08-EOW-178/2008, erteilt.

§3 Abweichende Bauweise

GemaB § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Gebiudelangen tiber 50m sind zul3ssig.

§4 Griinordnung / Fllichen zum Anpflanzen / Baumpflanzung

§4.1 Anpflanzungen: Innerhalb der Sondergebietsfliche sind insgesamt 15 standortheimische
Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Sie sind dabei als Solitdrbdume zu
pflanzen. Die festgesetzte private Griinfliche kann ebenfalls zur Anpflanzung von Strduchern genutzt werden. Es
ist aus beigefiigter Artenliste zu wahlen.

che, Winterlinde

" Schiehe, Wildrosenarten, Haselnuss, Hartriegel, Gemeiner
. oChneeball, Pfaffenhiitchen, Feldahorn, Salweide

§4.2 Zufahrt durch Griinfliche: Die festgesetzte Griinflache nérdlich der Ladestrale darf fiir insgesamt
zwei Zufahrten im Bereich der Stellpldtze mit einer Breite von jeweils maximal 9m und einem Zugang mit einer
Breite von max. 3m unterbrochen werden.

§5 Immissionsschutz / LirmschutzmaBnahme

Gem3B § 9(1), Nr. 24 BauGB ist auf der umgrenzten Fidche (Teil 1) fiir Nutzungsbeschrankungen und fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
entlang der sitdwestlichen Griindstiicksgrenze des Hauses Neuschanzer StraBe 17 die vorhandene
Larmschutzwand mit Uberdachung (Tiefe der Uberdachung = 2,5m, Héhe der Schirmkante (iber den Parksténden =
2,5m, SchalldimmmaB R'w = 25 dB) zu erhalten. Des Weiteren ist auf der umgrenzten Fliche (Teil 2) Itckenlos
eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 1.80m zu errichten. Die fldchenbezogene Masse der Wand muss
mindestens 20 kg/m2 betragen und dicht sein.

; X J; Umgrenzung von Flachen, deren B&éden erheblich mit

X X X umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

e : Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
L ; und Gemeinschaftsanlagen. Zweckbestimmung: Stellplétze

-@—0—@— Nutzungsgrenze
F=—a_ Sichtdreieck

BN = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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