Dies gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie fur Gara-
J | : S ; BT s G gessas Ser o o : e e T T . gen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO.
" . Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.
Praambel und Ausfertigung Beitrittsbeschluli Mangel und Abwagung P LAN Z E I C H E N E RKLA RU N G 9 9 ’
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” ;;r ;:*afe?:: sischen Baggnzg;:g;gii:f{der N:eder;achs:chen Gemeindeoardnung L z. be,a:pfef un rten Auflagen / Mallgaben / Ausnahmenin seiner Sitzung Abwigung nicht geltend gemacht worden, FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES GEMASS § 9 (1) BAUGB Die Dachneigung der Hauptgebaude darf nicht weniger als 35° und nicht mehr als 50" be- _
ook Gemease 200 Ci NENAL.  DWALS ... diesen Bebauungsplan s, DEIGETTETEDN. tragen. Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch flachgeneigte Dacher und auch Fiach- '
NE.si0. Lelb¥e , bestehend aus der Planzeichnung und den neehstehenden / neben - Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/ Mallgaben oo OB Mt eeeeeeeeeieses eeeeeeesseeesseeesee s e e e ennsten, - ' dacher zulassig.
stehenden / ebeasishenden textlichen Festsetzungen sowie den rechstebenden / neben - VOM oo - — offentlich ausgelegen. Unterschrift [ART DER BAULICHEN NUTZUNG |
stehenden / chesstehesden drflichen Bauvorschriffen dber die Gestaltung, als Safzung _ Ort und Daver der offentlichen Auslegung wurden am ... ortsablich R ==— :
beshlossen: -7 bekanntgemacht. % 723 DACHDECKUNG
. . ALLGEMEINES WOHNGEBIET Fur die Dachdeckung sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in naturroten bis braunen
..........................................................................  den... _. Vereinfachte Anderung s HISCHGEBIET (RAL-Farbskala Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031. 8004,
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. - - - e Farbtonen zugelassen. die nicht glasiert oder sonstig reflektierend sind.
dem vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
" Siegel % ; Inkrafttreten zugestimmt.: . o ' '
..... 7 ZZ;ZZ/W‘L Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom : U L/0 6 GRUNDFLACHENZAHL 7.2.4 AUSNAHMEREGELUNG: Wintergarten. Carports, Blockhutten, Gartenlauben
gﬂ‘“‘*i““'" Birgegmeister . Sy - Gemeindedirek for Die Erteilung der Genehmigung / Durchfihrung des Anzeigeverfahrers des Bebauungsplanes ist | | | e Gelegenheif zur Stellungnahme bBIS ZUM ...ocovevecevernrens gegeben. ‘ ‘ Fur vorgenannte Objekte gelten die ortlichen Bauvorschrifien nicht.
' gemall § 12 BauGB am ... im Amtsblatt ... . U 8 GESCHOSSFLACHENZAHL
.................... bekanntgemacht worden. den : v ssssnsnessanenes - :
) Oer Bebauungsplan ist damit am ...orecvecccenn. rechtsverbindlich geworden Unterschrift ' I 125 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Verfahrensvermerke : A B ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
AUfoEUUﬂgSDES(h{Uﬂ IR -] P e SN, ; . 7.2.5.1 Auf den Baugrundsttllcken. |5;_t gemal BauGB § 9 (1) Nr. 25 je angefangener 350 m?
Stk melindeaunssny e ms B Unterschriff - Genehmigung (BAUWEIS_E, BAULIN!EN,_ BAUGRENZEN Grundstucksflache ein heimischer Obstbaum zu pflanzen.
T T ealdd ool pikunantl meiade hat in seiner Sitzung am A58.05. A4 ¢ e o — ' 7.25.72 Zur weiteren Durchgrinung der Bauflachen ist gemal BauGB § 9 (1) Nr. 25a jeweils eine
Aufstellung des Bebauungsplanes {Uf__p:_}___!_],:} _____________ beschlossen. Der Aufstellungsbeschlull Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfdgung vom 0 BEEENE BAUWESE Grundstucksgrenze mit standortgerechten heimischen Gehdlzen, freiwachsend oder als
ist gemdfl § 2 Abs. 1 BauGB am M, AL, Bay ortsiblich bekanntgemacht. Vep[efzung von Verfahrens- und Formvorschriften heutigen Tage [ AZ.:.eviciininns ) unter Auflagen / mit Mallgaben / mit Ausnahme Hecke zu bepflanzen.
Der Sumlg eindedirekior 7, [ g {173l o kennflich gemachten Teile gemafl § 11 Abs. 1T und 2 . V. m § 6 o ,_ " 7253 D idostliche PI b d wi X
. . ) . ) ég NUR EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER ZULASSIG 2D er sudostliche Plangebietsrand wird eingegrunt.
ESTUC dan 29, OEZ 1998 . |I'l‘:| ....... ) K%;ga ....................... ,’Sne;h;!b emesd.fah;es nach mk’rafffrefen des Bebavungsplanes ist die Verletzung von Abs. 2 und 4 BauGB genehmigf. Hierzu wird auf der Grundlage von § 9 (1) Nr. 25a BauGB ein 5 m breiter
TFancin et ‘er ahrens- oder Formvorschriffen beim Zustandekommen des Bebauungsplanes e BAUGRENZE Gehdlzsaum aus Strauchern und Baumen (20%) vorgesehen.
nicht geltend gemacht worden. bt o -] | N—— _ Gepflanzt wird in 4 Reihen, Abstand in der Reihe 1.2 m.
___________________________________________ den. Hohere Verwaltungsbehorde oo EVERKEHRSFLACHEN | Di.e Pflanzware soll aus standortheimischen Gehaizen (Straucher 2 x V, Hohe 80 - 106 cm.
Planunterlage Unterschrift Unterschrift - Baume 14/16) bestehen
Kartengrundlage: —_—; STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 1254 qu Auflockerung des Ortsbildes. als positiver Klimafaktor sowie als Lebensraum. d.a. fur
Liegenschaftskarter ___lnselkarte . Vgltrgilgoszosolleln entfilangtder zlanstraﬁe standortgerechte. heimische Laubbaume
Halstab...... 1 2000........... STRASSENVERKEHRSFLACHE (TEMPO 30-ZONE) ; o itk S B
] Geeignete Arten sind im Anhang aufgefihrt
Die Vervielf3ltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des 7255 GemaR § 1 (5) BauNVO werden im Mischgebiet Vergnugungsstatten i.S.v. § 6 (2) Nr. 8
Niedersgchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds GVBI. S. 187, 'GRUNFLACHEN 1 und § 6 (3) BauNVO ausgeschlossen.
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBIL. 345 ] | |
Die Planunterlage .enfspm'ch;‘ dem infTaH des Lr'egenschaff:ﬁra'.fasrers und weist die stidtebaulich PRIVATE GRUNFLACHE 7.256 LISTE GEEIGNETER GEHOLZARTEN FUR DAS PLANGEBIET:
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Pldtze vollstandig nach ( Stand vom A - ; . . ; =
..03.07.96 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen \ieniis{e stancofgerechier heliistnerBirguchse LuBaue, besonders deelana fln die
. . . 5 5 ” randliche Eingrinung des Plangebietes.
geometrisch einwandfrei, OFFENTLICHE GRUNFLACHE
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei méglich. RaumblidetdsBaumanen. & g NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Acer campesire. + Feldahorn X X
....... Leer. , den .3, 401508 | - - - Bstuia pehali Sangbirke X X BERFLA ENTWASSERUNG
4 Ve IPLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR Carpinus betulus. + Hainbuche X X X S ger at:&??fﬁ Br:bauur?g']ssplanverfahren asrstheliors und der Dnteran Wasser:
ObvI Dipl.~Ing. W. Janllen Qe Mn(ben ‘ Ciegel FOFFENTUCHE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Fagus sylvatica + Rotbuche X X P ; - . .
wrersens BTG W ABILEI eessssrsssssrsens SRR ¥ £ = 5 - . behdrde des Landkreises Leer vorgelegte Oberflachenentwasserungsplan ist
. U : t.’i 3 R - NATUR UND LANDSCHAFT Quercus petraea. + Traubeneiche X X X - - . RS iy
: nterschrift |GRUNFLACHE Lk S ENP==—SN e Stislaicha genehmigt. Die Oberflachenentwasserung wird im Rahmen der Erschliefung
X X g [ bietes 02.27 umgesetzt
— _ ' Tilla cordata, + Winterlinde X X X descriangenieles B2, 20 UIGeSE
:J-'I o
— UMGRENZUNG VON FLACHEN
Planverfasser | = n e g el i o MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG Baume; Grolairauehen. Strausher Und teckonpiianzen,
PRIVATE "y . VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN geeignet flr die Eingrunung des Plangebietes sowie fur Privatgarten.
Der Entwurf des Bebavugsplanes wurde ausgearbeitef von: GRUNFLACHE{ : SONIRVONGENAIIERN A | Feldat
cer campestre. * + gldahorn X X X
W_w Berberis vulgaris, * Berberitze y X X
................................................................................ GO0 emsrmis oo A S A ) @ ERHALTUNG VON BAUMEN Buxus sempervirens. * Buchsbaum X X X
Planverfasser L PEANSTR: B L Carpinus betulus. * + ' Hainbuche :
JEEANSTRB PRIVATE Corglu mas. + K I lkirsch : ' -
] g GRUNFLACHE ) s mas. + ornelkirsche X X X
(:D ERHALTUNG VON STRAUCHERN Cornus sanguinea. + Europaischer Hartriegel X X X
Corylus avellana. + Haselnul X X X
T Crataegus monogyna. ~ Wellldorn X X X
9 10 .
5 3 7 % ERHALTUNG VON GEWASSERN Euonymus europaeus. - Pfaffenhutchen X
er Fagus sylvatica, ™ + Rotbuche X X
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine affentliche Auslegung SIEHE TEXTLICHE Hedera helix. - Efeu X X X
gemsll § 3 Abs. 2 BauGB A$3=rrm=—3=Sstz—twrstertiattsatz— ANSCHLUSSBEREICH FESTSETZUNG 7.1.8.1 @ ANPFLANZEN VON BAUMEN =AHIRSTA ) . SsKantIsee . . ; B E BAU U N GS PLAN N 02 27
beschlossen. B-PLAN NR.02.25 - Prunus spinosa Schlenhe X X X r- .
Ort und Dauver der 6ffentlichen Auslegung wurden am MALARAY ortsablich BUNDE . AM TJUCHE- Rhamnus frangula. - Faulbaum X X ve.  un
NDE —~ CoD|  ANPFLANZEN VON STRAUCHERN Brombeere < x BUNDE,"NORDLICH WEENERSTRASSE"
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben NER SCHLOOT*™ 1 Virounum lantana, - Wolliger Schneepall X . ]
vom QALY bis 2O.0A. 0% gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. : @ y Vlrbum_’m BpULS; - GQWOhm'Cher Sshnegodl X A s -
; Der Semtd@meindedirektor BT / UMGRENZUNG DER FLACHEN gosabdw spec \é’\ﬂfroseﬂ } X X MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
o T Jen S DEZ 199 s i | _ Q FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN ODER FUR VORKEHRUNGEN | ambucus nigra. + chwarzer Holunder X X X GEM 56 9
""""" Risa R SR Um‘érsna;.;'fr } GEWASSER / AAA ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN Sorbus aucuparia. + Eberesche X X ’ §§ : 97 UND 98 NBauO
- _ _ _ “ ‘Lh- SN =i =] ;/ IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES UNTER_‘TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 02.25
— . — Baume fur den innerortiichen Bereich: "AM TUUCHENER SCHLOOT"
. . . 5 T s e cpe s e - - Die Pflanzenauswabhl fur den innnerortlichen Bereich orientiert sich nicht mehr streng an die
g Uffeq{':ﬂtche Auslegung mit Einschrinkung 'SONSTIGE PLANZEICHEN ! potentielle naturliche Vegetation. da in Garten von jeher auch andere heimische Genolze
2 Ao k@e d’ ul_(‘_ ceelin . e e e = _ — e o A o
Der IS MO i Bl il o b e Sitzung oMol 1983, e ) gzﬁf:;nglw;:gz:dtf;i ::;eeiieg:?r potenn?fleg naturgchen Vegetaltlon (s. 0.} hlnauls WE!
gesnderten Fntwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneufe CRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES werte Arte@l{l fUr den ortlichen Berei;he:;rogsfact:l?a ee:len fien sowie slgemenn empieniens
of fentliche Auslegung mit Einschrankung gemall § 3 Abs. 3 Satz 1 zweifer Halbsatz BauGB N DES BEBAUUNGSPLANES ¢ = A B C
beschlossen. _ / 4 Acer platanoides. + Spitzahorn X X X
Ort und Daver der offentlichen Auslegung wurden am.,gﬁ\.gg.s.z‘:?ﬂ{)...ar."sa?bh'ch ) ' GRABEN . Acer pseudoplatanus, + Bergahorn X X ¥ E B D
bekanntgemacht. ' OFk g_f;\jTL}CHE ) : % Aesculus hippocastanum Rollkastanie X
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben GRUNFLACHE \ Alnus glutinosa Roterle X X M ITG LI E DSG E M E I N D E B U N D E
vom M0, 80%... bis 28,02, M095%... geman § 3 Abs. 3 BauGB .o"ffD.s-an'rh au:ge(e:ﬂyeg. " B 2 b % BEREICH MIT DURCHGEHENDEM Betula pubescens Moorbirke X X
er Sumfgemeindedirekior g D rataegus laevigata, *
unde sen, 23 L 198 im Rgllse i CETSETa NG T . T T Froxns excasor cocne. . LANDKREIS LEER
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Unterschrift g 5 PSSP ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Eag“s Svatiea Atropunicea.+  Blutbuche X .
| | <( e 7 Z.8. VON BAUGEBIETEN ODER ABGRENZUNGEN DES MASSES i OACHpIe X X §
| (b // | DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES Ligustrym uulgare: * - iguster
Satzungsbeschlull l T 2 / (ZB.§ 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO) i batccf:ta- . h i'be ) g X *
: = . 1gn ten fur streng geschnittene Arten
Gk | y = geeignete Ar t
Der Rat der Gemeinde hat dea Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen GRUNFLACHE = MIT GEH-, FAHR- U. LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE + gut geeignete Arten fur Kinderspielplatze
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am M A98.als Satzung ( § 10 BauGh ) e FLACHEN - ungeeignete Arten fur Kinderspielplatze
sowie die Begrindung beschlaossen. Der Sﬂm?gemﬂindedirehor 718 LARMSCHUTZ A Bienenweide
sl ' : B Deckungspflanze fur Vogel und Kieintiere
| o z
Uunde L den 2.9_.0[]EZ. 1998 ‘ m t&]r/cga e / 7.1.81 Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB entsprechend gekenn- C Nahrungspflanze
A OO /I Mhettocc O tetososs s oios _ ' et Echen i rehrungsnan Settzisoen snha e D e rRrgE
Unt hrif f - L - :
e ﬂers”aﬂe / im Sinne des Immissionsschutzgesetzes ist bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und ® HINWEISE
5 et — Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, an den der Emissionsquelle zugewandten 8.1 BODENFUNDE
| )/\E{E / und his zu 90 abgf_B_W'-%lﬂdte_rj Gebégdefronten der Aufenthaltsraume bei allen Bauteilen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche BEARBEITET semi ARCH|TEKT EL. 3568
Anzeige /\\\\%b‘“\w (Fenster, Turen. Wande. Dacher) die Schallschutzklasse lioemzuhalten | - Funde gemacht werden. sind diese gem. § 14 Nieders. Denkmalschutzgesetz unverzuglich MASSTAB 1:1000 AuBendiensistelle Aurich NS
7. of /qui th Bei Schlafraumen. die zur larmzugewandten und bis zu 90° abgewandten Seite orientiert der unteren Denkmalbehorde des Landkreises Leer (Tel.: 0491/926-1213) oder der ostfrie- Am Pferdemarkt 1
Der Bebauungsplan ist gemdll § 11 Abs. 1 und 3 BauGs am LILTLLLY angezeigt sind. kann 2s nachts zu Storungen der Nachtruhe bei gedffneten Fenstern kommen. sischen Landschaft in Aurich fur die Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen. AURICH dén 07.10.1997 26603 Aurich I E
worden. In diesen Fallen ist durch schallgedampfte Lufter eine Beluftung sicherzustellen - ALTLASTEN ’ T E::;z: Eg:gﬂg :;gg:gz EEEE—
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung yon Rechtsvorschriften gemall § 11 Abs. 3 7182  AuRenwohnbereiche und Wohnraume, die zum standigen Aufenthalt von Personen ge- ; : s =
BauGB mit Verfigung vom heutigen Tage (Az?/ém%‘?ﬁﬂfi‘“mf-mm—mm AnchtSiHg. ind bis siisinsr Grasdstckstets von 40 r?] b SHANENmIS Landesstragﬁe 16 Soliten sich bei der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen Gedndert: 21.10.1998
le ni ' : , - " . bzw. Altstandorte ergeben. ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises zu
emachten Teile nicht geltend gemacht. auf der der Landesstralle 16 zugewandten Hausseite nicht zulassig. Seitlich davon werden ; g R :
g 3 : . i ' benachrichtigen Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfuhrende
_ 0{ /QQ? , . die Orientierungswerte eingehalien Eirma .
----------------------------------------- 2y A\ | (\ Gemarkung Bunde Planunterlage MaRstab 1 : 1.000 _. . ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG GEM §§ 56. 97 u. 98 NBauO i T
Aufsichtsbehdrde -. ) 3 SR haalih S | 7 (diese gelten lediglich im WA-Bereich und nicht im Mischgebiet) “
\ " N\ ;‘jﬂ-’r Unterschrift 791 DACHFORM Als Empfehlung gilt. dalk die Garten als zusammenhangende Grunflachen geStalFet weraer!
f‘?‘iy S, - '.._‘?;,./ ‘ o sollten. Sie kénnten als Rasenflache oder als bodendeckende Pflanzungen mit Einzelge-
N B ' o Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen zu errichten. wobei die obere holzen angelegt werden. Der Anteil der Coniferen sollte 1C% des Anteils der Einzelgeholze
Halfte des Giebeldreieckes abgewalmt werden darf (Krippelwalm nicht Uberschreiten. /l A 1
Daneben s nd Walmdacher allgemein zulassig . L'\S(L\g%i




