P - 1‘ i‘ ‘: =
g b : 5
] ]
\ \ ]".
1 ' \
\ \ \ Gemarkung Bunde
:: \ L N v oV A ) R RN N | o 3 QR NN i et i i A 1 2 R AR, RO ) Flur 9
\ ]
VE “z
\ \ ' \
. [ e~ 1 L. et - 7 A AR B Aoe > ol B R AN . . S I I RN I A I AR N A I A A A A O R N 4 N N R | e & 74 W7 1 A S B Rt B
GE | Il L RN —— 71| e VO O 0 fa il L5
— et Voo gl a
i t 2 ] - 7
07 [(1.4) et
) S s /// //
) —— /// //
e Ve
a e Z =i
FSP 62,5/47,5| -7 = NS
SR e —— C-r , At a
.——-h""“-'---... by E:
......... |
| ——H- | el
@E ,‘/’/
A
i A | f
1 I g
Al e
. "/ ;
] }ﬂr|
. o
'’ g 4 ]
I gime
: L]
R 12 : /
0,7 {4
- =
/'/ i a X
L ¥
_~1 ;
FSP 63,3 /49,0
1
GE | 0l I \
¥ / -
i | /,/ /#7‘ \
f/
N
= T
4+ i £
= — \f T — {}%/
// 3 - > p i /# -
FSP 66,0 /51,0 B N
| N — | /‘\
L] _?.r’.r @
Y &
SSESEES: ! i
SHETHE | L] g
R Ui
g i ~
Teelirebis - -
g . 7_.;/.: T~
i } mIE_im i
Piitiily - .
pinifi N \
R N ~ U]
S SESEEEERIERITRLS 30 P
Lareteiiiiesiiiiiiiiiln =1 3
R TEIIII ISR EN o N | b
R N JIBSi ) Lt
Qi preiriitisanizee et Iy { /./ N L{ o 3 s "'""ra_‘_‘.—
Tailisaiiilieaniile < . ; gl gl g
\'--.\\‘ :"EEEEEEEEEEEEEE?E\ . r N \\‘ - *'«:___-_‘; &d.’.
>~ DRIttt e J
N O I TRt BN ir-“ﬂ/
SRl — === T TS T
H“ﬁ"‘\.\ ”'E::::::E:.::. ..\\ ~ | = 3\ f
<o PN - |GE | i | NI . :
~ rerIIiiiill ORY i ; :
"h-.-..,\\\ .v*EE:..-:oc-. .‘ ~ G a5 / A ’,\ 0’8
~ T DR P A 0 7 F AN :
SN AP, e £ 3 / \ -
‘\\\ — 7% / \
~ ~ 4
\\\\ a = 0 " \ <D
e ! g VY
“. _ A N | FSP 67,5/52,5
S 3 =3 =r
FSP 67,5/ 52,5 1T N T
duBere Fahrbahnkante N trllesiaelly ~ \\ : i T
N siesceall e . BN
g . N =R
\\\ - . \ ‘, = v
\\\ = N - )
~ T < .‘f:‘.
-] N ..
" s
S
~ - 57
S N Gemarkung Bunderneuland
i Flur 10
. \
. ~_ PRI IRHHE ML s MaBstab 1:1000
PRAAMBEL RS VAN =S 000 N Daten05c / 05089
o : s W % ~ MaBstab 1: 1. aten05¢ / xa
Aufgrund des § 1(3} und des § 10 des Baugesetzbuchs und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der S~ o & v 8 SO —SS
Rat der Gemeinde Bunde am 09.03.2006 diese Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.23 ,Gewerbegebiet Bunde- “‘n.,__‘ """ " P e(/ ~ o 0O 10 30 50
West" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Gem&l § 233 &e S~ : T 6“,' d@/- 9@0 ~
i. V. m. § 244 BauGB hat die Gemeinde Bunde fiir diesen Bebauungsplan die Vorschriften des Baugesétzbuches in der /r (/V Seo sies ey 6 C4: ( e(, @b .
vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung angewendet. indg o\ 94 007. e/bo ~ -:...:;;:.:..::':\'b":'-;:‘,., . P 9/;0, \9&}}) 0){90
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[ ] Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.01.2002 die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 02.23 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2(1) BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Bunde, 10.3.2006 LA -si.,u/w'
: Biirgermeister
L Planunterlage

Liegenschaftskarte: Gemarkung Bunderneuland, Flur 10, Mafistab: 1:1000

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niedersichsischen Gesetzes
tber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003 S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 05.07.2005). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

obv/
® Umweltvertriglichkeitspriifung

Fiir die Aufstellung der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02.23 besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Diese Feststellung ist gemdB § 3a, Satz 2 des Gesetzes fiir die
Umweltvertrdglichkeitspriifung bekannt gemacht worden. Die Feststellung ist nicht selbstdndig anfechtbar.

Bunde, 10.3.2006 A, ﬁ/{,\j

Biirgermeister
® Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, 10.3.2008 ger. Undessdn: 4
Planverfasser

o Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.02.2005 dem Entwurf der Neuaufstellung und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB/5-3-Abs-—3-Seta-t-erster-Hatbsats
i-m-5-3-Abs—2-BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 17.06.2005 bis 18.7.2005 gem&B § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen.
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Bilirgermeister
L Erneute dffentliche Auslegung mit Einschrinkung

GemiB § 3(3) BauGB hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde in seiner Sitzung am 31.10.2005 und am

05.12.2005 dem gednderten Entwurf der Neuaufstellung und der Begriindung zugestimmt und die erneute dffentliche
Auslegung beschiossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden emmrortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 30.11.2005 bis 16.12.2005 sowie erneut vom
06.01.2006 bis 23.01.2006 gemadB § 3 (3) BauGB dffentlich ausgelegen.
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Biirgermeister
e Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anrequngen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 09.03.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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® In-Kraft-Treten
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Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaB § 10(3) BauGB am AEL%. Jocke im ortstibliel bekannt gemacht

worden,

Der Bebauungsplan ist damit am Mg V% leelo

rechtsverbindlich geworden. A
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Textliche Festsetzungen

Zur Ubersicht sind nachfolgend die textlichen Festsetzungen sowie nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
! aufgefiihrt:

§1 GemaB § 19 (4) BauNVO wird eine ﬂberschreitung der festgesetzten GRZ nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO

ausgeschlossen. Im Einzelfall kann als Ausnahme eine Uberschreitung nach § 19 (4) Satz 4 BauNVO zugelassen
werden.

§2 Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen gemaB3 § 12 BauNVO und Nebenznlagen
gemiB § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig. Im Einzelfall kdnnen auf den nicht iiberbaubaren Flachen im Bereich der
40m Bauverbotszone der Autobahn in Abstimmung mit der StraBenbauverwaltung jedoch bauliche Anlagen -
ausgenommen Hochbauten jeder Art im Sinne von § 9(1) Nr. 1 FStrG, Aufschiittungen oder Abgrabungen gréBeren
Umfanges i. S. von § 9 (1) S.2 FStrG und Anlagen nach Satz 1 - als Ausnahmen zugelassen werden.

§ 3 Innerhalb der Baugebiete, in denen eine abweichende Bauweise (a) gemaB § 22 (4) BauNVO festgesetzt ist,
sind bauliche Anlagen von mehr als 50m Ldnge zuléssig.

§4 GemiB § 1(4) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstitten ausgeschlossen.

§5 GemiaB §9 (1), Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des gesamten Plangebietes bei Gesduden
oder Wohnungen, die fiir betriebsbezogenes Wohnen genutzt werden sollen, alle AuBenbauteiie von
Aufenthaltsriumen so auszufiihren sind, dass sie ein SchallddimmmaB R'w von mindestens 34 dB aufweisen. Bei
Schlafraumen ist dafiir zu sorgen, dass bei geschlossenen Fenstern und Tiiren eine ausreichende Liiftung
ermdglicht wird. Dabei ist zu gewdhrleisten, dass die durch die SchallschutzmaBnahmen erzielte Lirmddammung
nicht beeintrichtigt wird. Bei - zum Zeitpunkt der Planneuaufstellung schon genehmigten - Wohngebduden im

Plangebiet gilt diese Bestimmung bei einer Sanierung, wesentlicher Anderung oder beim Neubau. Auf die DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau" wird verwiesen.

§6 GemaB § 9 (1), Nr. 20 BauGB sind innerhalb aller Baugebiete mindestens 10% der Grundstiicksflichen mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen dicht anzupflanzen und zu unterhalten. Die Anpflanzungen sind an den

sich jeweils ergebenden seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen vorzunehmen. Entsprechende
Anpflanzungen entlang der StraBengrenzen kdnnen angerechnet werden.

Ebenso sind die privaten Griinflichen flichendeckend dicht mit Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Simtliche Anpflanzungen sind gemaB der untenstehenden Pflanzhinweise auszufiihren.

§7 Auf den entsprechend gekennzeichneten offentlichen Griinflichen wird ein Erdwall angelejt und
bepflanzt. Die Anpflanzungen werden gemaf der untenstehenden Pflanzhinweise ausgefiihrt.

§8 Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden folgende Ersatzflachen in den
Flidchenpools der Gemeinde entwickelt:

Im Flichenpool Bunderneu/and eine Flache mit einer GréBe von 0,6060ha
Im Flachenpool Brualer Schloot eine Fliche mit einer Gr6Be von 0,6120ha
Die EntwicklungsmaBnahmen werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde nach den

naturschutzfachlichen Entwicklungszielen der Flichenpools bestimmt. Die Lage und der Zuschnitt der Fldchen in
den Flachenpools werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde festgelegt.

§9 In den Gewerbegebieten gelten die festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel.
Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvaorhaben durch AbschirmmaBnahmen geplant werden, kdanen in
der Hohe des Schirmwertes beziiglich der relevanten Immissionsorte dem Wert des flachenbezogenen
Schallleistungspegels zugerechnet werden. Bei bereits genehmigten Nutzungen werden die flachenbezogenen
Schallleistungspegel nur bei Sanierung, wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen herangezogen.

§10 GemidB § 1(5) BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb eines Abstandes von 30m zur Fahrbahnmitte der
PlanstraBe A die gemiB § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen betriebsbezogenen Wohnungen :n allen
Gewerbegebieten ausgeschlossen werden, sofern sie in Form eines weitgehend freistehenden und iiberwiegend
durch Wohnen genutzten Hauses vorgesehen werden. Betriebsbezogenes Wohnen, das in andere Gebdude

integriert ist und bei dem das Waohnen nur einen untergeordneten Teil einnimmt, ist von dieser Regelung nicht
betroffen. ‘

Pflanzhinweise zu den textlichen Festsetzungen § 6 und § 7:
Die folgenden Gehdlzarten sind vorzugsweise bei den PflanzmaBnahmen zu verwenden:

_ % - 1
Es gelten folgende Rechtsgrundlagen und Hinweise fiir die Pléne: Art der baulichen Nutzung '
o Umsaizns e VP Arcerungerichtini,der MRl s ccre 26-Riehtiraen sum Urweltstuts IGE Gewerbegebiat gemit § 8 BauNvo
i 2003 g ' ; (siehe textliche Festsetzung §§ 1, 4, 5, 6)
2) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (zuletzt geéndert
durch Art 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.1993). MaR der baulichen Nutzung
3) Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990.

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das 0,7 Grundfidchenzahi

konnen unter anderem sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Geschossflachenzahl
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese

gemaB 8§14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichti und missen der Unteren .

Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter I Maximale Zahl der Vollgeschosse

der Erdarbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf

von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wen nicht

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten: Sollten bei d | B d Erdarbeiten H f Altabl bzw. Al dorte | | - Baugrenze
tlasten: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte ([ | ;
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde des Landkreises zu benachrichtigen. Z-Z!""'"""""_‘_E Nicht liberbaubare Fléche
L o o B siehe textliche Festsetzung § 2

Gewasserschutz: Jegliche Veranderung an vorhandenen Gewdssern (Verflillungen, Uferbefestigungen us.) bediirfen Uberbaubare Flache ( 9§2)
gemiB dET Nds. Wassergqsetz einer entsprechenden wasserre_chtl:chen Genehm!_gung. .dIE bei "der unteren a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung § 3)
Wasserbehorde des Landkreises Leer beantragt werden muss. Die vorhandenen Graben sind gemall dem Nds.

Wassergesetz von den Eigentiimern aufzureinigen und zu unterhalten. Verkehrsfidchen

Die Rdumstreifen der Gewasser sind gemaB der Sielachtsatzung freizuhalten. StraRenverkehrsfiiche

Versorgungsleitungen: Fiir bestehende Leitungstrassen im Gebiet des Bebauungsplanes wird auf die

entsprechenden Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber hingewiesen. Es wird auf die Erkundigungspflicht der beg

Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer geniigt dieser Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Straften renzungslinie

Grum.istugk_elgentumer bzw. bei der ortlichen Stadt.- oder Gememr:ievemaltung erkundigt. 'Vuelmehr hat er sich bei Grilnfiichen , Wasserflichen

dem jeweiligen Versorgungsunternehmer zu erkundigen, dessen Leitungen vor Ort verlegt sind.

Mit Inkrafttreten der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02.23 wird der bisherige Bebauungsplan Nr. Offentliche Griinflache Zweckbestimmung: Erdwall
GRARIOpR: (slehe textliche Festsetzung § 7)
iy e L Private Griinflache (slehe textliche Festsetzung § 6)
Die Flichen der im Plan eingetragenen Sichtdreiecke diirfen in mehr als 80cm Héhe lber den Oberkanten der —_—

angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 (1) BauGB iV.m. § 31 (2) NStrG). === Graben/Wasserflachen

Bauverbotszone entlang der Autobahn: Es wird auf die Bauverbots- und Baubeschrankungszone entlang der
Autobahn gemaB § 9 FernstraBengesetz (FStrG) hingewiesen. Zugleich wird darauf hingewiesen, dass wegen der Natur und Landschaft
von der Bundesautobahn ausgehenden Emissionen (Larm, Licht, Stiube, Gase etc.) im Baugebiet gegen den Triger . 5
der StraBenbaulast keine Anspriiche gestellt werden kdnnen." SRR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

b Fr A

Innerhalb der Baubeschrdnkungszone im Abstand von 100m vom befestigten Fahrbahnrand der BAB diirfen 0 o0 Stréuchern und sonstigen Bepfianzungen

Werbeanlagen im Blickfeld der StraBe nicht errichtet werden (§ 9 (6) FStrG). Hiervon ausgenommen ist lediglich

die Werbung an der Stitte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung der
StraBenbaubehdrde bedarf.

Sonstige Planzeichen

|FSP 67,5/52,5| Fliachenbezogener Schalleistungspegel (Hochstzulassige

Ubersichtsplan MaBstab 1 :

Bebauungsplan Nr. 02.23
"Gewerbegebiet Bunde-West"

Neuaufstellung

Gemeinde Bunde

Schallemission Je m* Grundstiicksfiiche In dB(A) Tagwert / Nachtwert /
siehe auch textliche Festsetzung § 9 I
Deutscher Name Botanischer Name . O La n d kre I S Lee r
T Stieleiche Quercus robur O Pumpstation
Roterl Alnus gluti
® Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Méngel der Abwigung J:f[{dim Cr:l::eg:sh:;:}s:ogyna . .
Innerhalo von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Verletzung von Verfahrens- oder :ﬂf.,flm Esche ?ﬁ.,':,’,‘,‘j:::!:,ﬂﬁ,, Nachrichtliche Ubernahmen = Mit Geh-, F&h.l.'-' und Leitungsrecht zu
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans sowie Mingel der Abwigung nicht geltend gemacht Hundsrose Rosa canina Larmesye— belastende Flache
worden. Faulbaum Rhamnus frangula
Silberweid Salix alba " s ’ "
Bunde, gm:ﬁd:: gg:fx ;ﬁ-";ﬁ; '_v- Grenze eines Salzstocks Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten
Birgermeister Bt riiE el sind (Zweckbestimmung Raumstreifen)
Eb p h Sorb  Scpus < Ofener StraBe 338 26121 Oldenburg 3 0
ereschne us aucuparia -
Nicht zutreffendes bitte streichen Gemeiner Schneeball _ Viburnum o:ulus T~ Sichtdreieck (s‘ehe Hinweise Gawassemc'huiz) &8 Fon: 0441 74210 Fax 0441 74 211 I 6
L — — = Planungsteem GbR mbH
Als Pflanzware sind 1,5m hohe Heister ohne Ballen bzw. 1m hohe Straucher ohne Ballen zu verwenden. Strducher . EmE = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
sind zweireihig versetzt in Gruppen von drei bis fiinf im Abstand von ca. 1m, die Biume einzeln oder zu drittin | | === =—=—=—~- Bauverbots- bzw. Baubeschréankungszone entlang der Autobahn LU 3
Gruppen im Abstand von ca. 1,2m zu pflanzen. mtHEN cher A%




