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Textliche Hinweise Rechtsgrundlagen
Festsetzungen AR e L el

. ; 1. Bodenfunde ;
§1 Gebaudehdhe ' . : B A Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt: oAbl o e s b g e sl sk s Ris oot 2414), zuletzt geaindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748);
Im Bebauungsplangebiet sind nur Gebaude mit einer maximalen Firsthéhe von 9,50 m {iber , (das konnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, acken sowie : . : 2
Bezugsebene zulassig. Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
Grundstiicks angrenzenden offentlichen Verkehrsfiache Funde) gemacht werden, sind diese geméaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch
; (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479) sowie Anderung durch Art. 2 des Gesetzes vom
§2 ErdgeschossfuBbodenhdhe oder dem arché&ologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, HafenstraBe 11 in Aurich, 11.6.2013 (BGBI. 1 S. 1548);
Fir das Plangebiet wird eine maximale ErdgeschossfuRbodenhdhe, bezogen auf mldg:f?m 1197?3::1% r‘";‘i’r?dle:g‘;;hr ﬁ???ﬁfé?”ﬁ?ﬂiﬂen e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 Sanctnd
berkante ErschlieR [ 5 cm festgesetzt. : ' . des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509);
s T und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach ( ) <
§3 Traufhohe der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nich Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt geandert durch
-im Rahmen der 1. Anderung des Planes entfallen - die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206);
Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. Ablagerungen 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S.
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. 434);
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises
zu benachrichtigen.
3. Erkundigungspflicht } .
Auf die Erkundigungspflicht der Bauunternehmen bei den Ver- und Entsorgungstragern _ s
wird hingewiesen. s
% 3 n@‘fx Moorwiesen
-

Ortliche Bauvorschriften i
i Nachrichtliche Ubernahmen Bebauungsplan Nr. 03.07
Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung A e T s e e R "SChUIStraBe Nord“

W
Nach § 84 NBauO Die wasserbehordliche Plangenehmigung gemaR den §§ 119 und 128 N8shG wurde vom

Landkreis Leer am 22.03.2004 erteilt - Az. [11/68-sch-kli-8/1-32/04. 1. Anderu ng

Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

§1 Dachform
Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflichen zu errichten, wobei die obere
Hélfte des Giebeldreieckes abgewalmt werden darf (Krippelwalm). Daneben sinc
Walmdacher allgemein zuldssig. Dies gilt nicht fir untergeordnete Geb&udeteile im Sinne
des § 7b NBauO sowie fir Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14
BauNVO.

§2 Dachneigung
Die Dachneigung der Hauptgebaude darf nicht weniger als 25° und nicht mehr als 50°

betragen. Fir Dachgauben und Seitengiebel sind auch Neigungswinkel von 20° bis 60° .
zulassig. ’ Gemelnde Bunde

§ 3 Dachdeckung ; 2
Fir die Dachdeckung sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in roten bis brauen (RAL- ’ Landkrels Leer
Farbskala Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 8004, 8012,
8015 und 8019) und schwarzen (RAL Farbskala Nr. 9004 und 9011) Farbténen zugelassen,
die nicht glasiert oder sonstig reflektierend sind.
Solaranlagen und Dachflachenfenster sind zugelassen

Redaktionelle Ubertragung der 1. Anderung in Gesamtplan

§ 4 Nichtanwendung der gestalterischen Festsetzungen
Fir Garagen und Nebengebdude gemaR § 12 und § 14 BauNVO (z.B. Wintergarten,
Carports, Gartenlauben, Blockhitten) gelten die 6rtlichen Bauvorschriften nicht.




