Begritndung

zum Bebauungsplaen Nr, 47 V' Zwischern Winsener StiaBe und fuchholzer Baha

Gexr Stadt Soltau

I. Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Soltau hat sich nach dem Kriege fiichenmifig in besonders
starkem Mafle ausgedehnt. Die Nachfrage nach Bauland hili dabei in
unvermindertem MaRe an. Wesentiiche Aufgabe der Stadt Soltau ist es,
bei demnzu erwartenden weiteren Wachstum: ausreichende Grin- und
Erholungsfifichen flir die Bevélkerung und den Fremdenverkehr sicher-
zusiellen. Neben den Flufitilern der B6hme und der Soltau kommen
'hie;rf(ir besonders die zusammenhingenden Waldflichen ima Nordostbe -~
reich Soltaus in Frage. Die Flidchen 8stlich der Buchholzer Baha sollen
dabet auch in Zukuﬁft grundsiizlich von jeder Bebauung freigehalien

und nur forstwirtschafilich genutzt werden. Dies gilt picht in dieser
Form flir den westlich der Buchhclier Baha gelegensn Geltungsbereich
diases Bebauungsplanes. Hiex in dem stadtné&ﬁergelegenden Gebiet soll
zwar auch der Griln- vnd Waldcharakter unbedingt erhalten bleiben.
Dabei sollen jedoch M8glichkeiten geschaffen werden, dieses 'Gx-t;isi gegen—-
tiber der rein forstwirtschafilichen Nutzung ilir die Soltauer Beviélkerung
in gseinem aktiven Frholungswert zu stirken. |

Diesem Zweck dient der Bebauuuge&plan,

II. Zuldssige Nufzungen im Plangebiet'

Im Pléngebiet ist grundsétzlich dis forstwirtschaftliche Nutzung zul&seig.
Damit im begrehzten Umfange aber auch Arnlagen geschaffen werden
kénien, die der zusdizlichen Erholung fiir die Allgemeinheit dienen, sieht
‘der Bebauungaplan nach § 37 BBauG gewisae Ausnahmemdglichkeitan vor,

So kénnen im Finzelfall zugelassen werden :

a) buuliche Anlagen, gowalt sie sportlichen Zwecken dienen

( und die dazugshérigen Nebeneinrichtorgen ) ,



b) Schulungs-, Erholungs-, Jugend-, Alters- und Pflegeheime,

soweit sie mindestens 50 Betten umfacsen,

Die Vorschrift tber die Mmdest Bettenk a.pamtﬁt soll verhindern, dag

hier Kleinheime entstehen, die nur einer geringen Zahl Erholungs -

suchender zugute kommen, dabei jeadoch grofle Grundsticksfiichen be-~

angpruchen. Perartige Kleinheime kdnnen in anderen Baugebieten unter-

gebracht werden.

Die unter a) und b) genannten Einrichtungen bezw, Anlagen milzaen

daritberhinaus noch folgende Badingungen eirnhalien ¢
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Die ErschlieSung muB gesichert sein, Das bedeutet, da8 die Grund-
stticke an ¢ffentiicher Strafe liegen ralisgen, und dafl sie an die
zentralen stddtischen Anlagern fir Wasger- und Energieversorgung

gowie fir die Atwazserbeegeitigung angeschlosses werden kénnen.

. Die Mindestgrundstickegréfe mufl 5, 600 gm betragen. Durch diese

Bedingung soll eine vnerwinschte Kleinparzellierung des GelZndes

vermieden warden,

. Das Ma8 der baulichen Nutzung darf eine Grundfldchenzahl von 0, 2,

eine Geschoffflichanzahl von 0, 3 sowie eine Geschofizahl ven III

nicht Gbherschreiten.

Die Bepﬂanrun’g der nicht Uberbauten Grundsticksteila muB einem

nattiz lzchen Waldcharakter entsprecheno

Alle baulichen Anlagen einschlieﬁlich. Eiafriedigungen missen einen
Mindestabstand von 10 m, entlang der K 2 von 15 m ven den Grund -
sticksgrenzen einhalten., Diege Vorschnft soll ausreichende Frei-
fldchen und die Durchlissigkeit des Gebietes fir Fulginger sichern.
Es soll damit cine Fchlentvncklung vermieden werden, wie sie bareits
westlich der I 2 cingstreten ist, wo die Grundsticke zwwc.‘mn Kreio-
berufsschule, Handwerkerheim und NOVA-Heim die Wanderwe;,e
vom BShmewald abricgeln.
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Die bereits im Plangebiet bestehenden Anlagen nach a) &s:d b} sind

entsprechend als Baugfundatﬁcka izstyesecizi. Damit auf lingers Zeit
die Verbindung zum Dohmewald hier wieder geschaffen werden kann,
sind zwischen den einzelnes Grursdsticken entsprecheonde Freifiichen

vorgesshen,

Erschliefung

Das Plangehbiet wird durch die Wingener lS:‘craBe (K 2 ) vnd den OCeningex
Weg erschlessen. Zusstzliche difentlicke Straflea sind nicht w&rgeg@he@
Im Zuge des Aushaves der Winsener Strafe vrizd eine Kurvenbegradigung
vorgenominae, Die alie Fahrbahnfliche wird zu einem Parkplatz ausge-
baut. Es kinnen hier Stellflichen fiir ca. 70 Fahrzeuge geschaffen werden.
Neben den Gisten deg Sport- und Turnierplatzes sollen sie auch den Be-

suchern des B8hmewaldesz dienen,

Versorgung

Die Wingener Strafe igt an die zaniralen Versorgungs- und Abwiszer-
beseitigungsanlaren der Stadt Soitau angezchlossen.
Eine 20 KV - Freileitung der Ubsriandwerke Nord-Hanrover AG ther -

quert das Plangebiet.

Stidtebaunliche Werie

Das Plangsbiet kat eine Gesgamtiiiche vonr ca 33, 91 ha. Davon sind fest-

a) forstwirtschafiliche Nutzung | ca, 24,0 ha
b) Verkehrsflichen einschl. Parkpldtze ' ca. 2,16 ha
c) Baugrundstﬂcké ftr Erholunge~ uad '

Schulungsheime , ca. 3,28 ha
d) Kreigbernigschule o : ~ eca. 1,80 ha
e) Turaierplatz A  ca. 2,67 ha
Erechlieﬁungskoéten

Durch die Aufsteliung des Planes entstehen keine zusitzlichen

Ergchliefungskoasten.
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VIi. Bodenordaungsmafnahmen

Bodenordnungsmafnahmen werden suy Verwirklichung des Planes

nicht erforderlich.
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