VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss )

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzung am 22.02.2007 die Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 63 beschlossen. In seiner Sitzung am 26.04.2007 hat der Verwaltungsausschuss beschlossen, die Ande-
rung des Bebauungsplanes nach dem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchzuflhren. Der Aufstel-
lungsbeschluss istgemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 28.04.2007 ortsliblich bekannt gemacht worden.

gez. Jahnz

Der Burgermeister

Hude, den /(0.05 2Dan

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzung am 26.04.2007 dem Entwurf der Bebauungs-
plandnderung und der Begrindung zugestimmt und hat die dffentliche Auslegung gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ortund Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30.04.2007 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit der Begrindung haben vom 08.05.2007 bis 08.06.2007 gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Jahnz
Hude, den 10.08. 20 an

Der Burgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzung am 21.06.2007 dem gednderten Entwurf der
Bebauungsplananderung und der Begrindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung geméB § 4a
Abs. 3 beschlossen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden kdnnen (§4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Die Dauer der Auslegung wurde gem. § 4a Abs. 3 Satz 3
BauGB verkdrzt.

Ortund Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 30.06.2007 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanédnderung und die Begrindung haben vom 09.07.2007 bis 23.07.2007 geméB
§ 3 Abs. 2/§ 4a Abs. 3 Salz 2 und 3 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

gez. Jahnz

Der Blrgermeister

Hude, den AO.Q0B. 20

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeide Hude hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 nach Priifung der Anregungen und
Hinweise gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.11.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) nebst Begrindung
beschlossen.

gez. Jahnz

Der Blrgermeister

Hude, den /{0.0& - 20/\!\

Bekanntmachung
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am /(Ol ,08 QON\ im Amisblatt
bekannt gemacht worden.

Die Bebauungsplandnderung ist damit am KOI 08, L0 rechtsverbindiich geworden.

Hude,den o1Q.08. 20
Der Burgermeister -

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres mach Inkraftireten der Bebauungsplandnderung ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung oder sind Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Hude, den

Der Burgermeister

HINWEISE

Dieser Bebauungsplanénderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemali §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Sichtdreiecke an der K 348 sind von jeglichen sichtbehindemden Gegenstanden hoher as 0,80 cm
{(einzelne Baume ausgenommen) freizuhalten.

Aus dem Plangebiet kénnen keine Anspriche wegen der von der K 348 ausgehenden Emissionen an die
Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr gestellt werden.

~ Planunterlage und Planverfasser

Planunterage
Kartengrundiage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaBstab 1: 1000

Gemeinde Hude, Gemarkung Hude, Flur 71

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niederséchsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5 -VORIS 21160
01-).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die st&debaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom April 2007)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grerzen in der Ortlichkeitist einwandfrei moglich.

Oldenburg, den A2 08. DOM gez. Wegner

L S (OBVI Wegner)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnemstralie 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 22.09.2009

gez. Liders

(Dipl.-Ing. Liiders)

PRAAMBEI: S

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316) i. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), in der zuletzt gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Hude die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hude,den AO. 0% 20 s

Der Blrgermeister

L6,

PLANZEICHENERKLARUNG

:: eingeschrankie Gewerbegebiete
GeschoBflachenzahl

0.5 Grundflachenzahl

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GH9.0m  Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Gebaudehdhe
a abweichende Bauweise

— —:— Baugrenze

éffentliche Grinflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

/ StraBenverkehrsflachen mit Straenbegrenzungslinie auch gegen-
/ tber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

LY v ¥4 Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbeschrankungen oder fur

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-

SR, einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
1PV : R _

=y . Abgrenzung und Bezeichnung der Larmpegelbereiche
LPIV

§°°°°°§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

2 eonood] Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

<] sichtdreieck

=

W7 4 @7 .\a&é‘ge‘
?\O

5 5l }V
i
122 ° 2y
12 122 5’0/, Hh 2
5 Of&g‘,.. 149
Von Of O.Ge A‘— 5
de”burg 28
Flur 45 o
£,
: 'Senbop,
7—%3 1 122
L “iiie)ileid oy 4 | o
3 7 jieli Ar
ﬁ ] LPV < Jringil iy (_m °g Boh )
146 =~
7 - "9h Brep ] | 127
i "
° o
> 148
s
®
145[°1 3
6540 M
= ' X
o=
: 0
\HIU\ 9q
= §
Q@ b
k. S
O
’i T
n)
14 15
% 151 o5 0 20 30 40 50m
9 154 124 154 SR
L
o H
fraf 150 =
' ‘ 2 I M. 1: 1000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen

1.1 Innerhalb des festgesetzten eingeschrankien Gewerbegebietes GEe sind nur Gewerbebetriebe
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.2 Im festgesetzten eingeschrankten Gewermbegebiet GEe sind Wohnungen fir Aufsichts- und Be-

reitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergnigungsstétten auch
ausnahmsweise nicht zulassig.
(gem. § 1 Abs. 6 BauGB)

2. Geb&udehdhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzte Gebdudehohe ist die Oberkante der dffentlichen
ErschlieBungsstraBe im Bereich der jeweiligen Grundstuckszufahrt; der obere Bezugspunkt ist die Ober-
kante oder der First des Gebaudes. Eine Uberschreitung der maximalen Geb&audehdhe ist ausnahms-
weise flr untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie z.B. Antennenanlagen, Gelander und
Schomsteine sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, konstruk-
tiverforderliche Gebéudeteile wie Stltz- und Tragersysteme, Seile, u.d. zuléssig.

(gem. § 18 BauNVQ)

3. Abweichende Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lange der in

§ 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen bis zu 60 m betragen darf. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR
sowie § 22 BauNVO)

4, Lamschutz

Innerhalb der Flachen, in denen Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt sind,
sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, Vor-
kehrungen zum baulichen Schallschutz vorzusehen. Die nicht nach Siden gewandten AuBenbauteile
(Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen sind so auszufihren, dass sie den Anforderungen der DIN
4109 Tabelle 24 und 25 entsprechen. Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbersichen ergibt
sich aus der Einteilung in der Planzeichnung.

Danach ergeben sich fir Blroraume folgende resultierende Schalldamm-MaBe:

Lampegelbereich LP IV 35 dB

Lampegelbereich LPV 40 dB

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewiesen
wird, dass die Schallddmm-MaBe wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Verdnderung der

Immissionssituation unterschritten werden kdnnen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5. Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind stand-
ortheimische Laubgeholze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist anhand der im Anhang zur Begrindung
abgedruckten Liste zu treffen: Je 2 gm Pflanzfléche ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft

zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzu-
nehmen. (gem. § @ (1) 25a) BauGRB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

§1 Oberflachenwasserableitung

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen
ist auf den Grundstlcken zur Versickerung zu bringen. Das Niederschlagswasser der Pkw-Stellplétze ist
ebenfalls auf den Grundstlicksfldchen (im Einzelfall nach Vorklarung) zur Versickerung zu bringen. Das
Niederschlagswasser der sonstigen privaten Fldchen (z.B. Lkw-Stellplétze u.a.) darf nur nach Vorklarung
auf den Grundstlcken zur Versickerung gebracht werden oder ist dem 6ffentlichen Regenwassersamm-
ler zuzufithren. Der Anschluss der Uberlaufe der privaten Sickeranlagen an die Einrichtungen der Ober-
flachenentwasserung der dtfentlichen Verkehrsflachen ist zuldssig, wobei dann max. 1,5 I/s*ha in den
oOffentlichen Sammiler eingeleitet werden durfen. Eine Ausnahme von der Pflicht zur Versickerung kann
Zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass keine geeigneten Bodenverhaltnisse zur Versicke-
rung auf dem Baugrundstiick bestehen.
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