PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §8 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) he t der
Rat der Gemeinde Hude (Oldb) diesen Bebauungsplan Nr. 67 - Hauptstrake / Uber' m Erdbrahm, bestehent! aus
der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den nebenstehenden orthizhen

Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hude den xrb( bPDJ

b

(Siegel) gez. J _\pjgu. .

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiufl
Der Verwaltungsausschuft der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzung am 24.09.1997 die Aufstellung|des

Bebauungsplans Nr, 67 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 22.10 1997
ortstiblich bekanntgemacht worden

Hude, den \AFO_* \}ﬁﬁ gez. Jahnz

(Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage Liegenschaftskarte Malistab: 1.1000
Flur 71, Gemarkung Hude, Gemeinde Hude

Die Vervielialtigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsainen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 12.12.1997; AB 96-019.002
LA) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die (Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich

Oldenburg, den A, ok, _FDED_

gez—Wegnera.. U~ Doy
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den OR.O¥, A%Y4
Lindenallee 23
26122 Oldenburg 1
Tel ' 0441/97201-0 gez: Meyer
Fax: 0441/97201-99,

(Dipl -Ing. Peter Meyer)

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Hude hat in seiner
Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und die offe

beschlossen

Sitzung am 20051998 dem Entwurf dles
ntliche Auslegung gemalt § 3 Abs. 2 BausB

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am| 12.06 1998 ortstiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrundung haben vom 22.06 1998 bis einschlieBlich 22.07.1¢98

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Hude, den #f 0¥, AN e gez Jahnz =3

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzung am 07.10 1998 dem geanderten Entwurf

des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung
gemal § 3 Abs 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 08.10.1998 ortsublich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrundung haben vom 19 10.1998 bis 02.11.1998 gemall § 3 Ans
2 BauGB offentlich ausgelegen

Hude, den %PE %

gez Jahnz

(Burgermeister)

SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde Hude hat nach Prifung der Anregungen den Bebauungsplan und die ortlichzn

Bauvorschriften gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24 11 1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen

Hude, den X@,o{ MR

gez Jahnz
(Burgermeister)
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Inkrafttreten .. G :
Der SatzungsbeschiUl ist gemat § 12 BauGB am PERSS 8] im Amtsblatt fiyr den Regierungsbezirk West

Ems orsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauuhgsplan ist damit am ....mﬂwo,«%a_ﬁﬂ .. rechtsverbindlizh

geworden
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften .
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- ocer
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Hude, den

(Burgermeister)

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden |

Hude, den

(Burgermeister)
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HINWEISE:

Diesermn Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 2311990 zugcrunde.,
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unver
zlig die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weil oder vermutet oder den Umstanden nach
annehmen muB, daB sich dort Kulturdenkmale befinden. bedarf einer Genehmigung der Denkmalschutzbe
horde. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden. so sind diese zu melden. (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, Nds. GVBI.,
S _517)
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Planzeichenerklarung:

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

e e

9 GeschoBflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
(Hochstgrenze)

Bauweise, iiberbaubare Grundsttcksflachen

abweichende Bauweise:
a offene Bauweise mit Beschrankung der Gebaudelange
gemaB textlicher Festsetzung Nr. 1

wm_uM nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

MU le, Baugrenze

4 nicht uberbaubare
/XA Grundstiicksfldche

Verkehrsflachen

\ StraBenverkehrsflache / StraBenbegrenzungslinie

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Y 14 Einfahrtbereich

" Grunflachen

Grinflachen (off.- offentlich / priv.= privat)

= e Zweckbestimmung:
< Parkanlage

Sonstige Festsetzungen

S Flachen fur das Anpflanzen von
S ebe Baumen und Strauchern
uoooou Flachen fur die Erhaltung von

® eeees | Baumen und Strauchern

O zu erhaltender Einzelbaum

Grenze des rdaumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

-e—e—®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahmen

= vorhandener
§ 4 Wasserzug
_—=
. Sichtdreieck: im Bereich zwischen 0.8 m und
| -~ _| 25 m iber Fahrbahnoberfldchen von jeder
sichtbehindernden Nutzung freizuhalten
(festgesetzter Baumbestand ausgenommen)
D Baudenkmal

Ortliche Bauvorschriften:

§ 1 Als Material firr die Dacheindeckung von Gebauden sind ausschlieBlich rote oder schwar-
ze Tonpfannen bzw. Betondachsteine (RAL 2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 3008, 3011,
3013. 3016, 7021 oder 9011) zuldssig. Die Anbringung von Solarenergieanlagen und die
Begriinung von Dachflachen mit Pflanzen bleiben unberuhrt.

§ 2 Soweit Gebaudefassaden als Sichtmauerwerk ohne Farbanstrich hergestellt werden,
sind ausschlieBlich solche Steine zu verwenden, deren Farbton RAL 2001, 3000, 3001,
3002, 3003, 3009, 3011, 3013 oder 3016 entspricht.

§ 3 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist oberfldchig zu versik-
kern. Sickerschachte und Verrieselungen sind nicht zuldssig. Aufgrund des hohen Grund-

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

TF . Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - ausgenommen das als WA* gekennzeichne-
te Gebiet - sind in Wohngebauden hochstens zwei Wohnungen (je Einzelhaus / je Dop-
pelhaushdlfte / je Gruppenhaus) zuldssig. Die MindestgroBe der Baugrundstiicke im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes betragt 500 Quadratmeter je Einzelhaus, 350 Qua-
dratmeter je Doppelhaushilfte und 200 Quadratmeter je Gruppenhaus. Die maximale
Gebaudeldnge bei Einzel- und Doppelhdusern betragt 25 Meter, bei Hausgruppen 30
Meter. :

TF 2: In allen festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten - ausgenommen das als WA* gekenn-
zeichnete Gebiet - miissen Gebaude eine Traufhche zwischen 2.5 Metern und 4.0 Me-
tern und eine Firsthohe zwischen 7.0 Metern und 10,0 Metern aufweisen. Davon abwei-
chend miissen - auch im Mischgebiet (MI) und in dem als WA* gekennzeichneten Gebiet -
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) - sofern sie Gebaude im Sinne der NBauO sind - und Ga-
ragen (§ 1 GavO), wenn sie eine Grundflache von mehr als 30 Quadratmetern haben, eine
Traufhohe zwischen 1.5 Metern und 2,5 Metern und eine Firsthohe zwischen 4.0 Metern
und 4.5 Metern aufweisen. Fir die Giebelseiten von Geb&duden mit Kruppelwalmdach, fur
Dachgauben und, falls erforderlich. fir Dachbegrunungen konnen ausnahmsweise Abwei-
chungen von den festgesetzten Trauf- und Firsthohen zugelassen werden. Bezugs-
punkt (Nullpunkt) fur alle Hohenangaben ist die Oberflache der ErschlieBungsstraBe im
Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt. Als Traufpunkt ist der Schnittpunkt der
AuBenfldche des aufgehenden Mauerwerks mit der duBeren Dachhaut anzunehmen. Als
Firsthohe bzw. Gebdudehohe ist der hochste Punkt des Gebaudes anzunehmen. Schorn-
steine. Antennen und vergleichbare Dachaufbauten bleiben unberiicksichtigt. Die Vor-
schriften tiber Trauf- und Firsthohen gelten nicht fiir Gebdude, die gemaB § 69 Abs. 1
NBauO genehmigungsfrei sind.

TF 3 Im festgesetzten Mischgebiet (MI) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten aller Art - auch ausnahmsweise - unzulassig. Im festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet (WA) sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
dort - auch ausnahmsweise - unzuldssig.

TF 4 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind freiwachsende Geholzstreifen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Auf je zwei Quadratmetern zu bepflanzender Flache ist mindestens eine Pflanze zu set-
sen Bdaume sind als Baumschulware, Hochstdmme. mindestens zweimal verpflanzt,
Stammumfang mindestens zehn Zentimeter, zu pflanzen. Straucher sind als Baumschul-
ware. mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 0,6 Meter hoch, zu pflanzen. Gegebe-
nenfalls vorhandene Gehdlzbestande sind dabei in die Gestaltung einzubeziehen. Beein-
trachtigungen dieser Geholzstreifen durch die Nutzung der angrenzenden Flachen sind
auszuschlieBen. Abgangige Baume und Straucher sind laufend zu ersetzen. Die Arten-
auswahl ist anhand der Pflanzenliste im Anhang zur Begriindung zu treffen

TF 5 Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume und Straucher sind dauer-
haft zu erhalten, Beeintrachtigungen ihrer Entwicklung durch die Nutzung der angrenzen-
den Eldchen - insbesondere des Kronen- und Wurzelbereiches - sind auszuschlieBen.
Abgangige Baume und Straucher sind umgehend zu ersetzen, dabei ist die Artenauswabhl
anhand der Pflanzenliste im Anhang zur Begrundung zu treffen.

TF 6 Stellplatze und Garagen dirfen im Aligemeinen Wohngebiet in mehr als 15 Metern Entfer-
nung von der jeweiligen ErschlieBungsstraBe nicht angeordnet werden.

TF 7: Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind - sofern ein Abstand von 40
Metern zur festgesetzten StraBenbegrenzungslinie der HauptstraBe (K 348) unterschrit-
ten wird - beim Neubau, bei Anbauten oder bei wesentlichen Anderungen oder Umbauten
von Wohngebaduden, die einem Neubau gleichkommen, Vorkehrungen zum baulichen
‘Schallschutz gemaB Larmpegelbereich Il der DIN 4109 vorzusehen. Von diesen Festset-
zungen zum passiven Schallschutz konnen Ausnahmen gewahrt werden, soweit sicher-
gestellt ist, daB dem Schallschutz in gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird.

TF 8 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist pro angefangene 600 Quadratmeter Grundstucks-
fliche je ein Obstbaum (Kernobst- Hochstamm, Baumschulware, 3 x verpflanzt. minde-
stens 12 cm Stammumfang) anzupflanzen. Statt zweier Obstbdume kann auch eine Win-
terlinde, Stieleiche oder Esche in gleicher Qualitdt angepflanzt werden.

TE 9. In dem als WA® festgesetzten Teil des Allgemeinen Wohngebietes sind Garagen und Ne-
benanlagen. sofern sie Gebdude im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung sind, nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

(hus iy
Saldan

Gemeinde Hude

Bebauungsplan Nr. 67
Hauptstrafte / Uber'm Erdbrahm®

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan: 1:10.000

pk plankontor stadtebau gmbh

Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Grundwasserflurabstandes mussen die Grundstiicke im Geltungs
bereich des Bebauungsplanes zum Teil um bis zu 50 Zentimeter aufgehoht werden

M. 1:1000

wasserstandes kann bei Sickerschachten und Verrieselungsstrangen nicht der erforder-
liche Abstand zum Grundwasser eingehalten werden

Bearbeitungsstand: 28 U5 153506




