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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:
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TF 3:

TF 5:

TF 6:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Wohngeb&uden hdchstens
zwei Wohnungen (je Einzelhaus / je Doppelhaushdlfte / je Gruppenhaus) zuldssig. Die Min-
destgroBe der Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrdgt 500 gm
je Einzelhaus und 350 qm je Doppelhaushalfte. Fiir Hausgruppenbebauung wird eine Min-
destgrundstiicksgroBe nicht festgesetzt.

2: Bezugspunkt fiir die fesigesetzte maximale Gebiudehthe ist die StraBenoberflsche der

PlanstraBe im Mittelpunkt der Wendeanlage. Antennen, Schornsteine und &hnliche Dach-
aufbauten bleiben bei der Feststellung der Gebaudehthe auBer Betracht.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind freiwachsende Geholzstreifen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Dabei ist auf je zwei Quadratmeter Pflanzfidche mindestens eine Pilanze zu setzen. Bau-
me sind als Hochstdmme, mindestens dreimal verpflanzt, Stammumfang mindestens 10 bis
12 Zentimeter zu pflanzen. Straucher missen mindestens zweimal verpflanzt und minde-
stens 60 Zentimeter hoch sein. Gegebenen!alls angrenzende Wallhecken sind dabei in die
Gestaltung einzubeziehen. Beeintrachtigungen dieser Gehdlzstreifen und der Wallhecken
durch die Nutzung der angrenzenden Fidchen sind auszuschlieBen. Abgéngige Baume und
Straucher sind laufend zu ersetzen. Die Artenauswabhl ist anhand der Pflanzenliste im An-
hang zur Begriindung zu treffen.

: Die nach der Planzeichnung als zu erhaiten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhal-

ten, Beeintrachtigungen ihrer Entwicklung durch die Nutzung der angrenzenden Fldachen -
insbesondere des Kronen- und Wurzelbereiches - sind auszuschlieBen. Abgédngige Baume
und Straucher sind umgehend zu ersetzen, dabei ist die Artenauswahl anhand der Pflan-
zenliste im Anhang zur Begriindung zu treffen.

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne der Niedersachsi-
schen Baucrdnung sind. sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Stellplatze und offene Garagen im Sinne der Garagenverordnung dariiber hinaus auch im
Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze.

Die festgesetzte Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist als extensives Grinland zu nutzen. Bei Nutzung als Wiese ist die
Flache zweimal jahrlich nach dem 15.06. zu mahen. Bei Nutzung als Weide darf der erste
Auftrieb erst nach dem 01.08. erfolgen, es sind maximal 15 GVE pro Hektar zuldssig und
zum Ende der Vegetationsperiode ist eine Pflegemahd durchzufiihren. Der Einsatz von In-
sektiziden oder Herbiziden. die Diingung. der Umbruch der Grasnarbe, das Walzen oder
Schleppen sowie MaBnahmen zur Entwasserung sind unzuldssig. Nach jeder Mahd ist das
Mzhgut von der Fldche zu entfernen.

Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung:

§t

§3:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Geb&ude, die eine Grundfidche
von 30 Quadratmetern oder mehr aufweisen, ausschlieBlich mit geneigten Dachern (Dach-
neigung mindestens 30 Grad) zulassig.

Als Materia! fur die Dacheindeckung der in § 1 bezeichneten Geb&ude sind ausschlieBlich
rote Tonpfannen oder rote Belondachsteine zuldssig. Zuldssig sind nur die Farbwer-
te 2001, 2002, 3000 bis 3003, 3009. 3011, 3013 und 3016 der RAL - Farbkarte. Die An-
bringung von Solarenergieanlagen bleibt unberuhrt.

Fiir die Gebdudefassaden der in § 1 bezeichneten Gebdude sind ausschlieBlich rote oder
rotbunte Ziegel (Kiinker, Verblender) zuldssig. Die in § 2 genannten Farbwerte sind einzu-
halten. Glatt verputzte Fassaden und Holzfassaden sind ebenfalls zuldssig.




