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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
W Kerngebiet
2, MaR der baulichen Nutzung
@ Geschossflachenzahl
0,6 Grundfiachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse ais Héchstmal
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
><l t— (berbaubare Flache
RO TR2— nicht (iberbaubare Flache
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
o~~~} Wasserfliche
W\_/_\_J
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum
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15. Sonstige Planzeichen

TTGL_ mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

LPB Il Larmpegelbereich

%%  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

M
Im Kerngebiet MK (§ 7 BauNVO) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

- Vergniigungsstéatten (§ 7 Abs. 2 Nr. 2, letzte Alternative, BauNVO)

- = Tankstellen (§ 7 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ),

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter (§ 7 Abs. 2 Nr. 6 BauGB) im untersten Vollgeschoss

Im Kerngebiet MK sind sonstige Wohnungen (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) in den Voligeschossen zulds-
sig, die oberhalb des untersten Vollgeschosses liegen; im untersten Vollgeschoss sind sonstige Woh-
nungen unzuléssig.

Im Kerngebiet sind groflachige Einzelhandelseinrichtungen nur bis 1.500 gm Verkaufsflache zuléssig.

(2)
GemaR § 23 (5) BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen in einer Tiefe von 3 m
entlang der offentlichen Verkehrsflichen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und
offene Kieingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVO (Carports)) gemaBl § 12 BauNVO nicht zulassig. Stellplatze
sind zuldssig.

(3)

Bei der Ermittlung der Grundfléchen sind die Grundflachen von 1. Garagen und Stelipldtzen mit ihren
Zufahrten, 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB und 3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige
Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,95 Gberschritten werden.

(4)
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In der abweichenden Bauweise gilt grundsatzlich die offene Bauweise gemadR § 22 (2)
BauNVO. Abweichend sind auf Grundlage von § 22 (4) BauNVO Gebaudeladngen tber 50 m zuléssig.

(5

Die in der Planzeichnung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft
zu erhalten; abgangige Baume sind artgleich nachzupflanzen.

(6)

Das Gehrecht auf Flurstiick 122/16 wird zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
Das Leitungsrecht auf Flurstiick 122/16 wird zur Abfuhrung des Oberflachenwassers zugunsten des
Tragers der Oberflichenentwésserung fesigesetzt.

@

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Gebaude in schalldammender Bauweise der Au-
Renbauteile nach den folgenden MaRgaben fir die in der Planzeichnung bestimmten Larmpegelberei-

che auszufiihren:

o Larmpegelbereich Il

Wohnnutzung o. &.: Rwres =35 dB
Buronutzung o. &.: Rwres =30 dB
¢ Larmpegelbereich IV

Wohnnutzung o. 4.: Rwres =40 dB
Bironutzung o. 4. R'wres =35 dB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen
schallgedampfte Luftungssysteme erforderlich, durch die die Gesamtschalldammung der Aullenfassa-
de nicht verschlechtert wird. Sofern im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass
durch Abschirmwirkung baulicher Anlagen immissionspegel von weniger als 50 dB(A) an der Fenster-
6ffnung eines Schiafraumes erreicht werden, kann im Einzelfall auf die schallgedampfte Luftung ver-
zichtet werden.

In dem mit dem Index * gekennzeichneten Bereich sind die tagstiber zum langeren Aufenthalt im Frei-
en genutzten Einrichtungen (z. B. Terrassen, Spielbereiche flr Kleinkinder, Balkone) auf der der Park-
stralle abgewandten Seite im Schallschatten der baulichen Anlagen anzulegen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGB!. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PianzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)




Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongef&Bscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entneh-
men.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandor-
te zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. '




