GEMEINDE HUDE

Bebauungsplan Nr. 58 - Am Klosterkiel I

- mit Ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung -

fir ein Gebiet zwischen der Hemmelsbidke und der Strafle
Am Klosterkiel im Bereich Klosterkiel der Gemeinde Hude
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PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbu-
ches {BauGB), der §§ 1 und 2 des MaBnahmengeset-
zes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnG), der §§ 56,
97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Hude diesen Bebauungsplan Nr. 58 - Am Klosterkiel
Il bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den nach-
stehenden ortlichen Bauvorschriften liber die Gestal-
tung, als Satzung beschlossen.

Hude, den 16.,12.1997

ez. Pflug L. S. ez. Heinemann
uUrgermeister emeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur 44, Ge-
t  kung Hude, Gemeinde Hude, MaBstab: 1:1000, VP
t, / 1993. Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene,
nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds.
Vermessungs- und Katastergesetz v. 02.07.1985.
Nds. GVBI., S. 187). Dazu gehGren auch Zwecke der
Bauleitplanung. Die Planunterlage entspricht dem In-
halt des Liegenschaftskatasters und weist die stad-
tebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand v. %

03.02.1993). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

*VP 8/96 *¥*¥13.08.96
Oldenburg. den 06.01.1998

P@ae{Za'stéE:br@aen%:P%nggnburg

Planverfasser: Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde ausgearbeitet vom

an
Lon’ror oldenburg

ez. Peter Meyer

Oldenburg. den 03.12.1997 ipl.- Ing. P Meyer

Offentliche Auslegung: Der Verwaltungsausschufl
der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzung am
27.09.1993 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Aus-
legung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB iVm. § 2 Abs. 3
BauGB-MaBnG beschlossen. Ort und Dauer der of-
fentlichen Auslegung wurden am 30.03.1994 ortsiib-
lich bekanntgemacht. Die Entwiirfe des Bebauungs-
planes und der Begriindung haben vom 07.04.1994
bis zum 22.04.1994 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB iVm. §
2 Abs. 3 BauGB-MaBG 0Offentlich ausgelegen. Der
VerwaltungsausschuB hat in seiner Sitzung am
25.04.1994 die vorgebrachten Anregungen und Be-
denken gepriift.

Hude. den 16.12.1997

ez. Heinemann
emeindedirektor

SatzungsbeschiuB: Der Rat der Gemeinde Hude hat
den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 28.04.1994
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

Hude, den 16.12.1997

%?n‘eiﬁgggi reﬁfo?

. %204-206,11-21102-58010/58
Genehmigungsverfahren: Der Bebauungsplan ist
mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az. ... 5 . )

i gemaB § 1 Abs. 2
BauGB-MafBnG genehmigt.

Oldenburg, den 27.03.1998
i. A.
L. S. gez. Trinter
Bezirksreg. Weser-Ems

Beitrittsbeschlul: Der Rat der Gemeinde Hude ist
den in der Genehmigungsverfiigung vom ...,
(AZ: s ) aufgefiihrten Auflagen /
MaBgaben in seiner Sitzung am ......cocoeieiieneieniie.
beigetreten. Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der
Auflagen / MaBlgaben vom .......iieiecinn, bis
A AN R offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
. ortsiiblich bekanntgemacht.

Hude, den
Gemeindedirektor

Bekanntmachung: Die Durchfilhrung des Genehmi-
gungsyerfahrens ist gemaB § 12 BauGB am
Tg-&%-T%S im Amtsblatt fiir den Regie-
rungsbezirk Weser-Ems ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am
..15.05..1998......... rechtsverbindlich geworden.

Hude, den 15.05.1998 .
1. V.

gg%bir‘(ggji?&(ftor

Verfahrens- oder Formfehler: Innerhalb eines Jah-
res nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
bei seinem Zustandekommen nicht geltend gemacht
worden.

Hude, den

Gemeindedirektor

Abwdgungsméngel: Innerhalb von sieben Jahren
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwagung nicht geitend gemacht worden.

Hude, den

Gemeindedirektor
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Planzeichenerklarung:

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

0.25

H 10

max

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

maximale Gebdudehdhe in Metern

Bauweise, ilbberbaubare Grundstiicksflachen

/2

offene Bauweise, nur
Einzel- und Doppel-

hduser zuféissig

Baugrenze

nicht Uberbaubare
Grundstiicksfldche

Verkehrsfldchen

Grinflachen

StraBenverkehrsfldche /
StraBenbegrenzungslinie

offentliche Griinflidche

Kinderspielplatz

Parkanlage

Sonstige Planzeichen

. B 1 D) 1

ITTTT

Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern

Flachen fiir die Erhaltung von
Bdumen und Stréuchern

zu erhaltender Einzelbaum

Fldche fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Fldche fiir Versorgungsanlagen (Eleklrizitat)

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

Sichtdreieck; im Bereich zwischen 0,8 m und
2.5 m iiber Fahrbahnoberfldchen von jeder
sichtbehindernden Nutzung freizuhalten
(festgesetzter Baumbestand ausgenommen)



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

TF t

TF 2:

TF 3:

TF 4:

TF 5:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Wohngeb&uden hdchstens
zwei Wohnungen (je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte) zuldssig. Die MindestgroBe der
Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrdgt 500 gm je Einzel-
haus und 350 gm je Doppelhaushilfte.

Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Gebdaudehthe ist die StraBenoberfidche der
PlanstraBe im Mittelpunkt der Wendeanlage. Antennen, Schornsteine und &hnliche
Dachaufbauten bleiben bei der Feststellung der Gebdudehthe auBer Betracht.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fidche zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern ist ein freiwachsender Gehdlzstreifen anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Beeintrdchtigungen dieses Geholzstreifens durch die Nutzung der angrenzenden
Fldachen sind auszuschlieBen. Abgidngige Baume und Straucher sind laufend zu ersetzen.
Die Artenauswahl ist anhand der Pflanzenliste im Anhang zur Begrindung zu treffen. Je
angefangene 100 Quadratmeter Fldche ist ein Baum zu pflanzen, je angefangene 25
Quadratmeter Fldche ist ein Strauch zu pflanzen. Zu verwenden sind Qualitatspflanzen,
die zweimal verpflanzt wurden.

Die nach der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume und Geholze (Wallhek-
ken) sind dauerhaft zu erhalten, Beeintrachtigungen ihrer Entwicklung durch die Nutzung
der angrenzenden Fldchen - insbesondere des Kronen- und Wurzelbereiches - sind aus-
zuschlieBen. Abgédngige Bdume und Straucher sind umgehend zu ersetzen, dabei ist die
Artenauswahl anhand der Pflanzenliste im Anhang zur Begriindung zu treffen. Diese
Festsetzungen gelten auBerdem fiir einen der beiden im Einmtindungsbereich der Plan-
straBe vorhandenen B3dume, die endgiiltige Auswahl des zu erhaltenden Baumes ist im
Zuge der Ausfiihrungsplanung fiir die PlanstraBe zu treffen. Im Bereich der Flurstik-
ke 72/187 und 72/184 ist die Anlage je einer Grundstiickszufahrt von 3,0 Metern Breite

zuldssig.

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen, die Geb&dude im Sinne der Niederséchsi-
schen Bauordnung sind, sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zulds-
sig. Stellpldtze und Garagen im Sinne der Garagenverordnung dariiber hinaus auch im
Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze.

Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung:

§t

§ 2

§ 3

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Geb&dude, die eine Grundflache
von 30 Quadratmetern oder mehr aufweisen, ausschlieBlich mit geneigten Dachern
(Dachneigung mindestens 30 Grad) zuldssig.

Als Material fiir die Dacheindeckung der in § 1 bezeichneten Geb&ude sind ausschlieBlich
rote Tonpfannen oder rote Betondachsteine zuldssig. Zuldssig sind nur die Farbwer-
te 2001, 2002, 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013 und 3016 der RAL - Farbkarte. Die
Anbringung von Solarenergieanlagen bleibt unberiihrt.

Fir die Geb3dudefassaden der in § 1 bezeichneten Gebaude sind ausschlieBlich rote oder
rotbunte Ziegel (Klinker, Verblender) zuldssig. Die in § 2 genannten Farbwerte sind einzu-
halten. Glatt verputzte Fassaden und Holzfassaden sind ebenfalls zuldssig.

HINWEISE:

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 zu

Grunde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unver-
ziiglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

Dieser Bebauungsplan hebt - sobald er rechtsverbindlich wird - den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 19 - Klosterkiel der Gemeinde Hude auf, soweit sich die Geltungsbereiche beider Pldne liberschneiden.



