URSCHRIFT

STADT PATTENSEN LANDKR., HANNOVER

BEGRUNDUNG

1. ZUR TEILWEISEN AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 401 A
2. ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. Lok

1. Veranlassung zur Planaufhebung bzw. Planaufstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungéplanes Nr. 4oLk ist ein
Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Nr. 401 A. Im Umfang des Planes Nr. 404 wird der Plan

Nr. 401 A aufgehoben. Fiir die Aufhebung, bzw. Neuaufstellung

sind folgende Griinde maBgebend:

1. Im aufzuhebenden Teilbereich ist die effektive Bauland-
nutzung bezogen auf den ErschlieBungsaufwand sehr un-
glinstig. Die festgesetzten Werte kdnnen in einigen F31-

len nur bis zur H3lfte erreicht werden.

2. Im aufzuhebenden Teilbereich ist die Lage des Kinder-
spielplatzes zwischen den Garagenhdfen aus Griinden der

Sicherheit und der Klimatisierung nicht vertretbar.

3. Die unmotivierte dreigeschossige Bebauung unmittelbar am
Ortsrand ( es wére der hSchste Baukdrper im Ort geworden )

wurde als St8rung des Ortsbildes empfunden.

Neben weiteren UnzweckmdBigkeiten veranlaBten die genannten
Griinde, eine andere st&dtebauliche L8sung im Einvernehmen

mit dem Bautrdger.zu verarbeiten.

Il. Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. L0k

Das stddtebauliche Konzept sieht nur noch eine zweigeschos-

sige Reihenhausbebauung vor.

Auf Grund der gewdhlten Zuordnung der GebZudezeilen zur er-
schlieBenden StraBe konnte erreicht werden, daB ca. 185 m
ehemals notwendige ErschlieBungsstraBe eingesparf und nun-
mehr als FuBgdnger- Park- und Kinderspielbereich genutzt
werden kann. Die in diesen Fl&chen liegenden Leitungen kdnnen
weiterhin der AufschlieBung dienen. Die tibergreifende Mehr-
zwecknutzung 13Bt sich nur schwer in einzelne Festsetzungen
differenzieren, so daB die gesamte Fliche entsprechend der

wichtigsten Nutzung als beschrdnkt gewidmete Verkehrsfliche



festgesetzt wird.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung ist vom

Bebauungsplan Nr. 401 A Ubernommen worden.

Die Art der Bebauung ist nunmehr als Reines Wohngebiet
-anstatt Dorfgebiet festgegetzt worden. Die Diskrepanz
zum glltigen Fl&chennutzungsplan wird durch seine bal-
dige Neuaufstellung beseitigt.

Nach dem Bebauungsentwurf werden 101 Wohneinheiten in
89 Reihenh3user und 12 GeschoBwohnungen errichtet, fir
die 100 Einstellpl&tze festgesetzt wurden. Das Verh&dlt-
nis 1 St/Ga je 1 WE wird als ausreichend angesehen.

Die privaten Einstellpl&tze sind in 3 Einheiten gleich-
méBig lber den Einzugsbereich verteilt, so daB keine

ldngeren Wege als 100 m entstehen.

Innerhalb deé Planbereichs sind fiir den 8ffentlichen
ruhenden Verkehr gleichm#Big verteilt 84 Parkstinde in
Senkrechtsaufstellung neben den Fahrbahnen vorgesehen.
Das Verhdltnis 1,2 We je 1 Parkstand muB als ausreichend

und zukunftssicher angesehen werden.

Die als FuBgdnger-, Park- und Kinderspielbereich ausge-
wiesene Fldche ist ca. 1500 gm groB. Der MindestfuBginger-
anteil betr&gt ca. 300 gqm, so daB der Park- und Spiel-

platzanteil bis zu 1000 gqm umfassen kann. Hieraus ist zu

folgern, daB der mdgliche Spielplatz fiir die Planbereiche
Nr. 401 A und 404 ausreichend ist, wenn folgende Werte

zugrundegelegt werden:

200 WE; 3 E/WE;
Jje Einwohner 0,75 gm Spielplatz
fiir Altersbereich 6 bis 12 Jahre

- 200 x 3 x 0,75 = 450 gm
= MindestgriBe des Spielplatzes

Die groBte FuBgﬁngerentferﬁung im Einzugsbereich ist klei-
ner als 40O m. Damit sind die Forderungen des Niedersich-

sischen Spielplatzgesetzes erfiillt.
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I11. Voraussichtliche Kosten der stidtebaulichen MaBnahmen -

Der Planbereich Nr. 404 liegt innerhalb eines Erschlie-
Bungsgebietes, das die Planbereiche 401 A und Lok umfaBt.
Die Erschl:eBungsmaBnahmen sind im gesamten Gebiet einge-
leitet bzw. zum Teil schon abgeschlossen. Da der Erschlie-
’ Bungsaufwand sich auf Grund. der getroffenen Festsetzungen
im Planbereich 404 nicht vergroBert, werden die fir den
urspriingl ichen Bebauungsplan 401 A vorgesehnen Kosten

sich nur unwesentlich verindern. Eine Anderung der Ansdtze

im stadtischen Haushaltsplan ist somit nicht erforderlich.

IV Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen zur Bildung bebauungsfdhiger
Grundstiicke sind nicht erforderlich. Die erforder-
lichen Grenzverlegungen erfolgen innerhalb des E|gen-
tums eines Bautr&gers. Der Erwerb der Verkehrsflachen
ist bereits erfolgt.bzw. geschieht noch im Einvernehmen

mit dem Bautréager.

Die Standorte fiir die Trafostationen sind im Einvernehmen
mit der HASTRA bestimmt und im Plan festgesetzt worden.
Fiir die Durchfiihrung sind weitere besondere MaBnahmen

nicht erforderlich.

Pattensen, den 2 .8.; MQ! 1925
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Diese BégrUndung ist Bestanazéil des Bebauungsplanes und
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hat zusammen mit dem Bebauungsplan gemdB § 2 Abs. 6

ausgelegen.
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