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Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 147 ,,Gewerbepark Pattensen - Ostteil” ist am 09.04.1992 in Kraft
getreten. Fur ihn gilt die BauNVO 1990. Der Bebauungsplan hat seinerzeit mehrere
Bebauungspléne ersetzt. Allgemeines Ziel des Bebauungsplans ist die Weiterentwicklung des
vorhandenen Gewerbegebiets zu einem vielfaltig genutzten ,,Gewerbepark Pattensen®. Die
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus dem folgenden Plan.

Fur den Bebauungsplan Nr. 147 gibt es eine 1. Anderung, die am 20.08.1998 in Kraft
getreten ist, eine 2. Anderung, die am 09.03.2006 in Kraft getreten ist und eine 3. Anderung,
die am 02.08.2007 in Kraft getreten ist:

e Mit der 1. Anderung wurde die vorgeschriebene MindestgroRe der Gewerbegrundstiicke
im stdostlichen Industriegebiet von 8.000 m2 auf 3.000 m? reduziert.

e Mit der 2. Anderung wurde eine Erweiterung der Fa. Friedrich Wackerhagen GmbH &
Co. KG an der Einmiindung der Johann-Egestorff-Stralie in die Ludwig-Erhard-Strale
ermoglicht.

e Mit der 3. Anderung wurde eine Erweiterung der Fa. Heinrich Carnehl Fahrzeugbau
ermoglicht. Dazu wurde am Sidrand des Plangebiets zwischen Johann-Koch-Stralie,
Walter-Bruch-StraRe, Ludwig-Erhard-StraBe und Hellweg eine Uberschreitung der
zuléssigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 zugelassen.
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1. Anlass und Inhalt der 4. Anderung

Anlass fur die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ist ein Bauvorhaben der
Fa. Autohaus Carnehl GmbH & Co KG, Johann-Koch-Strae 3. Die Fa. betreibt auf dem
Grundstick Johann-Koch-StralRe 1 einen Gebrauchtwagenhandel. Zur VergroRerung ihres
Betriebsgeléandes hat sie das nach Siidosten an das bisherige Betriebsgeldnde angrenzende
Flurstiick 95/281 (Flur 2, Gemarkung Pattensen) hinzu erworben. Die Situation in diesem
Bereich ergibt sich aus dem folgenden Luftbild. Nun soll das vorhandene Betriebsgeb&dude
abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt werden. Geplant ist eine eingeschossige
Ausstellungshalle fiir Gebrauchtfahrzeuge an der neuen Siidostgrenze des Gelandes. Auf der
Freiflache nach Nordwesten zur Koldinger Stral3e hin sollen die Autos im Freien ausgestellt
werden. Vgl. den Lageplan vom geplanten VVorhaben auf der nichsten Seite!
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‘ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung GLL LGN
Luftbild von den Grundstiicken auf der Ostseite der Johann-Koch-Straf3e
zwischen Koldinger Stral3e und Werner-von Siemens-Stral3e

mit Flurstiicksgrenzen(Stand: Mai 2006)
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Lageplan zum Bauvorhaben ,Neubau Ausstellungshalle von Gebrauchtfahrzeugen*
Entwurf (ohne Mal3stab): Hallenbau Padeffke GmbH, Goslar, Stand: 21.09.2009

Das geplante VVorhaben hélt eine Reihe von Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 147 nicht
ein. Wichtig ist dabei, dass die Freiflache zwischen der Koldinger Strale und der neuen
Ausstellungshalle, auf der Autos ausgestellt werden sollen, zur Hauptnutzung gerechnet wird.
Deshalb muss die Flache als Uberbaubare Grundstticksflache festgesetzt sein. Bisher endet
die Uberbaubare Grundstucksflache im Abstand von 15 m von der Koldinger Stralle. VVgl. den
folgenden Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 147. Mit der
4. Anderung wird sie am Rand der Pflanzflachen festgesetzt.

Aulerdem muss die Flache bei der zuldssigen Grundflache beriicksichtigt sein. Mit Halle und
Ausstellungsfreiflache kommt das Vorhaben auf eine Grundflachenflachen (GRZ) von 0,86.
Zulassig ist aber nur eine GRZ von 0,7. Deshalb wird mit der 4. Anderung zugelassen, dass
die zulassige Grundflache durch Ausstellungsflachen fir Kraftfahrzeuge im Freien bis zu
einer Grundflachenflachen von 0,9 Uberschritten werden darf.

Weiter ist auf dem Grundstiick Einzelhandel nur in Ausnahmeféllen zuldssig, ,,wenn er nach
Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Gitern einschlie8lich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte*
steht. Mit einer Baulast, die das Vorhaben mit dem Betrieb der Fa. Carnehl auf dem
Grundstiuck Robert-Koch-Stralle 3 verbindet, lieRe sich die Einhaltung dieser Festsetzung
zwar erreichen. Eine eindeutige Regelung fir das Grundstiick Rober-Koch-StraRe 1 ist aber
vorzuziehen. Deshalb wird mit der 4. Anderung der Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen im
Anderungsbereich allgemein zugelassen. Dieser Einzelhandel ist weder nahversorgungs- und
zentrenrelevant. Er fuhrt zu keiner Beeintrachtigung der zenralen Versorgungsbereiche.
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Auch die festgesetzten Pflanzflachen weichen von dem geplanten Pflanzstreifen ab: Der
Bebauungsplan Nr. 147 setzt am Rand des Betriebsgelandes zur Johann-Koch-Stralle einen
1,5m breiten Pflanzstreifen fest und an der Ecke Koldinger Strale eine 5m breite
Pflanzflache, GroRe insgesamt 148 m2. VVgl. den folgenden Ausschnitt aus dem Bebauungs-
plan! Diese Pflanzflachen sind zwar niemals hergestellt worden (vgl. das Luftbild). Die
vorhandenen Nutzungen des Anderungsbereichs wurden genehmigt, bevor der Bebauungsplan
Nr. 147 rechtskréftig geworden ist. Bei neuen Planungen missen die Festsetzungen des
Bebauungsplans aber eingehalten werden. Damit das mdglich ist, werden die Festsetzungen
an das geplante Vorhaben angepasst: An der Johann-Koch-StralRe nordlich der Zufahrt und
weiter an der Koldinger StraRe wird mit der 4. Anderung ein 1,5 m breiter Pflanzstreifen
festgesetzt, GroRe 104 m2.
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Koldinger StraRe

Johann-Koch-StralRe

.| Werner-von Siemens-Strake
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Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans
Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen — Ostteil" (verkleinert)

Hinweis: Fur die Grundstticke zwischen Koldinger Stral3e und Werner-von Siemens-
Stral3e enthalt die Planzeichnung aul3erdem folgende Festsetzungen:
.Gewerbegebiet” (GE), 3 Vollgeschosse, GRZ 0,7, zulassige H6hen: Traufe 12 m,
First 18 m, technische Anlagen: 30 m
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Und schliel3lich halt das geplante Vorhaben die Regelung der 6rtlichen Bauvorschrift fir die
Hoéhe der Einfriedung des Grundsticks nicht ein. Der Bebauungsplan Nr. 147 enthalt
folgende ortliche Bauvorschrift: ,,Einfriedungen entlang von Begrenzungen ortlicher
Verkehrsflachen durfen nicht hohe als 0,5 m sein, gemessen von der vorliegenden
Verkehrsflache. Hohe Einfriedungen missen einen Mindestabstand von 3,0 m von der
Strallenbegrenzungslinie einhalten.” In der Begriindung heif3t es dazu: ,,Wegen der anerkannt
besseren StraRengestaltung ist die Einfriedung entlang der StralRengrenze auf die sog.
Sockelhdhe begrenzt worden. Die Lage hoherer dem Grundstiicksschutz dienender
Einfriedungen ist — ebenfalls aus gestalterischen Griinden — innerhalb der Pflanzstreifen
vorgesehen.*

Fur den Anderungsbereich passt die Begriindung nicht ganz; denn einen 5m breiten
Pflanzstreifen, in dem die hohere Einfriedung vorgesehen ist, gibt es nur auf einem kurzen
Grenzabschnitt an der Koldinger StraRe. Dort wo an der ubrigen StraBenbegrenzungslinie ein
Pflanstreifen festgesetzt ist, ist er nur 1,5 m breit. Im Ergebnis fiihrt das dazu, dass dem
Grundstticksnutzer ein 3,0 m breiter Streifen an den Strallen entlang als Nutzflache verloren
geht.

Aus heutiger Sicht erscheint die Begrenzung der Hohe der Einfriedungen an der Stralle auf
0,5 m nicht mehr sachgerecht. Sie ist eher flir Wohngebiete geeignet, in denen Vorgarten
einsehbar bleiben sollen. Den Gewerbebetrieben soll die Mdglichkeit gegeben werden, ihre
Grundstiicke direkt an der StraBe wirksam einzuzdunen. Deshalb wird die ortliche
Bauvorschrift tber die Hohe der Einfriedungen fur den gesamt raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 147 aufgehoben.

2. Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Eine Veranderung des Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
tréachtigen konnen, sind gem. 8§ 14 Abs. 1 des ab 1. Mdrz 2010 geltenden Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) ein Eingriff. Die Beeintrachtigungen sind vom Verursacher auszugleichen
oder zu ersetzen.

Im raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung werden folgende Veranderung der Nutzung
von Grundflachen zugelassen:

e eine zusétzliche Versiegelung des Bodens und

e eine Verkleinerung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst eine Fliche von 2.872 m2. Durch die
Erh6hung der zulassigen Grundflachenzahl fir die ,,Ausstellungsflachen fur Kraftfahrzeuge
im Freien* wird die versiegelbare Flache von 0,8 auf 0,9 erhéhrt, nicht von 0,7 auf 0,9; denn
bei der GRZ von 0,7 war eine Versiegelung durch Anlagen im Sinne von 8§ 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 bereits zuldssig. Die ,Ausstellungsflachen fur
Kraftfahrzeuge im Freien* entsprechen in ihrer Wirkung fur die Bodenversiegelung den
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, die nach 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zuléssig sind. Die
versiegelbare Flache erhoht sich also um 287 m2. Betroffen ist ein vorhandenes Gewerbe-
grundstiick. Dort ergibt sich aus der zusatzlichen Versiegelung keine erhebliche
Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes.

Die festgesetzten Pflanzflachen werden von 148 m? auf 104 m? verkleinert. Sie werden aber in
ihrer Wirkung durch die Ausdehnung auf die gesamte Grenze an der Koldinger Stralie
verbessert. Deshalb ergibt sich auch daraus keine erhebliche Beeintréchtigung.

Insgesamt entsteht daher durch die 4. Anderung kein Eingriff im Sinne des BNatSchG.
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Belange des Artenschutzes (8844 ff. BNatSchG) werden von der 4. Anderung nicht
beeintrachtigt. Der Anderungsbereich wird seit langerem als Gewerbegrundstiick genutzt. Es
gibt keine besonders geschiitzten Arten.

3. Abwagung

Durch die 4. Anderung wird die bauliche Ausnutzbarkeit des Gewerbegrundstiicks Koldinger
StraBe 1 verbessert. Das fodert die Belange der Wirtschaft und die Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitspléatzen. Das ist das wesentliche Ziel der 4. Anderung.

Die Erhohung der zulassigen GRZ fur ,,Ausstellungsflachen fir Kraftfahrzeuge im Freien*
flihrt zwar zu einer zusatzlichen Bodenversiegelung um 287 m?, und die Neuabgrenzung der
Pflanzflachen flhrt zu einer Verkleinerung um 44 mz2, Die Veranderungen sind aber so gering,
dass kein Eingriff im Sinne von § 18 BNatSchG entsteht. Die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege werden daher nicht erheblich beeintrachtigt.

Das Gewicht der geforderten Belange ist daher groRer als das der beeintréchtigten.

Verfahrensvermerke

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen-Ostteil und diese
Begrundung wurden ausgearbeitet von Dipl.-Volkswirt Eike Geffers, Beratender Volkswirt
fir kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im April 2010
gez. Geffers
Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 6. Mai 2010 die 4. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 147 ,,Gewerbepark Pattensen-Ostteil” als Satzung und diese Begriindung
beschlossen.

Pattensen, den 6. Mai 2010 Der Birgermeister

Siegel gez. Griebe

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begrindung zur 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 147 ,,Gewerbepark Pattensen - Ostteil“ der Stadt Pattensen mit der
Urschrift wird beglaubigt.

Pattensen, den Der Biirgermeister
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