PLANBEGRUNDUNG

zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 A

ie Bebauung im Anderungsbereich wird seit ihrer Errichtung im Jahre 1975 als Einzel-
handelsbetrieb fiir die Grundversorgung der Nachbarschaft genutzt. Dem Betrieb zuge-
ordnet ist noch der auBerhalb des Anderungsbereichs gelegene Gemeinschaftsstellplatz
auf dem Flurstiick 241/8. Der Anderungsbereich ist erschlossen. Er ist unbewohnt.

Der Betrieb ist an dem Standort durch die Baugebietserweiterung (Bebauungsplan Nr.142)
mehr denn je gerechtfertigt.

Die Grundeigentiimerin und die Ladenbetreiberin haben gemeinsam die Absicht, den Betrieb
zu modernisieren und dabei insbesondere die Anlieferung den gednderten Anforderungen
anzupassen. Die gegenwdrtigen Verhdltnisse erlauben es .nicht, den Lieferverkehr mit

den heute iiblichen LKW ohne stdrende Inanspruchnahme der &6ffentlichen Verkehrsfléche
abzuwickeln.

Die Plandnderung sieht daher im einzelnen vor:

1. Im Nordwesten wird die {iberbaubare Grundstiicksfldche unter Beibehaltung der bis-
herigen Grund—/GeschoBflachenzahl vergroBert. Ziel ist es, durch eine Gebiude-
erweiterung den Eingangsbereich, den Betriebsablauf und die Verkaufsflachenstruktur
neu zu ordnen. Die Gebdudefldche wird von bisher 869 m? auf 992 m? erweitert. Die
neue Verkaufsfldche betrdgt 810 m?. Das Baugrundstiick schlieBt 21 PKW-Stellpladtze
ein. Damit wird das fir einenNachbarschaftsladen ausreichende Verhiltnis Stell-
platz/Verkaufsfldche in m* von 1 : 40 eingehalten.

2. Im Nordosten wird die offentliche Verkehrs flache zugunsten des Baugrundstiicks
verkleinert, so daB LKW mit einer Ldnge bis zu 16,5 m innerhalb des privaten Liefer-
hofes halten kdnnen. Eine Anderung der Anfahrt ist nicht erforderlich. Der durch
diese Anderung bewirkte Fortfall eines &ffentlichen Parkplatzes hat keine entschei-
dende Bedeutung, zumal durch den weiteren Ausbau der &ffentlichen Verkehrsfliche
auf dem gegeniiberliegenden Flurstiick 239/204 14 neue &ffentliche Parkplatze zusitz-
lich entstehen. :

Das Baugrundstiick wird von bisher 1689 m? dﬁ 40 m* auf 1729 m? vergréRert.

3. Im Osten wird die vorhandene Anlieferungszone als iiberbaubare Grundstiicksfliche :
ausgewiesen. Ziel ist es, durch eine remisenartige Teiliiberbauung das Be- u.Entladen

der Liefer-LKW wetter- u. sichtgeschiitzter sowie ldrmgedampfter als bisher durch-
fithren zu kdnnen. -




Als Ergebnis der Plandnderung wird erwartet:

. Sicherung und Verbesserung der Grundversorgung der Bevélkerung in der Nachbarsc,

die nicht nur das Berliner Viertel sondern auch wesentliche Teile des westlich ge
legenen Mihlenfeldes umfaft.

. Verbesserte Beachtung der Belange der Wirtschaft, die der verbrauchernahen Versor-

gung der BevOlkerung dient. Dies ist Sogleich ein Beitrag zur Erhaltung und gege-
benenfalls Schaffung von Arbeitspldtzen.

Die hdufig eingetretene Beeintrdchtigung der &rtlichen Verkehrsverhdltnisse durch
den Lieferverkehr wird beseitigt.

Das Be- u. Entladen der LKW erfolgt weitgehend abgeschirmt. Hierdurch werden die
Wohn- u. Arbeitsverhdltnisse vor Ort und:in der Nachbarschaft verbessert.
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