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I. Allgemeines

1. Anlass der Planung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 601c ,,Erweiterung Grandweg Sudteil* ist
der Bedarf an Wohngrundstiicken in der Ortschaft Reden. In den Ortschaften im Stadtgebiet
gibt es einen Eigenbedarf an Wohngrundstiicken von Biirgerinnen und Biirger, die in ihrer
Ortschaft bleiben méchten, denen aber ihre vorhandene Wohnsituation nicht ausreicht. Das
sind die Kinder, die bei den Eltern ausziehen, aber in der Nihe bleiben wollen. Das sind
Familien, die zur Miete wohnen, und die sich ein eigenes Haus schaffen wollen. Zur
Schaffung von Wohngrundstiicken fiir diese Eigenentwicklung sind im Flachennutzungsplan
der Stadt in den Ortschaften ,, Wohnbaufléchen™ (W) dargestellt. In der Ortschaft Reden gibt
es eine Wohnbaufldche am Siidrand der Ortslage auf der Ostseite des Kirchwegs, auf der
ca. 3 Wohngrundstiicke entstehen kdnnen.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Das allgemeine Ziel des Bebauungsplans, das sich aus der vorhandenen Situation ergibt,
sind Einfamilienhduser, die sich an die vorhandenen Wohnhiuser an der Pattenser Strafle
(K 223) so anschlielen, dass eine harmonische Erweiterung der Ortslage entsteht. Die
geplante Bebauung soll durch eine private Stichstrafle erschlossen werden.

Allgemeiner Zweck des Bebauungsplans ist die Deckung eines kleinen Teils des Wohn-
bedarfs in der Ortschaft Reden.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung der geplanten Bebauung zu schaffen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt
werden, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fiir die Abgrenzung
gilt auBerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm
anzurechnenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet
abgegrenzt:

In das Plangebiet wird zunéchst das Flurstiick 11/113, Flur 2, Gemarkung Reden, einbezogen,
auf dem die geplanten Einfamilienhduser entstehen sollen. In das Plangebiet wird auBBerdem
der angrenzende Abschnitt des Kirchwegs einbezogen, um das Nebeneinander von
Wohngrundstiicken und o6ffentlichem Weg verbindlich zu regeln. Zur ErschlieBung der
Wohngrundstiicke wird der Feldwirtschaftsweg auf den Flurstiicken 11/110, 11/108, 11/23
(teilweise) und 5/2 am Westrand der Ortslage einbezogen.

Nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Flidchen sind nicht zu

erwarten:

¢ An der Nordseite liegen mit Wohnhédusern bebaute Grundstiicke, die im Bebauungsplan
Nr. 601b ,,Grandweg Siidteil” als ,Allgemeines Wohngebiet (WA) und als
»Mischgebiet“ (MI) festgesetzt sind. Vgl. den folgenden Ausschnitt aus der
Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 601b! Die gleiche Nutzung soll im Plangebiet
entstehen. Nachteilige Auswirkungen ergeben sich nicht.

e An der Ostseite auf dem Grundstiick Grandweg Nr. 10 befindet sich das Betriebsgeldnde
der Fa. Hotowetz & Wegener GmbH, FarbengroBhandel. Es ist im Bebauungsplan
Nr. 601b ebenfalls als MI festgesetzt. An der Grenze zum Plangebiet gibt es die Riickseite
eines Betriebsgebdudes. Nachteilige Auswirkungen auf das Plangebiet und eine erhéhte
Riicksichtnahme auf die geplante Wohnnutzung entstehen nicht.
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e An der Westseite liegt der Hausgarten des Wohnhauses auf dem Grundstiick Pattenser
Strafe 2. Nachteilige Auswirkungen aus dem Plangebiet ergeben sich dort ebenfalls nicht.

e An der Siidseite liegt eine Ackerflache. Bei ihrer Bewirtschaftung muss der Landwirt
schon auf die Wohnhduser ostlich des Plangebiets (Grandweg Nr. 12A bis 12C)
Riicksicht nehmen. Zusédtzlich Einschrinkungen ergeben sich durch die geplanten
Wohnhéuser nicht.

Der Grundsatz der Konfliktbewiltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets
eingehalten.

Plangebiet

Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 601b ,Grandweg Sudteil

4. Ziele der Raumordnung

enutzt wird,splan wird aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Pattensen entwickelt. Dieser
ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Ziele, die eine dariiber hinausgehende
Anpassung erfordern, bestehen fiir diesen Bebauungsplan nicht.

Die Region Hannover hat in ihrer AuBerung zum Vorentwurf des Bebauungsplans (Schreiben
vom 29.08.2014) mitgeteilt, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
Sie hat aber gebeten, sich mit dem Ziel der Eigenentwicklung (D 1.6.3 RROP 2005)
auseinanderzusetzen. Nach dem RROP gehért Reden zu den ,léndlich strukturierten
Siedlungen mit der Funktion Eigenentwicklung, deren Siedlungstitigkeit grundsétzlich auf
eine angemessene Entwicklung zu begrenzen ist“. Der Entwicklungsspielraum besteht aus der
Erfiilllung des ortlichen Grundbedarfs an zusitzlichen Wohnbauflichen und gemischten
Baufldchen. Er wird als Basiswert in % zur vorhandenen Siedlungsfliche festgelegt. Der
Basiswert betriigt 5 %. Wie der Basiswert zu berechnen ist, ist in der Begriindung zum RROP,
S. 69, erldutert. Die Region fiihrt ein Kataster iiber die Entwicklung der Siedlungsfliche in
den lindlich strukturierten Siedlungen. Daraus ergibt sich offensichtlich, dass die 5 % des
Basiswertes fiir Reden mit den 3 Bauplitzen im Plangebiet eingehalten werden.
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5. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem Flidchennutzungsplan der Stadt Pattensen entwickelt. Er
stellt das Plangebiet ohne die Zufahrt als ,,Wohnbaufldche® (W) dar. Vgl. den folgenden
Planausschnitt!

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 601¢ weichen davon folgendermafien ab:

e Der Feldwirtschaftsweg am Westrand der Ortslage, der als ,Fliche fiir die
Landwirtschaft dargestellt ist und die Stidwestecke der dargestellten ,,Wohnbauflédche*
werden fiir die VerkehrserschlieBung des Plangebiets als ,,private Verkehrsfliache® mit der
Zweckbestimmung ,,Grundstiickszufahrt* festgesetzt.

e Der Kirchweg, der als ,, Wohnbaufldche* dargestellt wird, wird der bestehenden Nutzung
entsprechend als ,,6ffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung™ mit der
Zweckbestimmung ,,Fu3- und Radweg* festgesetzt.

Diese Abweichungen sind typisch fiir den Ubergang von der vorbereitenden zur verbindlichen
Bauleitplanung. Sie liegen im Rahmen des Entwickelns gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.
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6. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitpline benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare
Auswirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Beim Bebauungsplan
Nr. 601c ,,Erweiterung Grandweg Siidteil“ ist das offensichtlich nicht der Fall. Der rdumliche
Geltungsbereich liegt von den Nachbargemeinden so weit entfernt, dass sich keine
unmittelbaren Auswirkungen ergeben. Die Nachbargemeinden werden daher auch nicht gem.
§ 4 BauGB beteiligt.

Il. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

1. GroBe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur, Hohenverhaltnisse,
Entwasserung

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) hat eine Grofie von
ca. 0,31 ha.

Der Kirchweg (Flurstiick 5/3) ist Eigentum der Stadt Pattensen. Die iibrigen Flichen im
Plangebiet sind Privateigentum.

Das Geldnde im Plangebiet hat geringes Gefdlle von Osten nach Westen. Durch das
Plangebiet verlduft in Nord-Siid-Richtung die Hohenlinie 68,5 m iiNN (vgl. den Ausschnitt
aus dem Flachennutzungsplan).

Das Plangebiet gehort zum Entwiésserungsgebiet des Fuchsbachs, der siidlich von Reden nach
Osten in die Leine flieit. Das Oberfldchenwasser aus dem Plangebiet versickert an Ort und
Stelle.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Fiir den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden fiir die
geplante Bebauung eignet. Nach den Erfahrungen mit der vorhandenen Bebauung nordlich
und Ostlich des Plangebiets geht die Stadt Pattensen davon aus, dass der Boden eine
ausreichende Tragfihigkeit besitzt. Das eriibrigt jedoch nicht die Durchfithrung sorgfiltiger
Bodenuntersuchungen vor Baubeginn.

Nach den Informationen, die die Stadt Pattensen besitzt, gibt es im Plangebiet keine Flédchen,
deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten). Die Fliachen
im Plangebiet werden bisher als Griinland und Wege genutzt.

3. Baulich genutzte Flachen, Freiflaichen, Zustand von Natur und Landschaft
Im Plangebiet gibt es keine baulichen Anlagen.

Die Freiflichen werden als Griinland und Wege genutzt. Vgl. dazu das Luftbild im
Umweltbericht auf S. 18!

Der Zustand von Natur und Landschaft wird im Einzelnen unten in Abschnitt VI. Umwelt-
bericht (S. 16 ff.) behandelt.

Die Pattenser Strafie (K 223) fiihrt am Nordrand des Plangebiets vorbei. Die bildet die
duBere VerkehrserschlieBung des Plangebiets. Die Einmiindung des Feldwirtschaftswegs, der
als private Grundstiickszufahrt ausgebaut werden soll, liegt innerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt Reden. Die Grenze der Ortsdurchfahrt hat die Region Hannover mit
Verfligung vom 24.10.2012 (Az.: 86.1 1001/03 K 223) bei km 0,237 an der Westseite der
Einmiindung festgesetzt.
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lll. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2
dargelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Stadtebauliches Konzept

Als Planungsgrundlage wurde ein stidtebauliches Konzept fiir die Gestaltung, Nutzung und
ErschlieBung des Plangebiets entwickelt. Dieses Konzept musste eine Reihe von
Rahmenbedingungen einhalten und sollte bestimmte Entwurfskriterien erfiillen. Das Ergebnis
ist der folgende Bebauungsvorschlag. Er illustriert die mégliche Nutzung des Plangebiets
und erldutert die Festsetzungen.

Folgende Rahmenbedingungen miissen eingehalten werden:

e Die Pattenser Strale (K 223) bildet die duBlere VerkehrserschlieBung des Plangebiets.
e Der vorhandene Kirchweg begrenzt die geplanten Wohngrundstiicke an der Westseite.
e Das Oberfldchenwasser muss auf den Grundstiicken versickert werden.

Folgende Entwurfskriterien sollten erfiillt werden:

e Die neuen Wohngrundstiicke im Plangebiet erweitern das Wohngebiet ,,Grandweg™ nach
Stidwesten.

e Im Plangebiet gibt es bisher keine Bidume und Striucher. Fiir die nach Osten
anschliefenden Baugrundstiicke enthilt der Bebauungsplan Nr. 601b ,,Grandweg Sudteil
die Festsetzung eines Pflanzstreifens. Dieser soll zur Eingriinung des Ortsrandes im
Plangebiet weitergefiihrt werden.

e Im Plangebiet sollen Einfamilienhduser entstehen, die die bereits vorhandenen Wohn-
héuser nordlich und 6stlich des Plangebiets harmonisch ergénzen. Die Wohnhéuser sollen
als Einzelhduser ausgefiihrt werden, die vielféltige Wohnbediirfnisse erfiillen.

e Der Ausgleich fiir die Eingriffe, die mit der geplanten Bebauung verbunden sind, soll im
Plangebiet erfolgen.

Unter Beachtung dieser Vorgaben wurde der Bebauungsvorschlag fiir das Plangebiet
erarbeitet:

e Zur VerkehrserschlieBung ist eine Stichstrafle als private Grundstiickszufahrt geplant. Sie
liegt so, dass der vorhandene Feldwirtschaftsweg mit der Einmiindung in die Pattenser
Strafle (K 223) genutzt wird.

e Der Kirchweg wird als Wegeverbindung erhalten.

e Die Wohnhéuser lassen sich mit ihren Hauptdachfldchen so nach Siiden ausrichten, dass
auf den Déchern Photovoltaikanlagen mit optimaler Leistung installiert werden konnen.

e Am Siidrand ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen geplant. Er sorgt fiir eine Eingriinung des
Wohngebiets.
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Bebauungsvorschlag fir den Bebauungsplan
Nr. 601c ,Erweiterung Grandweg Sudteil

2. Art der baulichen Nutzung

Aus den dargestellten Zielvorstellungen ergibt sich die geplante Nutzung des Plangebiets.
Insgesamt konnen etwa drei Wohngrundstiicke entstehen. Vgl. den Bebauungsvorschlag! Er
zeigt eine mogliche Parzellierung und Bebauung des Plangebiets. Die geplanten
Wohngrundstiicke werden wie die bebauten Wohngrundstiicke an der Nordwestseite des
Plangebiets als ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzt.

3. MaR der baulichen Nutzung, BauWeise, tiberbaubare Grundstiicksflache

Das MaB der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass auf den Baugrundstiicken ein
,normales” Einfamilienhaus gebaut werden kann. Es werden daher eine Grundflichenzahl
von 0,25 und ein Vollgeschoss zugelassen.

GemiB § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Garagen und Stellpldtze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl mitzurechnen.
Die zulissige Grundfliche darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 durch die Grundfldche dieser Anlagen
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jedoch bis zu 50 % iiberschritten werden. Die im Plangebiet festgesetzte GRZ von 0,25 kann
also durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen um 0,125 iiber-
schritten werden. Aus der Sicht der Stadt reicht das fiir die iiblichen Garagen, Stellplitze und
Zufahrten.

Ziel der Festsetzung der Bauweise ist es, den vorhandenen Charakter der an das Plangebiet
grenzenden Bebauung zu bewahren, der iiberwiegend von freistehenden Einfamilienhdusern
(Einzelhdusern) gepragt ist. Um dies zu erreichen, wird ,,offene Bauweise, nur Einzelhiuser
zuliissig® festgesetzt. Das reicht aber allein nicht aus, um den Bau von Einfamilienhdusern zu
erreichen; denn solange die Grundstiicke nicht geteilt werden, gelten auch Doppelhduser und
Reihenhduser planungsrechtlich als ,,Einzelhduser.

Um zu gewdhrleisten, dass tatsdchlich Einfamilienhduser entstehen, wird die Zahl der
Wohnungen pro Wohngebiiude (= Einzelhaus) auf zwei begrenzt.

Die iiberbaubare Grundstiicksfliiche wird so festgesetzt,

e dass zum Pflanzstreifen am Stidrand ein Abstand von mindestens 1 m eingehalten wird,
und

e dass zu den angrenzenden Grundstiicken ein Abstand von 3,0 m verbleibt.

4. Private Grundstiickszufahrt und Leitungsrecht

Die dullere VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die Pattenser Strae (K 223), die innerhalb der
Ortsdurchfahrt auch der ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke dient. Sie ist vorhanden
und wurde daher nicht in das Plangebiet einbezogen.

Fiir die weitere VerkehrserschlieBung des Plangebiets ist eine private Grundstiickszufahrt
geplant, die als ,,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung® festgesetzt wird. Sie nutzt
den vorhandenen Feldwirtschaftsweg und endet mit einem Wendeplatz. Die Einmiindung in
die Pattenser Strafle stimmt mit der vorhandenen Einmiindung des Feldwirtschaftswegs
tiberein.

Das Miillfahrzeug soll nicht ins Plangebiet fahren. Die kiinftigen Bewohner miissen ihren
Miill zur Pattenser Strae bringen. Dort wird ein Miilltonnenstandplatz festgesetzt.

In der Pattenser Straf3e liegen die Leitungen und Kanile zur ErschlieBung der Grundstiicke im
Plangebiet. In der geplanten Stichstrafle kénnen die Leitungen und Kanile verlegt werden, die
die geplanten Wohngrundstiicke erschliefen.

Das Oberflachenwasser im Plangebiet versickert an Ort und Stelle. Dabei soll es auf den
Wohngrundstiicken bleiben. Das Wasser von der Zufahrt versickert im StraBenseitenraum.
5. Pflanzstreifen

Zur Eingriinung des Plangebiets wird am Siidrand ein Streifen von 5 m als ,,Fliche fiir das
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern® festgesetzt.

Die angepflanzten Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Das wird
entsprechend festgesetzt.
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6. Fliacheniibersicht

Art der Nutzung Flaeche (m?) Flaeche (m?) Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet 2.327 75,6%
davon Pflanzstreifen 275

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

"Grundstiickszufahrt” 673 21,9%
sffentliche Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung "FuB- und Radweg" 75 2,4%
Mlitonnenstandplatz 3 0,1%
Gesamtflache 3.078 100,0%

ca. 3 m?

ca. 673 m?
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IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaBnahmen - Kosten

Die Flichen im Plangebiet, mit Ausnahme des Kirchwegs, sind Privateigentum. Fiir die
Erschliefung der geplanten Wohngrundstiicke sind private Anlagen (Grundstiickszufahrt,
Kanile und Leitungen) vorgesehen. MaBinahmen der Stadt Pattensen zur Durchfiihrung des
Bebauungsplans sind daher nicht erforderlich. Fiir die Stadt Pattensen entstehen auch keine

Kosten.

2. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Flache, die bebaut werden soll, kann von den Eigentiimern ohne Schwierigkeiten nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans parzelliert werden. Eine Bodenordnung nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.

V. Abwidgung: éffentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere

mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8

BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevolkerung (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordern fiir

den Geltungsbereich des Bebauungsplans

e eine den Anforderungen des §4 NBauO geniigende VerkehrserschlieBung und die
Beachtung der Belange des Verkehrs,

o den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizititsnetz, an das Gas-

versorgungsnetz und an das Fernmeldenetz,

die Erreichbarkeit fiir die Miillabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflichenentwisserung und

einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewihrleistet.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch die Pattenser StraBe (K 223) und eine private
Grundstiickszufahrt. Die Einmiindung der Grundstiickszufahrt in die K 223 liegt innerhalb der
formlich festgesetzten Ortsdurchfahrt. Die Region Hannover hat in ihrer Stellungnahme zum
Entwurf des Bebauungsplans (Schreiben vom 10.06.2015) darauf hingewiesen, dass das
Baugebiet iiber die Buslinie 341 Haltestelle Reden/lhssengasse auch an den offentlichen
Personennahverkehr angebunden ist.

Trager der Wasserversorgung ist die Stadt. Das Plangebiet wird an ihr Versorgungsnetz
angeschlossen.

Mit der Wasserversorgung erfolgt auch die Loschwasserversorgung. Aus der Sicht der Stadt
miissen fiir die Wohngrundstiicke 800 I/min fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung
stchen, um den Grundschutz zu gewihrleisten. Vgl. dazu das Arbeitsblatt W 405
»Bereitstellung von Loschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung® des DVGW
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. (Februar 2008). Diese Léschwassermenge
wird aus dem Trinkwassernetz bereitgestellt. Die Region Hannover hat auBerdem hinsichtlich
der Zuwegung fiir die Feuerwehr allgemein auf § 1 DVO-NBauO hingewiesen (Schreiben
vom 29.08.2014).
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Triger der Elektrizitits- und Gasversorgung ist die SVP Stadtversorgung Pattensen
GmbH & Co. KG. Dabei wirkt die Avacon AG mit. Das Plangebiet wird an die
Versorgungsnetzte der SVP angeschlossen. Die Avacon AG hat in ihrer AuBerung zum
Vorentwurf des Bebauungsplans (Schreiben vom 07.08.2014) auf eine Gasleitung
hingewiesen, die in dem Weg am Westrand des Plangebiets liegt. Sie wird bei der
Durchfiihrung der Planung beachtet.

Triger der Kommunikationsnetze sind die Deutsche Telekom Technik GmbH und die ewt
breitbandnetze GmbH. Das Plangebiet soll an deren Netze angeschlossen werden. Die
Telekom hat in ihrer AuBerung zum Vorentwurf des Bebauungsplans (Schreiben vom
28.08.2014) Folgendes mitgeteilt:

Seitens der Telekom bestehen gegen den B-Plan Nr. 601¢ Erweiterung Grandweg Stdteil, OT Reden,
grundsitzlich keine Bedenken.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich,

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmainahmen im Planbereich der Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung
Nord, PT121, Neue-Land-Str. 6 30625 Hannover so friih wie moglich (wiinschenswert 3 Monate) vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom beantragt sicherzustellen, dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straien und
Wege mdglich ist, dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Wege - und Leitungsrecht zugunsten der
Telekom kostenfrei eingetragen wird, sowie dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der

Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumainahmen fur
Strafienbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur mit Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mbglich ist. Das kann bedeuten,
dass der Ausbau der TK-Linien im Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer Bauweise erfolgt.

Die Hinweise werden bei der Durchfithrung des Bebauungsplans beachtet.

Abfall- und Abwasserbeseitigung werden im Umweltbericht behandelt. Vgl. daher unten
Abschnitt VI.2.b), S. 18!

Eine geordnete Oberfliichenentwiisserung ist moglich. Das Oberflichenwasser versickert an
Ort und Stelle. Dabei soll es bleiben. Die konkrete Gestaltung der Entwiésserungsanlagen ist
Sache der Durchfithrung des Bebauungsplans.

2. Wohnbedarf der Bevdlkerung und die aligemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhiltnisse und die Sicherheit der Wohnbevédlkerung

Durch den Bebauungsplan werden Grundstiicke fiir den Bau von Wohnhdusern geschaffen.
Nach dem Bebauungsvorschlag (S.9) kénnen 3 Wohnhiuser entstehen. Damit leistet der
Bebauungsplan einen kleinen Beitrag zur Befriedigung der Wohnbediirfnisse in der
Ortschaft Reden des Stadt Pattensen. Das ist das wesentliche Ziel des Bebauungsplans.

Bei der Schaffung neuer Wohngrundstiicke miissen die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhiltnisse und die Sicherheit der Wohnbevolkerung gewahrt werden. Das ist
im Plangebiet der Fall. Schiddliche Umwelteinwirkungen gibt es im Plangebiet nicht. Der
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Verkehrslirm der Pattenser Strafle (K 223) hélt die Orientierungswerte ein. Vgl. dazu im
Umweltbericht Abschnitt VI.2.b), Schutzgut ,,Mensch*!

3. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

) i icklung vorhandener Ortsteile (§ 1
Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwick X r "
Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung von 3 Baugrundstuckexf fur Wohnhguser
werden Biirger in Pattensen gehalten, die sonst in anderen Orten bauen wiirden. Das sichert
die Wirtschafts- und Steuerkraft der Stadt sowie die Erhaltung und den Ausbau der

Infrastruktur.

4. Belange der Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat in ihrfer Auﬁerung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans (Schreiben vom 28.08.2014) folgende Hinweise gegeben:

» Die Zufahrt von der Landstr. K 223 zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen und den
Grundstiicken muss so ausgestaltet werden, dass keine Einschrankungen bei der
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen entstehen. Der landwirtschaftiiche
Fahrverkehr darf nicht durch ruhenden Verkehr behindert werden. Zu bedenken ist, dass
landwirtschaftliche Arbeitsmaschinen eine Breite von bis zu 3,50 m aufweisen kénnen. Fir
diese Breite sind nach einem Erlass des Nieders. Wirtschaftsministeriums vereinfachte

Ausnahmegenehmigungen maglich. Im Bereich des Wendeplatzes sowie auf dem Weg ist
das Parken daher zu untersagen.

¢ Bei der am Sudrand geplanten Pflanzung sollen ausschlielich Laubgehéize gesetzt
werden. Pflanzen, die aus phytosanitiren Griinden nicht ausgewdhit werden diirfen, sind

im beigeflgten Informationsblatt ,Hecken und Feldgehdlze* zusammengefasst. Wir bitten,
dieses zu beriicksichtigen.
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Hecken und Feldgehsize, die aus landwirtschaftiicher @l Landwirtschaftskammer
bzw. phytosanitérer Sicht nicht ausgewihlit werden Niedersachsen

sollten!

Bezirksstelle Hannover

Botanische Deutsche Gefahrdete Kulturen Krankheiten/
Bezeichnung Bezeichnung Schadlinge
cotoneaster Mispel (div.) Obstplantagen Feuerbrand
salicifolius/laevigata/
walereri
crataegus Weilkdorn (div.) Obstplantagen Feuerbrand
monogyna/carriovei
sorbus aucuparia Vogelbeerbaum, Obstplantagen Feuerbrand
Eberesche
euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Zuckerriben/Bohnen | Blattlduse
{Viren/Saugschéden)
malus sylvesiris Wild-/Holzapfel Apfelplantagen Feuerbrand
prunus serotina Traubenkirsche Hafer/Kartoffeln Blattlduse
rhamnus cartharticus Kreuzdorn Hafer/Kartoffeln Haferkronenrost/
Blattlduse
stranvaesia davidiana | Lorbeermispel Obstplantagen Feuerbrand
viburnum opulus Gemeiner Schneeball | Zuckerriiben/Bohnen/ | Blattlause
Kartoffeln {Viren/Saugschéden)

Verschiedene bedeutende Krankheitserreger, wie die Bakteriose erwinia amylovora {Feuerbrand),
diverse Rostkrankheiten und auch virusiibertragende Blattiduse, kénnen auf den Pflanzen
Uberdauern (sog. Winterwirte) und somit die Befallswahrscheinlichkeit merklich erhéhen.
Deswegen werden die in der Tabelie genannten Pflanzen aus phytosanitérer Sicht zur Begriinung
abgelehnt und sollten in.der Nahe von landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht angepflanzt
werden.

Speziell zum Pfaffenhiitchen (euvonymus europaeus) ist zu sagen, dass diese Pflanze als
Zwischenwirt der Schwarzen Bohnenlaus und der Grinen Pfirsichblattlaus fungiert. Diese
Blattlausarten gelten als Virustbertrager.

Ackerbohnenbesténde schédigt die Schwarze Bohnenlaus hauptsdchlich durch Saugschéden. In
Zuckerriiben ist neben den Saugschédden (iberwiegend die Virusiibertragung durch die Lause ein
Problem, die sich im Schadbild als Vergilbung des Riibenblattes dufiert.

Ein Verzicht auf die Anpflanzung der angesprochenen Pflanzen ist vorbeugender Pflanzenschutz.

Er kann dazu beitragen, den Pflanzenschutzmitteleinsatz zu reduzieren.

Die Hinweise werden bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans beachtet.



G,

-16 -

VI.Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt
wurden, beschrieben und gewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage 1 zum BauGB.

1. Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 601c ,Erweiterung Grandweg
Siidteil” liegt am Siidwestrand des Ortsteils ,,Reden” der Ortschaft Reden. Das Plangebiet ist
rd. 0,31 ha grof3.

Ziel des Bebauungsplans sind ca. 3 Wohngrundstiicke fiir Einfamilienhduser.

Zweck des Bebauungsplans ist die Deckung des Wohnbedarfs in der Ortschaft Reden.

Der Teil des Plangebiets, der fiir die Wohngrundstiicke vorgesehen ist, wird als ,,Allgemeines
Wohngebiet“ (WA) festgesetzt. Die Versiegelung wird durch eine Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,25 begrenzt.

Die geplante Verkehrserschliefung erfolgt durch einen Stichweg (private Grundstiicks-
zufahrt), der von der Pattenser Strale (K 223) innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt
Reden abzweigt. Fiir den Stichweg wird ein vorhandener Feldwirtschaftsweg genutzt.

Zur Eingriinung der Wohngrundstiicke und zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der
Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes ist am Siidrand des
Plangebiets ein Pflanzstreifen aus Laubgeholzen geplant.

b) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachpldnen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fiir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind, und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bebauungsplans berticksichtigt wurden.

Fachgesetze

Im Plangebiet sind Wohngrundstiicke fiir Einfamilienhduser geplant. Die Wohngrundstiicke
sind eine schutzbediirftige Nutzung. Thr Schutzanspruch ist im Bundes-Immissionsschutz-
gesetz und den Verordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu geregelt: Fiir den Schutz vor
Gewerbeldrm gilt die TA Larm. Fiir den Verkehrsldrm gilt die Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV). Daneben ist auBlerdem die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stddtebau™ fiir die
Abwigung von Bedeutung.

Fiir die Auswirkungen des Vorhabens auf die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a Abs. 3
BauGB).

Fachplane

Fiir das Plangebiet gibt es den Landschaftsrahmenplan 2012 der Region Hannover (LRP).
Daraus ergeben sich keine speziellen Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet. In der
~Karte 5a — Zielkonzept“ sind aber die Flichen, die sich auf der Westseite des
Feldwirtschaftsweges, der den Westrand des Plangebiets bildet, nach Westen anschlieflen, als
»Réume der Zielkategorie V, in denen eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen
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zu beriicksichtigen ist“ mit der Zweckbestimmung ,Lebensriume der Feldhamster*
dargestellt. Das ist im folgenden Kartenausschnitt die Fliche mit den roten Punkten.
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Karte 5 a — Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans 2013 der Region Hannover
(Ausschnitt)

Sonstige Pline gibt es fiir das Plangebiet nicht.
2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, sind

e der Boden, der durch die Wohnbebauung anders genutzt wird,

die Pflanzen und Tiere, die ihren Lebensraum verlieren,

das Oberflichenwasser, das nicht mehr fldchig versickern kann und

die freie Landschaft, die verloren geht und durch Wohngrundstiicke ersetzt wird.

Die Bedeutung der genannten Schutzgiiter fiir die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die
Beurteilung erfolgt auf der Grundlage der ,,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen 1/94), die das Niedersichsische Landesamt fiir Okologie (NLO) urspriinglich
herausgegeben hat (Bearbeiter: Wilhelm Breuer), und die vom Niedersidchsischen
Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiistenschutz und Naturschutz (NLWKN), das
inzwischen zustéindig ist, aktualisiert wurden (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
1/2006). Sie werden im Folgenden kurz als ,,Hinweise“ bezeichnet.

Die Fliache im Plangebiet, auf der die Wohngrundstiicke geplant sind, wird als Griinland
genutzt. Vgl. dazu das folgende Luftbild!
Schutzguter ,Boden® und ,Wasser*

Der Boden im Plangebiet ist nach den aktualisierten Hinweisen kein ,,Boden mit besonderer
Bedeutung®. Innerhalb der vorhandenen Wege sind die Fahrstreifen versiegelt.
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Das Oberflichenwasser im Plangebiet wird durch die Nutzung als Griinland nur wenig
verunreinigt. Es ist als ,,nicht belastet bis maBig belastet* einzustufen (Wertstufe 1).

0 10 20 30 40 50 -
[ 2. 0O  Vete

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2014 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild vom Plangebiet ,Erweiterung Grandweg Sudteil* und seiner niheren
Umgebung (Bildflug 2013)

Schutzgut ,Pflanzen und Tiere"

Die Bedeutung des Plangebiets fiir das Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere* ergibt sich aus dem
Biotoptyp, dem die Fliche im Plangebiet zuzurechnen ist. Bewertet wird nach der
urspriinglichen Fassung der Hinweise (Tabelle 9) die ,Naturnihe des Biotoptyps®. Der
Aktualisierung der Hinweise, mit der ein Vorgehen nach der Leitlinie fiir Flurbereinigungs-
verfahren vorgeschlagen wird, wird bei der Bewertung der Biotoptypen nicht gefolgt. Auf die
fiinfstufige Bewertung kann bei der geringen GroBe des Plangebiets und der entsprechenden
Bedeutung fiir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts verzichtet werden.

Das als Méhwiese genutzte Intensivgriinland im Plangebiet ist nach den Hinweisen (Tabelle
10 ,Einstufung von Biotoptypen nach Naturnihe*) ein naturferner Biotoptyp mit der
Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung). Dasselbe gilt fiir die Wegeflichen.

Der Artenschutz (§§ 44 ff. BNatSchG) ist von der Planung nicht betroffen. Der Stadt
Pattensen sind keine der geschiitzten Arten im Plangebiet bekannt. Die Region Hannover sieht
aber im Plangebiet wegen der Nihe zu dem im LRP 2013 als ,,Lebensrdaume der Feldhamster®
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dargestellten Flidchen westlich des Plangebiets ein Potential als Lebensraum des Feldhamsters
(AuBerung zum Vorentwurf des Bebauungsplans, Schreiben vom 29.08.2014). Vgl. den oben
wiedergegebenen Ausschnitt aus der Karte 5a des LRP! Die Stadt teilt diese Einschétzung
nicht. Die Grundstiickseigentiimerin hat daher in Abstimmung mit der Stadt zur Abkldrung
der Frage, ob der Feldhamster im Plangebiet siedelt, eine sog. Friihjahrskartierung
durchfithren lassen. Das Ergebnis ist in der ,,Untersuchung zum Feldhamster (Zwischen-
bericht)* der Ingenieurgemeinschaft AGWA (Bearbeiter Dipl.-Ing. Michael Jiirging) vom Mai
2015 dokumentiert. Der Bericht schlieBt mit der Feststellung: ,,Die Frithjahrskartierung hat
keinen Hinweis auf ein ortliches Vorkommen des streng geschiitzten Feldhamsters ergeben.
Folglich sind Vorkehrungen im Hinblick auf die Zugriffs- und Storverbote des § 44
BNatSchG nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu besorgen.*

Da die Verbote des § 44 BNatSchG erst fiir die Verwirklichungshandlung gelten, kommen sie
auch bei der Durchfithrung des Bebauungsplans zum Tragen. Die Grundstiickseigentiimerin
wird daher auch eine Sommerkartierung durchfiihren lassen, um zu gewdéhrleisten, dass die
Verbote bei der Durchfithrung des Bebauungsplans nicht verletzt werden. Deshalb ist der
oben erwihnte Bericht als ,,Zwischenbericht* bezeichnet.

Schutzgut ,Landschaft und biologische Vielfalt*

Der Landschaftsteil, in dem das Plangebiet liegt, wird

e im Westen, Norden und Osten von bebauten Grundstiicken umgeben und
e im Siiden von Acker.

Das Plangebiet gehort damit bereits weitgehend zur Ortslage von Reden.

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Statt des bisher vorhandenen Griinlands werden durch den Bebauungsplan ca. 3 Wohnhéuser
ermdglicht. Die bauliche Nutzung fithrt zu folgenden Verénderungen des Umweltzustands:

Schutzgut ,Boden*

Das Schutzgut ,,Boden® wird durch die bauliche Nutzung erheblich beeintriachtigt. In einem
Teil des Plangebiets wird der Boden durch die Wohnhéuser und die Zufahrt versiegelt. Fiir die
Wohngrundstiicke ergibt sich bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25 eine zuldssige
Bodenversiegelung von rd. 870 m? (=2.327 m?x 0,375). Fir die Zufahrt tber die
vorhandenen Wege und den Wendeplatz werden insgesamt rd. 750 m?* benétigt. Davon sind
innerhalber der vorhandenen Wege (rd. 530 m?) bereits ca. 20 % versiegelt, d. h. rd. 100 m?.
Insgesamt ist also mit einer Zunahme der versiegelten Fliche von rd. 1.520 m? zu rechnen.

Schutzgut ,Oberflachenwasser*
Oberirdische Gewisser gibt es im Plangebiet nicht. Das Oberflichenwasser wird im
Plangebiet wie bisher versickern. Eine erhebliche Beeintrédchtigung ergibt sich nicht.

Schutzgut ,Luft und Klima®

Luft und Klima werden nicht wesentlich beeintrdchtigt.

Schutzgut ,Pflanzen und Tiere*

Da das Plangebiet als Griinland intensiv landwirtschaftlich genutzt wird, sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut ,, Tiere* gering. Das Schutzgut ,,Pflanzen wird durch die
Umwandlung von Griinland in bebaute Flichen und Hausgérten, die fiir die geplanten
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Wohnhéuser erforderlich wird, nicht erheblich beeintrichtigt. Die Wohngrundstiicke haben
dieselbe Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung) wie das Griinland.

Schutzgut ,Landschaft und biologische Vielfalt*

Der Landschaftsteil, den das Plangebiet erfasst, ist an drei Seiten von Baugrundstiicken
umgeben. Er wird damit als Teil des Siedlungsbereichs wahrgenommen. Das Schutzgut ,.freie
Landschaft” wird durch die bauliche Nutzung nicht erheblich beeintrichtigt.

Europaische Schutzgebiete

Das Plangebiet bertiihrt keine europédisches Schutzgebiete.

Schutzgut ,Mensch”

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, die bei der
Nutzung des Plangebiets fiir Wohnhéuser entstehen kénnen, sind die Gerduschimmissionen,
die der Verkehr auf der Pattenser StraBle (K 223) verursacht. Der Nordrand des Plangebiets
liegt rd. 50 m vom Rand der Fahrbahn entfernt und ist durch vorhandene Wohnhiuser
teilweise abgeschirmt. Unzumutbare Beldstigungen durch den Verkehrsldrm sind daher nicht
Zu erwarten.

Schutzgut ,Kulturgiter und sonstige Sachgiiter”

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter kénnen bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplans entstehen, wenn Bodendenkmale gefunden werden. Die Vorschriften des
Nds. Denkmalschutzgesetztes miissen dann eingehalten werden, so dass sich keine wesent-
lichen Beeintriachtigungen ergeben. Die Region Hannover hat dazu in ihrer AuBerung zum
Vorentwurf des Bebauungsplans Folgendes mitgeteilt (Schreiben vom 29.08.2014):

Bei den Erdarbeiten im Plangebiet ist mit dem Auftreten arché&ologischer Funde und Befunde zu
rechnen. Es wird daher darum gebeten, folgenden Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen:
~Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen unter anderem sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen; auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde der Region Hannover
sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaoclogie -,
Scharnhorststralle 1, 30175 Hannover, unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. es ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt
eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit BuBgeld geahndet werden. Auf die einschidgigen
Bestimmungen des § 35 NDSchG wird deshalb ausdriicklich hingewiesen. Sollten im Plangebiet
Bodendenkmale auftreten, wird die zustandige Denkmalbehdrde den Trager der MaRnahme
informieren, damit eine zlgige Bergung auftretender arch&ologischer Objekte organisiert und
durchgefthrt werden kann.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen keine Anregungen und Bedenken.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Im Plangebiet sollen Einfamilienhduser entstehen. Sie verursachen keine wesentlichen
Emissionen.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfillen wird durch den Anschluss des Plangebiets an die
zentrale Abfallbeseitigung der Region Hannover gewihrleistet. aha, der Zweckverband
Abfallwirtschaft Region Hannover, hat in seiner AuBerung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Folgendes mitgeteilt (Schreiben vom 20.08.2014):
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den Unterlagen ist zu entnehmen, dass die Bewohner ihre Abfdlie zu dem Militonnen-
standplatz an der Pattenser StraBe bringen missen. Ein Befahren des Plangebietes mit
Entsorgungsfahrzeugen ist nicht vorgesehen. Somit bestehen gegen die Festsetzungen in
dem o. a. Bebauungsplan keine Bedenken,

Wir méchten an dieser Stelle vorsorglich darauf hinweisen, dass der Zweckverband plant, in
Pattensen ab Frihjahr 2016 die Restmili-Abfuhr Gber fesie Behélter (Tonnen oder
Container) einzuflihren. Bestandsgrundsticke sollen dann zwischen Fortsetzung der
Sackabfuhr oder der Behalterabfuhr wahlen kénnen, Neubaugrundstiicke werden aber ab
diesem Zeilpunkt grundsétzlich an die Behdlterabfuhr angeschiossen.

Waihrend Abfall- und Wertstoffsdcke zur Abholung weiterhin vom Nutzer an der Straf3e be-
reitgestelit werden missen, werden feste Behdlter dann bis zu einer Entfernung von 15 m
kostenfrei von ‘aha‘-Mitarbeitern zum Leerungsfahrzeug und zurick zum Standplatz trans-
portiert. Bei Transportwegen (ber 15 m haben die Nutzer die Wahl, den/die Behalter zur
Leerung selbst an der néchst befahrbaren StraBBe bereitzustellen oder den - nach Entfernung
gestaffelten - kostenpflichtigen Holservice von ‘aha’ in Anspruch zu nehmen.

Diese Hinweise werden bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans beachtet.

Ein sachgerechter Umgang mit Abwissern wird durch den Anschluss des Plangebiets an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation des Stadt Pattensen gewdahrleistet.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die geplante Nutzung des Plangebiets hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf diese
Belange.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Das Plangebiet liegt in keinem Gebiet, in dem die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1

BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte iiberschritten werden (vgl. § 50 Satz 2
BImSchG).

Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergidnzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der
Aufstellung der Bauleitpldne anzuwenden sind:

¢ das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,
e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § la Abs. 3 BauGB und

e Priifung der Vertriglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb. mit
§ 31 ff. BNatSchG.

e die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

Bodenschutzgebot

Gem. § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl zu begrenzen. Die
Anforderungen, die sich aus dieser Vorschrift ergeben, werden durch die Begrenzung der
Bodenversiegelung erfiillt.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt ,,Geplante Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich™!
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Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Siehe oben ,,Europdische Schutzgebiete*!

Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1 Abs.5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaB-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei diesem Bebauungsplan geht es um
die Schaffung von Wohngrundstiicken fiir Einfamilienhzuser auf einer Fliche, die bisher als
Griinland genutzt wird. Die Belange des Klimaschutzes werden davon nicht wesentlich
bertihrt.

¢) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch die Grundfldchenzahl von 0,25 wird die mégliche Bodenversiegelung auf rd. 60 % des
geplanten Wohngebiets begrenzt. Das dient der Vermeidung und Verringerung von
Beeintrichtigungen des Schutzguts ,,Boden®.

Unabhéngig davon entstehen erhebliche Beeintrichtigungen, fiir die Ausgleichsmafinahmen
erforderlich werden. Beim Schutzgut ,,Boden* muss die Versiegelung ausgeglichen werden.
Betroffen ist eine Fliche von rd. 1.520 m*. Der optimale Ausgleich wire die Entsiegelung
einer gleich grofen Fliche an anderer Stelle. Wenn diese Méglichkeit, wie im vorliegenden
Fall, nicht besteht, kann der Ausgleich nur durch die Aufwertung einer Fliche erfolgen. Die
»Hinweise® (S. 30) sehen eine Aufwertung im Verhiltnis 1 : 0,3 vor, in der Aktualisierung
sogar im Verhéltnis 1:0,5. Flichen sollen aus der intensiven agrarischen Nutzung heraus-
genommen und zu Ruderalfluren, Brachflichen oder Siedlungsgehdlzen aus standort-
heimischen Arten entwickelt werden. Die Gemeinde folgt diesem Vorgehen. Bei der
Versiegelung von ca. 1.520 m? ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 760 m?, die als
Acker oder Griinland genutzt werden.

Beim Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere* entsteht keine erhebliche Beeintrichtigung.

Zur Deckung des Ausgleichsbedarfs ist ein 5m breiter Pflanzstreifen am Siidrand des
Plangebiets auf einer Fldche von ca. 275 m? geplant. Der iibrige Ausgleich soll durch die
Hausgérten im Plangebiet geschaffen werden. Fiir sie verbleibt auf den Wohngrundstiicken
ohne den Pflanzstreifen eine Fliche von 1.470 m?2.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Stadt Pattensen sieht keine andere Moglichkeit, um das oben angegebene Ziel zu
erreichen, das mit dem Bebauungsplan verfolgt wird.

3. Zusitzliche Angaben

a) Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei dieser Planung sind keine technischen Verfahren fir die Umweltpriifung angewandt
worden. Es sind keine wesentlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

b) MaBnahmen zur Uberwachung

Gem. § 4c BauGB iiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplans eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln, und um in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die hier im Umweltbericht
angegebenen UberwachungsmafBnahmen.
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Erhebliche Umweltauswirkungen, die von der Durchfithrung des Bebauungsplans ausgehen
und die oben im Umweltbericht beschrieben wurden, sind Beeintrichtigungen des
Schutzguts ,Boden“. Die Ausgleichsmainahmen werden im Plangebiet auf dafiir
festgesetzten Pflanzstreifen und auf den Freiflichen der Baugrundstiicke, die bei der GRZ von
0,25 verbleiben, durchgefiihrt. Die Uberwachung der Verwirklichung dieser MaBnahmen ist
nicht Gegenstand der Uberwachung gem. §4c BauGB (vgl. Krautzberger in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/ Krautzberger, BauGB, Sept. 2011, § 4c Rn. 23).

Andere erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt wurden nicht festgestellt. Ein Monitoring
ist daher nicht erforderlich.

¢) Zusammenfassung

Das Plangebiet wird fiir den Bau von drei Einfamilienhdusern vorbereitet. Anlass ist der
Bedarf an Wohngrundstiicken in der Ortschaft Reden. Betroffen ist als Mahwiese genutztes
Intensivgriinland. Das Schutzgut ,,.Boden* wird erheblich beeintréchtigt.

Der Ausgleich soll im Plangebiet erfolgen. Es sollen Pflanzstreifen angelegt werden, die
entsprechend festgesetzt werden. Fiir den Ausgleich auf den Baugrundstiicken werden die
notwendigen Freiflichen durch die Festsetzung einer GRZ von 0,25 gesichert.

VIl. Private Belange

Der Bebauungsplan fordert das private Interesse der Eigentiimer an einer erhdhten Nutzbar-
keit ihres Grundstiicks.

VIll. Zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwigungsmaterials ist die eigentliche Abwigung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Der Stadt Pattensen hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese
Gestaltungsfreiheit hat aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwagung wird verletzt, wenn der
Ausgleich zwischen den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen
wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auBer Verhiltnis steht.

Fiir die Gewichtung der Belange ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten.

o Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

¢ Landwirtschaftlich genutzte Flichen sollen nur im notwendigen Umfang fiir andere

Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungsspert-
klausel).

Diese Planungsleitsitze sind fiir die Stadt Pattensen Optimierungsgebote. Die Stadt ist
aufgefordert, die damit zusammenhéngenden Einzelbelange so weit wie mdglich zu férdern
und so wenig wie moglich zu beeintréchtigen.

Der Bebauungsplan gewihrleistet eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flichennutzungsplan entwickelt und fiigt sich damit in die Gesamtentwicklung der Stadt
Pattensen ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch
detaillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung gewahrleistet. Durch die Fest-
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setzung der Art der baulichen Nutzung mit dem Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet*
(WA) der BauNVO, durch die Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung und durch die
Regelung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen wird die private Nutzung eingegrenzt. Fiir
die ErschlieBung des Plangebietes stehen die notwendigen Flidchen zur Verfiigung.

Die Wohnbediirfnisse der Bevilkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund.
Der Bebauungsplan schafft Baugrundstiicke fiir ca. 3 Wohnhiuser. Damit kénnen im Plan-
gebiet rd. 10 Personen eine neue Wohnung finden.

Die Belange der Landwirtschaft beriihrt der Bebauungsplan nur wenig. Das Plangebiet hat
aufgrund seiner Lage und seiner geringen GroBe nur geringe Bedeutung fiir die
Landwirtschaft.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung der Ortschaft Reden. Eine
geordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewdhrleistet. Die davon beriihrten Belange
werden beachtet.

Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme von Griinland beeintrichtigt. Die
Beeintrachtigung wird durch den Pflanzstreifen am Siidrand und die Umwandlung von
Griinland zu Hausgérten ausgeglichen. Schidliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die
Nutzungen im Plangebiet nicht.

Private Belange werden gefordert.

Insgesamt rechtfertigt die Forderung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und der Belange
der Ortsentwicklung die Inanspruchnahme von rd. 2.560 m? Griinland fiir eine Bebauung mit
Einfamilienh&usern.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplans Nr. 601c ,,Erweiterung Grandweg Siidteil“ und diese Begriindung mit
Umweltbericht wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender
Volkswirt fiir kommunale und staatliche Planung, Hannover. /

Hannover, im Juli 2015 Ly

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 30. Juli 2015 den Bebauungsplan
Nr. 601c ,,Erweiterung Grandweg Siidteil“ als Satzung und diese Begriindung mit Umwelt-
bericht beschlossen.
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Pattensen, den Y KR Die Biirgermeisterin




