Bebauungsplan Nr. 601c

»,Erweiterung Grandweg Siidteil“
der Stadt Pattensen

Zusammenfassende
Erklarung

gem. § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch
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1. Einleitung

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklirung beizufiigen

e ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und

e aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung der gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten gewihlt wurde.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 601c ,Erweiterung Grandweg
Stidteil* liegt am Stidwestrand des Ortsteils ,,Reden® der Ortschaft Reden. Das Plangebiet ist
rd. 0,31 ha groB.

Ziel des Bebauungsplans sind ca. 3 Wohngrundstiicke fiir Einfamilienhéuser.
Zweck des Bebauungsplans ist die Deckung des Wohnbedarfs in der Ortschaft Reden.

Der Teil des Plangebiets, der fiir die Wohngrundstiicke vorgesehen ist, wird als ,,Allgemeines
Wohngebiet“ (WA) festgesetzt. Die Versiegelung wird durch eine Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,25 begrenzt.

Die geplante VerkehrserschlieBung erfolgt durch einen Stichweg (private Grundstiicks-
zufahrt), der von der Pattenser Strale (K 223) innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt
Reden abzweigt. Fiir den Stichweg wird ein vorhandener Feldwirtschaftsweg genutzt.

Zur Eingrinung der Wohngrundstiicke und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes ist am Siidrand des
Plangebiets ein Pflanzstreifen aus Laubgehdlzen geplant.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei dem Bebauungsplan Nr. 601c ,,Erweiterung Grandweg Siidteil* stehen die Belange der
Landschaftspflege und des Naturschutzes im Vordergrund. Die betroffene Fliche (0,31 ha)
wird als Intensivgriinland (Mahwiese) und Feldwirtschaftsweg genutzt. Sie wird, wie
erwiihnt, zu Wohngrundstiicken und einer privaten Grundstiickszufahrt.

Das Intensivgriinland wird als naturferner Biotoptyp bewertet, der nur geringe Bedeutung fiir
die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts hat. Durch den Bebauungsplan entsteht daher keine
erhebliche Beeintrichtigung des Schutzguts ,,Pflanzen und Tiere*.

Der Artenschutz (§§ 44 ff. BNatSchG) ist von der Planung nicht betroffen. Der Stadt
Pattensen sind keine der geschiitzten Arten im Plangebiet bekannt. Die Region Hannover sieht
aber im Plangebiet wegen der Néhe zu dem im LRP 2013 als ,,Lebensraume der Feldhamster*
dargestellten Fliachen westlich des Plangebiets ein Potential als Lebensraum des
Feldhamsters. Die Stadt teilt diese Einschdtzung nicht. Die Grundstiickseigentiimerin hat
daher in Abstimmung mit der Stadt zur Abkldrung der Frage, ob der Feldhamster im
Plangebiet siedelt, eine sog. Frithjahrskartierung durchfiihren lassen. Das Ergebnis ist in
der ,,Untersuchung zum Feldhamster (Zwischenbericht)* der Ingenieurgemeinschaft AGWA
(Bearbeiter Dipl.-Ing. Michael Jiirging) vom Mai 2015 dokumentiert. Der Bericht schlieft mit
der Feststellung: ,,Die Friihjahrskartierung hat keinen Hinweis auf ein 6rtliches Vorkommen
des streng geschiitzten Feldhamsters ergeben. Folglich sind Vorkehrungen im Hinblick auf
die Zugriffs- und Stérverbote des § 44 BNatSchG nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu
besorgen.

Im Plangebiet muss auflerdem mit einer Versiegelung des Bodens auf einer Fliche von
ca. 0,15 ha gerechnet werden. Dadurch ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 0,08 ha. Als
Ausgleich fiir die Beeintrachtigung des Schutzguts ,,Boden* ist innerhalb des Plangebiets die
Schaffung eines Pflanzstreifens zur freien Landschaft geplant. Die Pflanzstreifen sind rd.
0,03 ha groB. Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 0,05 ha wird durch die Hausgirten im
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Plangebiet geschaffen. Fiir sie verbleibt auf den Wohngrundstiicken ohne den Pflanzstreifen
eine Flache von 0,15 ha.

Andere Belange des Umweltschutzes werden nicht erheblich betroffen.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

Aus der Offentlichkeit haben sich im Aufstellungsverfahren keine Biirgerinnen und Biirger
beteiligt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange hat folgendes
ergeben:

Region Hannover: Der Region geht es im Wesentlichen um die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege. Sie wurden, wie oben geschildert, beriicksichtigt. Die Region hat
auflerdem mitgeteilt, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Die Kammer hat auf den Feldwirtschaftsweg
hingewiesen, der als private Grundstiickszufahrt genutzt werden soll. Er muss so gestaltet
werden, dass keine Einschrinkung bei der Bewirtschaftung der der landwirtschaftlichen
Flachen entsteht. Sie hat aulerdem Pflanzen angegeben, die so phytosanitdren Griinden bei
der Herstellung des Pflanzstreifens am Siidrand nicht ausgewihlt werden diirfen. Die
Hinweise werden bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans beachtet.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Stadt Pattensen sieht keine andere Moglichkeit, um das oben angegebene Ziel zu
erreichen, das mit dem Bebauungsplan verfolgt wird.

Pattensen, den : i /

/
/

/, ‘Biirgermeisterin




Bekanntmachung

Stadt Pattensen, Bebauungsplan Nr. 601c ,,Erweiterung Grandweg Siidteil“
Ortschaft Reden;
Beschluss Giber den Bebauungsplan gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB und aufgrund der §§ 10 und 58 des Nieder-
séachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Pattensen in seiner Sitzung am
30. Juli 2015 den Bebauungsplan Nr. 601c ,Erweiterung Grandweg Sudteil“ als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 601c ,Erweiterung Grandweg Siidteil* ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Er bedarf daher nicht der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans liegt am Sidwestrand der Ortslage
von Reden. Er erfasst die Freiflache an der
Ostseite des Kirchwegs, den angrenzenden
Kirchweg und den Feldwirtschaftsweg am
Westrand der Ortslage. Er ist im nebenstehenden
Kartenausschnitt verdeutlicht.

Interessierte kénnen den Bebauungsplan Nr. 160
~Erweiterung Grandweg Sudteil* und die Begriin-
dung dazu in der Stadtverwaltung im Verwaltungs-
geb&dude Walter-Bruch-StraRe 1, in Pattensen
wahrend der Sprechzeiten einsehen und Uber
deren Inhalt Auskunft verlangen.

Hinweise:

Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB - o
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten VordemFchuboe
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter [ aue/s s comesn drWosentirmacier varmsmnie Ko
BerUcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB mm me mm we  OF€Nze des rdumlichen Geltungsbereichs des
beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Bebauungsplans "Erweiterung Grandweg Siidteil"

Verhéltnis des Bebauungsplans und des

Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des
Abwagungsvorgangs werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Stadt Pattensen unter Darlegung des die Verletzung
begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB (iber die Entschadigung
von durch den Bebauungsplan eintretenden Vermégensnachteilen sowie iber die Falligkeit und
das Erléschen entsprechender Entschadigungsanspriiche sind zu beachten.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 601c ,Erweiterung Grandweg Sudteil* in
Kraft.
Pattensen, den __ %0. o£.201S

Stadt Pattensen
Die Burgermeisterin _




