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Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 145 | Fachmarktzentrum im Gewerbepark Pattensen® ist am
16. Januar 1997 rechtsverbindlich geworden. Er hat die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir den Bau eines Einkaufszentrums geschaffen. Inzwischen wird auf den Flichen im Plan-
gebiet ein SB-Warenhaus der Fa. Wal-Mart betrieben. Um die Attraktivitit des SB-Waren-
hauses zu steigern, soll im Nordosten des Plangebiets eine Tankstelle errichtet werden. Das
geplante Vorhaben entspricht jedoch teilweise nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 145. Die Stadt mochte das Vorhaben erméglichen. Dazu wird diese 1. Anderung des
Bebauungsplans durchgefiihrt.

Sonstiges Sondergebiet ,, Tankstelle*

Im Nordosten des Geltungsbereichs des Bebauungsplan Nr. 145 ,Fachmarktzentrum im
Gewerbepark Pattensen” wo die geplante Tankstelle errichtet werden soll, sind derzeit
Flichen fiir Stellplitze festgesetzt (vgl. den folgenden Planausschnitt):
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 145 ,Fachmarktzentrum im Gewerbepark
Pattensen® in der Fassung vor der 1. Anderung
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Ziel der 1 Anderung des Bebauungsplans ist eine Tankstelle in diesem Bereich.

Die 1. Anderung hat den Zweck, die Attraktivitit des vorhandenen Einkaufszentrums zu
steigern und eine verbrauchernahe Versorgung der Einwohner von Pattensen zu gewéhr-
leisten.

Derzeit wird die Fliche, auf der die Tankstelle errichtet werden soll, entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplans als Stellplatzfliche genutzt (vgl. den folgenden Bestandsplan):

Bestandsplan

Die geplante Tankstelle ist nach der Art der baulichen Nutzung innerhalb des festgesetzten
,,sonstigen Sondergebiets fiir ein Einkaufszentrum und groBflichige Einzelhandelsbetriebe
zuldssig. Eine Anderung dieser Festsetzung ist daher nicht unbedingt erforderlich. Um jedoch
sicherzustellen, dass nur diese Nutzung entsteht und der Einzelhandel hier nicht weiter ausge-
dehnt wird, wird die Zweckbestimmung entsprechend eingeschrankt: Innerhalb des Ande-
rungsbereichs wird nur eine Tankstelle mit den zugehérigen Finrichtungen wie Tankstellen-
shop, Autowaschanlage und Autowerkstatt zugelassen.

Baugrenze

Fiir die geplante Tankstelle wird eine iiberbaubare Grundstiicksfliche erforderlich. Die Bau-
grenzen werden so festgesetzt, dass das geplante Vorhaben erméglicht wird (vgl. den folgen-
den Lageplan mit der geplanten Tankstelle).
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Lageplan zum Bauvorhaben ,Neubau Tankstelle / Autoservice”

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Bei der Straflenausbauplanung wurde der Einmiindungsbereich der Johann-Koch-Straf3e in die
Koldinger Strafie als Kreisel gestaltet. Fiir den Einmiindungsbereich wurde daher mehr
offentliche Verkehrsfliche benétigt, als im Bebauungsplan Nr. 145 festgesetzt ist (vgl. den
Bestandsplan auf Seite 3). Mit der 1. Anderung wird daher die 6ffentliche Verkehrsfliche an
den tatsichlichen Ausbauzustand angepasst.

Um eine optimale ErschlieBung der Tankstelle zu gewi#hrleisten, werden von der Koldinger
Strale und von der Johann-Koch-Straie neue Zufahrten festgesetzt. Sie sind so angeordnet,
dass der Verkehr im Kreuzungsbereich méglichst wenig beeintrachtigt wird. Im Rahmen der
Durchfithrung der Planung werden die Zufahrten so gestaltet, dass die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs auf der Koldinger Strale und der Johann-Koch-Strale nicht beeintrich-
tigt werden.

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Am Westrand des Plangebiets ist im urspriinglichen Bebauungsplan ein 2 m breiter Pflanz-
streifen festgesetzt. Dieser Pflanzstreifen entfiillt durch den Neubau der Tankstelle teilweise.
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Er wird daher bei der 1. Anderung nicht mehr festgesetzt. Dafiir wurden beim Ausbau der
Johann- Koch-Strafle Pflanzflichen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache geschaffen.

Abwégung

Die Anderung fordert die privaten und 6ffentlichen Belange, die bereits der Bebauungsplan
fordert. Eine Beeintrachtigung von privaten und 6ffentlichen Belangen ist nicht erkennbar.

Durch die Ausweitung der iiberbaubaren Grundstiicksflache werden die Bebauungsmdglich-
keiten auf den Flichen im Anderungsbereich verbessert.

Das zulidssige MaBl der baulichen Nutzung wird gegeniiber der bisherigen Festsetzung nicht
verdndert. Das ist fiir das geplante Vorhaben auch nicht erforderlich.: Durch den vorhandenen
Baukorper ist die zuldssige Geschossflichenzahl noch nicht ausgeschopft. Fiir das geplante
Vorhaben reichen die noch zuldssigen Erweiterungsmoglichkeiten aus. Hinsichtlich der zulés-
sigen Grundflichenzahl #ndert sich ebenfalls nichts. Die Fliche im Anderungsbereich ist
bereits durch die vorhandenen Stellpldtze und ihre Zufahrten versiegelt.

Damit kommt fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB zur An-
wendung. Danach ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung zulédssig waren. Das ist hier hinsichtlich der Versiegelung der Fall.
Fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts ist es nicht von Bedeutung, ob die Versiege-
lung durch ein Gebaude oder Stellplitze und ihre Zufahrten erfolgt.

Eine erhebliche Beeintréchtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder des Orts-
und Landschaftsbildes entsteht daher durch die 1. Anderung nicht (Eingriffsregelung).

Aus der Sicht der Stadt rechtfertigt das Gewicht der geforderten Belange die Anderung.

Verfahrensvermerke
Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 145 , Fachmarktzentrum im Gewerbe-
park Pattensen und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE
GEFFERS, Beratender Volkswirt fiir kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im August 2002 /4
%w J

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.12.2002 die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 145 , Fachmarktzentrum im Gewerbepark Pattensen* als Satzung und diese Begriindung
beschlossen.

Pattensen, den 12. Dezember 2002 Der Biirgermeister
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