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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neu-
fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) und auf Grund des §§ 6 und 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI.
S. 382), zuletzt geandert durch § 22 des Gesetzes vom 19.02.2004 (Nds. GVBI.
S. 63) hat der Rat der Stadt Pattensen diese 7. Anderung des Bebauungsplan
Nr. 132 ,,Die KluR“, bestehend aus den nachfolgenden textlichen Festsetzungen, in
seiner Sitzung am 09.12.2004 als Satzung und die Begrundung beschlossen.

Pattensen, den 09. Dezember 2004

Siegel gez. Griebe

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 132 ,Die KIuB* gilt auBBer den in der
Praambel genannten Rechtsgrundlagen

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)
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7. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 132 ,,Die KluR*“
der Stadt Pattensen

Textliche Festsetzungen

Anderung der Baugrenze

Auf dem Flurstick 64/4, Flur 2, Gemarkung Pattensen, im raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 132 ,Die Kluf3* wird die Uberbaubare Grundsticks-
flache erganzt (vgl. den Planausschnitt auf Seite 8 in der Begrindung):

Auf dem Ostteil des Flursticks 64/4 wird eine rechteckige Uberbaubare Grund-
stucksflache festgesetzt: Sie wird durch Baugrenzen im Abstand von jeweils 3 m zur
Nord-, Ost- und Sudgrenze des Flurstlcks 64/4 sowie durch eine Baugrenze im Ab-
stand von 15 m zur Ostlichen Flursticksgrenze gebildet.



-4 -

Begrundung

zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 132 ,,Die KluB“
der Stadt Pattensen

Der Bebauungsplan Nr. 132 ,,Die Kluf3* ist am 17.03.1977 in Kraft getreten. Der rdumliche
Geltungsbereich umfasst Flichen im Osten der Ortslage von Pattensen, zwischen der
Koldinger Stra3e im Norden und dem Helweg im Siiden.
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Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte
mmm =mmm == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 132 ,Die KluR*

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans Nr. 132 ,,.Die KluB* ist ein zentrumsnahes und ver-
kehrsgiinstig gelegenes Wohngebiet innerhalb der Ortslage von Pattensen. Der urspriingliche
Bebauungsplan lasst zum tiberwiegenden Teil eine Bebauung in einer Bautiefe entlang der
Stralen zu. Es gibt aber auch einzelne Grundstiicke, auf denen eine Bebauung in zweiter
Reihe zulissig ist.

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 132 , Die KluB* wird die Planzeichnung textlich
gedndert. Das vereinfacht das Aufstellungsverfahren. Auf eine Planzeichnung mit vermes-
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sungs- und katastertechnischen Bescheinigung kann verzichtet werden. Damit Missverstiand-
nisse liber den Inhalt der 7. Anderung ausgeschlossen sind, ist auf Seite 8 ein Kartenausschnitt
beigefiigt, aus dem sich die Festsetzungen in der Fassung nach der Anderung ergeben.

1. Anderung der Baugrenze

Anlass fiir die 7. Anderung des Bebauungsplans ist der Wunsch des Grundstiickseigentiimers
auf dem Flurstiick 64/4 zwei Wohnhéuser in zwei Bautiefen zu errichten. Dem steht die Fest-
setzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche entgegen: Im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan ist eine iiberbaubare Grundstiicksfliche von 20 m Tiefe im Abstand von 10 m zum
KluBweg festgesetzt (vgl. den Planausschnitt auf Seite 7).

Das Flurstiick 64/4 ist bislang unbebaut. Es ist rd. 53 m tief und hat eine Grofe von rd.
1.300 m?. Fiir eine Bebauung in zweiter Reihe ist daher reichlich Platz vorhanden. Auf den
Ostlich angrenzenden Flurstiicken 64/8 und 64/10, die insgesamt etwa so groB} sind wie das
Flurstiick 64/4, ist eine Bebauung in zweiter Reihe zuldssig. Die beiden Flurstiicks sind
bereits mit je einem Wohnhaus bebaut. Der Gebdudebestand ist noch nicht in die Liegen-
schaftskarte iibernommen worden.

Dem Wunsch des Grundstiickseigentiimers wird im Interesse eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprochen. Um die geplante Bebauung in zweiter Reihe zu ermoglichen,
wird mit der 7. Anderung des Bebauungsplans die iiberbaubare Grundstiicksfliche auf dem
Ostlichen Teil des Flurstiick 64/4 erweitert: Es wird eine rechteckige iiberbaubare Grund-
stiicksfliche festgesetzt, die die Errichtung eines Einfamilienhauses ermoglicht. So kann
neuer Wohnraum entstehen, ohne dass zusitzliche 6ffentliche ErschlieBungsanlagen geschaf-
fen werden miissen.

2. Abwiagung

Die Anderung fordert die privaten und 6ffentlichen Belange, die bereits der Bebauungsplan
fordert: Deckung des Wohnbedarfs in der Ortschaft Pattensen und Forderung des Interesses
an einer erhdhten Nutzbarkeit der Flichen im Anderungsbereich.

Durch die 7. Anderung werden die Bebauungsmdglichkeiten auf den Flichen im Anderungs-
bereich verbessert. Das dient dem Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
Durch die Verbesserung der Nutzungsmoglichkeiten innerhalb der vorhandenen Bebauung
wird, wenn auch nur in kleinem Umfang, ein Vorriicken der Bebauung in die freie Landschaft
vermieden.

Ein geordnete ErschlieBung des Plangebiets ist durch die vorhandenen Anlagen zur Ver- und
Entsorgung sowie durch die vorhandene Strafe ,,Die KluB*“ gewihrleistet.

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Pattensen keine Kosten.

Das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung wird gegeniiber der bisherigen Festsetzung nicht
verdndert. Es wird zwar eine andere Anordnung der Gebdude als im urspriinglichen Bebau-
ungsplans ermdglicht, die zuldssige Bodenversiegelung, die fiir die Beurteilung des Eingriffs
maBgeblich ist, wird jedoch nicht erhoht. Damit kommt fiir die 7. Anderung des Bebauungs-
plans § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB zur Anwendung. Danach ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Das ist hier der
Fall.

Eine erhebliche Beeintrichtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts oder des Orts-
und Landschaftsbildes entsteht daher durch die 7. Anderung nicht.

Die Anderung des Bebauungsplans beriihrt das private Interesse der Eigentiimer des dstlich
angrenzenden Flurstiicks 64/8, dass Vorteile nicht geschmilert werden, die sich aus einer
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bestimmten Wohnlage ergeben: An der Westseite des Flurstiicks 64/8 wird kiinftig statt einer
Gartennutzung die Errichtung eines Wohnhauses moglich sein.

Auch wenn der urspriingliche Bebauungsplan eine Bebauung in zweiter Reihe auf dem Flur-
stiick 64/4 bislang nicht vorsieht, konnen die Ostlich angrenzenden Nachbarn nicht erwarten,
dass dieser Zustand auf Dauer so erhalten bleibt. Eine Verdichtung der Bebauung innerhalb
der Ortslage ist schlieBlich nichts Ungewdhnliches. Wenn die Eigentiimer des Flurstiicks 64/8
die Gartenfliche auf dem oOstlichen Teil des Flurstiicks 64/4 dauerhaft erhalten mochten,
haben sie die Mdglichkeit die Flache vom bisherigen Eigentiimer zu kaufen.

Im iibrigen wird mit dieser Anderung eine Bebauung in zweiter Reihe auf dem Flurstiick 64/4
ermOglicht, wie sie auf den Ostlich angrenzenden Flidchen bereits jetzt zuléssig ist. Die beiden
Flurstiicke 64/8 und 64/10 sind insgesamt etwa so grof3 wie das Flurstiick 64/4. Es ist daher
aus der Sicht der Stadt nur gerecht, hier auch eine Bebauung in zweiter Reihe zuzulassen;
denn ,,gerecht* bedeutet in diesem Fall, dass gleich gelagerte Fille gleich behandelt werden.
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(Fassung vor der 7. Anderung)
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(Festsetzungen auf dem Flurstiick 64/4 in der Fassung nach der 7. Anderung)



VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser
Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 132, Die KluB* wurde ausgearbeitet von Dipl.-Ing.
Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im November 2004 gez. Vogel

vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 30.09.2004 fiir die 7. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 132 , Die Kluf3* die Aufstellung im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 30.09.2004 dem Entwurf der
7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 132 , Die Kluf3* und der Begriindung dazu zugestimmt
und die o6ffentliche Auslegung gemif3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.10.2004 durch Aushang bis zum
22.11.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 132 , Die KluB*“ und die Begriindung
dazu haben von Montag, den 18.20.2004 bis einschlieBlich Freitag, den 19.11.2004 gem. § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 09.12.2004 nach Priifung der Stellungnahmen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 132 ,.Die Kluf3* als Satzung und
die Begriindung beschlossen.

Genehmigung
Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 132 ,,Die KluB*“ ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem Fliachennutzungsplan der Stadt Pattensen entwickelt. Sie bedarf daher nicht der
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde nach § 10 Abs. 2 BauGB.
Pattensen, den 09. Dezember 2004 Der Biirgermeister

gez. Griebe

Siegel
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Inkrafttreten

Die Stadt Pattensen hat geméll § 10 Abs. 3 BauGB am 16.12.2004 im Amtsblatt fiir die
Region Hannover bekannt gemacht, dass 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 132 , Die
KluB* beschlossen worden ist.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 132 ,Die KluB“ ist damit am 16.12.2004
rechtsverbindlich geworden

Pattensen, den 17.12.2004 Der Biirgermeister
gez. Griebe

Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahres nach Inkrafttreten der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 132
»Die KluB* ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214
Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs.3 Satz2 BauGB beachtliche
Mingel des Abwégungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den Der Biirgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 132 ,,Die
KluB* mit Begriindung der Stadt Pattensen mit der Urschrift wird beglaubigt.

Pattensen, den Der Biirgermeister
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