PRAAMBEL ,
Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. de’r’ Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 58 des Niedersadchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vofn 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576), in der derzeit glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Pattensen
den nach § 13a BauGB aufgestelllen Bebauungsplan Nr. 140 A
"Steintoranger” als Satzun s.o\‘e die Be /gfundung beschlossen.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und

weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien,

Wege und Platze vollstédndig nach (Stand: 07.02.2018, Az.: L4-149/2018).
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Planverfasser
Der Bebauungsplans Nr. 140 A wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro SRL Weber e Spinozastralie 1 30625 Hannover

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trdager éffentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziff. 3 mit Schreiben vom 28.03.2018

beteiligt.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 den
Bebauungsplan Nr. 140 A, nach Prifung der Anregungen und Bedenken
gem. § 3 Abs. 2 BauGB, als Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 140 A ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 1% .¢9.2/%im gemeinsamen Amtsblatt fir die Region
Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 3+ bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 140 A ist damit am N4.07 2“/‘5rechtsverbindlich
geworden.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplans Nr. 140 A
sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans, Vorschriften Uber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 24.04.2014 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 140 A beschlossen. In seiner Sitzung

am 13.03.2018 hat der Rat den Aufstellungsbeschluss geandert.
Uuwc&ﬂmwgh\u&‘m\n\sb’;

Der geéanderte Aufstellungsbeschlull ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am

20.03.2018 ortsublich bekanntgemacht worden.
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Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschri
festgestellt.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am
13.03.2018 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 140 A einschliellich der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2, Ziff. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 20.03.2018
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 140 A einschlieRlich der Begriindung
hat vom 29.03.2018 bis einschlieRlich 06.04.2018, sowie vom 16.04.2018
bis einschlieflich 09.05.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Innerhalb der nicht (berbaubaren Grundstiicksfliche des MI 3 sind
bauliche Anlagen, die der Grundstlicksnutzung dienen, zuldssig, wie z.B.
Schuppen, Unterstiande, Gartenhduser und Lagerflichen. Die Grund-
flachen der baulichen Anlagen dirfen 10 % des Baugrundstiicks im Sinne
von § 19 Abs. 3 BauNVO und 75 gm nicht Uberschreiten. Die Oberkante
baulicher Anlagen darf eine Héhe von 4,50 m Uber Gelandeoberkante nicht
Uberschreiten.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
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Allgemeine Wohngebiete

L~
Nr. 4 nicht iberbaubare Fléche -] o

iiberbaubare Flache ~~
z.B. 2 = Nummerierung der Allgemeinen Wohngebiete

Dorfgebiete >
4
®) nicht Uberbaubare Fléche/
iberbaubare Flache ~~
Mischgebiete 5
Ml y
Nr. nicht Gberbaubare Fléche
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2. Baugrenze

3. Verkehrsfldche

tiberbaubare Flache ~~
z.B. 3 = Nummerierung der Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung

0.4 @@— GeschoBflachenzahl (GFZ)
Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse

Baugrenze

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

4. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
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I Bebauungsplans Nr .140 A

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
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HINWEISE RECHTSGRUNDLAGEN Stadt Pattensen
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Boden- und Grundwasserschutz
Aus bodenschutzbehc‘jrdlither Sicht wird darauf hingewiesen, dass sich im
Plangebiet altlastenverdachtige Flachen gemaR §2(4) des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) befinden, da hier bedingt durch die
derzeitige / frihere Nutzung (Spedition, KFZ-Werkstatt, Sagewerk) mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wird / wurde, bei denen der
Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fiir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.
Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf diesen Flachen
ist die Untere Bodenschutzbehérde der Region Hannover zu beteiligen.

Hinweis:
Es handelt sich um die Flurstiicke 39/3, 28/1, 29/3 und 29/5 der Flur 7 in
der Gemarkung Pattensen.

Archéologische Denkmalpflege

Im direkten Umfeld des Plangebietes ist eine archaologische Fundstelle
bekannt. Mit dem Auftreten archdologischer Funde und Befunde im
Plangebiet ist dringend zu rechnen.

Erdarbeiten im Plangebiet bediirfen daher einer denkmalrechtlichen
Genehmigung gemdal § 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG).

Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
der Region Hannover zu beantragen und wird nur unter Auflagen erteilt
werden, damit sichergestellt wird, dass die archdologischen Funde und
Befunde vor ihrer Zerstérung durch die BaumaRnahmen sach- und
fachgerecht dokumentiert und geborgen werden.*

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der, Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Verordnung (Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in| der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3??6)

- Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom

17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I, S. 1057).
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Bebauungsplan Nr. 140 A

"Steintoranger™
gem. § 13 a BauGB

Urschrift

Telefon: (0511) 85 65 8-0 e Fax: (0511) 85 65 8-99 e eMail: email@srl-weber.de




