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Teil A: Stadtebauliche Begriindung

A.l Planungserfordernis

Durch die Stadt Pattensen wurde im April 2014 das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan
Nr. 140 A "Steintoranger" eingeleitet, um den Bereich des sog. "Scheunenviertels" zwischen "Géttin-
ger StraBe" und "Jeinser StraBe" stadtebaulich zu ordnen. Im gleichen Zuge wurde der Bebauungs-
plan Nr. 140 "Steintoranger" aufgehoben, weil trotz langjahriger Ausweisung keine Umsetzung des
Bebauungsplanes erfolgte. Zur Sicherung der Planungsabsichten wurde eine Verdnderungssperre flr
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 140 A beschlossen, um Veranderungen zu verhin-
dern, die den zukiinftigen stéddtebaulichen Zielsetzungen widersprechen kénnten.

Das Gebiet verfligt durch seine Nahe zur Altstadt von Pattensen und die verkehrsgiinstige Lage an
zwei KreisstraBen ber glinstige Lagebedingungen.

Durch die historisch bedingte Grundstiicksaufteilung des ehem. Scheunenviertels, mit einer Vielzahl
von Einzeleigentiimern und Flachenzuschnitten, bestand ein hoher Abstimmungsbedarf. Seitens der
Stadt wurde zunéachst Uber staddtebauliche Entwicklungskonzepte und Birgerversammlungen der
Planungsprozess initiiert. Dann wurden durch eine Interessengemeinschaft von Grundeigentimern
ErschlieBungskonzepte zur Vermarktung vorgelegt, die jedoch wegen unterschiedlicher Einzelinteres-
sen keine geordnete stadtebauliche Entwicklung erwarten lieBen.

Parallel dazu stellte sich 2015 das Erfordernis, fir die Errichtung eines neuen Rathauses der Stadt
Pattensen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, das altstadtnah auf einer nordwest-
lich gelegenen Flache an der "Gottinger StraBe" umgesetzt werden sollte. Hierflir wurde der Bebau-
ungsplan Nr. 140 B "Steintoranger-Rathaus" aufgestellt. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes im
April 2016 ist dieser Bereich aus der Veranderungssperre herausgefallen. Das Rathaus ist mittlerwei-
le fertiggestellt, das Vorhaben als in sich selbststédndiger Bereich abgeschlossen.

Die Veranderungssperre flir den Bebauungsplan Nr. 140 A "Steintoranger" war zweimal zu verlan-
gern, um den zeitlichen Rahmen fir die umfanglichen Abstimmungsprozesse bereitzustellen. Die
Veranderungssperre lauft im Mai 2018 aus.

Um eine unkontrollierte bauliche Entwicklung in dieser stéddtebaulich besonderen Lage zu vermei-
den, beabsichtigt die Stadt Pattensen jetzt, den Bestand der Gebadude und Freiflachen im Rahmen
seiner derzeitigen Nutzungen zu sichern. Fir die bereits erschlossenen Bereiche an den StraBen sol-
len moderate Entwicklungsmoglichkeiten zugelassen werden. Damit eine zuklnftige ErschlieBung
der innenliegenden Grundstlicke nicht unméglich wird, werden Bereiche an der "Jeinser StraBe" von
Bebauung freigehalten.

A.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan /
1. Berichtigung des Flachennutzungsplans 2018

Bebauungsplane und ihre Anderungen miissen sich aus dem Flachennutzungsplan ableiten. Der Fl&-
chennutzungsplan stellt derzeit im nordwestlichen Teilbereich des Plangebietes "Wohnbauflachen",
im stdwestlichen Teilbereich "Dorfgebiet" dar. Die geplante Bestandssicherung und Fortfiihrung der
derzeit stattfindenden Nutzungen in diesen Bereichen lassen sich aus diesen Darstellungen nicht
entwickeln.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 140 B "Steintoranger - Rathaus" soll im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) durchgefiihrt werden. Innerhalb des § 13 a
Abs. 2, Ziffer 2 BauGB wird bestimmt, "dass ein Bebauungsplan (bzw. seine Anderung), der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden kann, bevor der Fla-
chennutzungsplan geandert oder ergéanzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen."

In diesem Bebauungsplan wird eine zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von
weniger als 20.000 gm festgesetzt. Damit kann das Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt wer-
den (s. hierzu "Erlauterung zur 1. Berichtigung des FNP 2018")

Die Stadt Pattensen passt ihren Flachennutzungsplan durch die "1. Berichtigung des FNP 2018"
an, die im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 140 A durchgefiihrt wird. Die "geordne-
te stadtebauliche Entwicklung" liegt vor, es erfolgt lediglich eine Bestandssicherung, wie in der Er-
lauterung zur 1. Berichtigung 2018 ausgefiihrt. Es werden zukiinftig im Nordwesten "gemischte
Bauflachen" statt "Wohnbauflachen" dargestellt. Die bestehenden Nutzungen lassen sich in diesen
Nutzungsrahmen einordnen. Damit ist eine Entwicklung aus dem FNP gegeben.

Die Stadt Pattensen sieht von einer frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches ab.

A3 Lage

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Altstadt des Grundzentrums Pattensen, innerhalb der drei-
eckigen Flache des "Scheunenviertels", das durch die "Géttinger StraBe" (K 226) im Westen und die
"Jeinser StraBe" (K 219) im Osten gebildet wird. Die stdliche Plangebietsgrenze verlauft entlang der
"Braunschweiger StraB3e", wobei Grundstiicke im Einmindungsbereich zur "Géttinger StraBe" nicht
einbezogen wurden.

Noérdlich des Plangebietes befindet sich ein Discount-Markt. Nordwestlich ist der Komplex des neu-
en Rathauses errichtet worden, der sich innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 140 B "Steintoranger-
Rathaus" befindet. Innerhalb dieses Bebauungsplanes wurde eine StraBenverkehrsflache festge-
setzt, um eine zukinftige ErschlieBung der inneren Flachen zu sichern. Westlich des Plangebietes
befindet sich der Bauhof der Stadt. Ostlich des Scheunenviertels liegt der Friedhof und ein Wohnge-
biet. Sidlich des Plangebietes liegen weitere Gehofte, an die landwirtschaftliche Flachen anschlie-
Ben.

Das Plangebiet selber wird durch unterschiedliche Nutzungen und Bauformen bestimmt. An der
Braunschweiger StraBe liegen vier groBe Grundstiicke mit Gehdftstrukturen aus den DreiBiger Jahren
des 20. Jahrhunderts, die schwerpunktmaBig im 6stlichen Bereich landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Innerhalb der westlich gelegenen Grundstiicke befinden sich auBerdem gemischte Nutzungen
mit Gewerbe, Handwerk, Handel und Wohnen, im begrenztem Umfang findet Tierhaltung statt. Teil-
weise sind zur "Braunschweiger Strafe", aber auch hinterliegend, bereits Ein- und Mehrfamilienhau-
ser nachverdichtet worden. Entsprechend der bestehenden Grundstruktur sind die Hofflachen stark
versiegelt, die ndrdlich gelegenen Grundstiicksflachen durch Garten-, Wiesen, und temporare Ab-
stellflachen bestimmt.

Von Westen reicht ein Grundstiick, mit Wohnhaus an der "Gottinger StraBe", tief in das Plangebiet hi-
nein und ist im hinteren Bereich von Gehdélzaufwuchs gepragt. Im nordwestlichen Bereich liegen
zwei Einfamilienhauser in zweiter Reihe an der StichstraBe "Am Steintoranger" (ca. 1960-ziger Jah-
re). Stdlich an die Feuerwehr angrenzend liegt ein fiir das Wohnen genutztes Fachwerkgebaude.

An der Ostseite des Plangebietes, zur "Jeinser StraBe" hin, stehen noch drei von den Scheunen, die
dem Viertel ihren Namen gegeben haben. Diese werden teilweise landwirtschaftlich genutzt. Es be-
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stehen Zufahrtsrechte von Osten ("Jeinser StraBe") Giber die vorhandenen Freiflachen, aber auch von
Westen Uber die Hofflachen der Feuerwehr. Die Grundfldchen der einzelnen Scheunengebaude und
ihre Grundstlcke sind, entsprechend dem historischen Grundstiickszuschnitt, identisch. Innerhalb
der bestehenden Freiflachen haben sich durch die Nutzung Fahrwege ergeben, ein regulérer Stra-
Benausbau hat nicht stattgefunden, sodass Wege- und Rasenflachen ineinander ibergehen.

An der "Jeinser StraBe" liegen im Norden kleinere, bis zu zweigeschossige Gebaude, in denen sich
gemischte Nutzungen mit Wohnen, Gewerbe und Dienstleistung befinden. Im Osten steht ein mehr-
geschossiges Haus einer ehemaligen Spedition, das jetzt durch einen Handel fiir Pferdebedarf und
fir das Wohnen genutzt wird (Baujahr ca. 1905). An der Ecke zum "Piester Weg" wurde in den letz-
ten Jahren ein Einfamilienhaus errichtet.

In der inneren Zone des Plangebietes befinden sich mehrere Grundstiicke, die teilweise nur tber be-
nachbarte Grundstiicke erreicht werden kénnen oder durch einen Rasenweg ("Piester Weg"), der von
Osten mitten in den Innenbereich hineinflhrt. Er teilt das Plangebiet in einen nérdlichen und stdli-
chen Bereich, ist aber mit ca. 4,5 m Breite relativ schmal und nicht ausgebaut. Die innere Zone ist
gepragt von Wiesen, Garten und Freiflachen, die teilweise als temporare Lager- und Abstellflachen
z.B. flr landwirtschaftliche Anhanger genutzt werden, vorrangig von den benachbarten Grundsti-
cken aus. Die Géarten werden teilweise bewirtschaftet und weisen unterschiedliche Pflegegrade bis
hin zum Brachfallen auf.

A4 Planung

Grundsatzliches Ziel ist es, den Gebaude- und Freiflachenbestand zu sichern und im Anschluss an
den Bestand moderate Entwicklungsmdglichkeiten einzurdumen. Eine bauliche Entwicklung soll vor-
rangig in Anbindung an die umgebenden StraBen erfolgen. Eine ErschlieBung kann von auBen auf
den Grundstiicken selbst durch PrivaterschlieBung stattfinden.

Zur "Jeinser StraBe" in Korrespondenz zum gegeniiberliegenden "Helweg" soll ein Korridor von Uber-
bauung freigehalten werden, um Flachen fir einen zukinftigen StraBenanschluss freizuhalten. Die
Moglichkeit einer zuklnftigen StraBendurchfihrung bis zum StraBenanschluss an die "Géttinger
StraBBe" soll grundsatzlich offen gehalten werden.

Die inneren Freiflachen sollen, als Potenzial fiir eine spatere Entwicklung, erhalten bleiben. Die der-
zeit erfolgenden Nutzungen sollen bis dahin weiterhin méglich sein.

A.5 Ausweisungen des Bebauungsplanes

A.5.1 Mischgebiete (Ml 1 - 4)

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes werden verschiedene "Mischgebiete" (Ml 1-4) ausgewiesen,
die gem. § 6 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, dienen.

Am nordéstlichen Rand des Plangebiets an der "Jeinser StraBe" befinden sich zwei Wohnhauser, z.T.
mit Dienstleistungseinrichtungen im Erdgeschoss, fiir die ein "Mischgebiet" (M| 1) festgesetzt wird.
Des weiteren wird ein Garagengebaude aufgenommen, fiir das Zufahrtsrechte bestehen. Die Bau-
grenze verlauft entlang der Fassadenflucht. Es wird Zweigeschossigkeit (I1), eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.




Stadt Pattensen, Bebauungsplan Nr. 140 A - OT Pattensen

Zur Quartiersinnenlage orientiert befinden sich die drei letzten Scheunen des Viertels. Im westlichen
Bereich stehen zwei Scheunen unmittelbar nebeneinander. Da hier die Grundflachen und die Grund-
stlicksflachen identisch sind, wird in Bezug auf diese Grundstiicke eine Grundflachenzahl von 1,0
festgesetzt (MI 2). Die It. § 17 Baunutzungsverordnung bestimmte Hochstgrenze von 0,6 wird da-
mit Gberschritten, jedoch liegen hier stadtebauliche Griinde vor, die dies erforderlich machen (gem.
§ 17 Abs. 2 BauNVO). Der Grundstiickszuschnitt stellt eine Besonderheit der historischen Grund-
stiicksbildung dar, weil nach einem Brand in der Altstadt von Pattensen samtliche Scheunen vor den
Toren der Stadt errichtet wurden, und diesen jeweils ein eigenes Grundstiick zugeordnet wurde, auf
dem grenzsténdig die Scheunen errichtet wurden. Um die Gebdude zu erhalten und ihre Hauptnut-
zung weiterhin zu ermdglichen, ist deshalb die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 1,0 erforder-
lich. Da diese Verhaltnisse bereits seit geraumer Zeit bestehen, werden keine negativen Auswirkun-
gen auf die Umwelt bzw. die allgemeinen Anforderungen an Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erwartet.
Im Gbrigen beflirwortet die Stadt im Grundsatz den Erhalt dieser Scheunen.

Das hiervon abgesetzte, innenliegende Scheunengebdude (Grundstiick 27/11) wird nicht in die tber-
baubare Flache aufgenommen, um Flachen fir einen zuklnftigen StraBenanschluss zur Erschlie-
Bung der Innenlagen freizuhalten. Die Scheune und das anliegende Grundstiick werden noch land-
wirtschaftlich genutzt und genieBen Bestandsschutz, solange die derzeitige Nutzung fortgefiihrt
wird.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine weitere Mischgebietsflache (MI 1). Hier liegen die Ge-
baude einer ehemaligen Spedition, die zur Zeit durch einen Handel fiir Reiterbedarf genutzt werden.
Die Baugrenze verlauft dort im Abstand von 3 m abgesetzt zur Jeinser StraBe und zum Piester Weg.
Es wird eine gréBere liberbaubare Flache eingeraumt, um Entwicklungen in Zuordnung zur StraBe zu
ermdglichen. Auch hier wird Zweigeschossigkeit (I1), eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Der Bereich zwischen diesen Baufenstern wird als "nicht Gberbaubare Grundstiicksflache" festge-
setzt, um die ErschlieBung der Innenlagen zu sichern und die grundsatzlichen Voraussetzungen fir
die Durchflihrung einer StraBe bis zum westlichen StraBenanschluss zu erhalten, der sidlich des
neuen Rathauses an die "Géttinger StraBe" anbindet.

Der Gberwiegende Flachenanteil der "nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache" an der "Jeinser StrafBe"
befindet sich im Besitz der Stadt Pattensen, so dass ein StraBenanschluss in Verbindung zum &st-
lich gelegenen "Helweg" ermdglicht werden kann.

Die inneren Wiesen- und Gartenflachen werden als "Mischgebiet" (M| 3) ausgewiesen, jedoch nur als
"nicht Gberbaubare Grundstiicksflache". Untergeordnete, kleine Bauwerke wie Schuppen, Unterstan-
de, Gartenhduschen und ahnliches, die fir die bestehende Nutzung der Grundstiicke erforderlich
sind, ebenso wie kleinrdumliches Lagern sollen weiterhin mdglich sein. Es wird textlich festgesetzt,
dass innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaiche des MI 3 bauliche Anlagen, die der
Grundstiicksnutzung dienen, zuldssig sind. Die Grundflachen der baulichen Anlage diirfen 10 % des
Baugrundstiicks im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO und 75 gm nicht Uberschreiten. Die Oberkante
baulicher Anlagen darf eine Hohe von 4,50 m lber Gelandeoberkante nicht Giberschreiten. GréBere
Bauwerke sind ausdricklich in dieser Lage nicht gewilinscht, um den derzeitigen Charakter zu be-
wahren und das Entwicklungspotenzial fir eine zuklnftige Nutzung zu sichern. Diese GroBenord-
nung entspricht dem baulichen Bestand.

Ganz im Westen, im Anschluss an die "Gottinger StraBe", werden zwei Grundstiicke einer ehemali-
gen Tischlerei erfasst. Mit der Ausweisung eines "Mischgebietes" (Ml 4) ist die Wiederaufnahme die-
ser oder ahnlicher Nutzungen méglich.

Die Baugrenzen dieser Mischgebiete verlaufen, entsprechend dem Mindestabstand aus der NBauO,
in der Regel in 3 m Abstand zur Grundstiicksgrenze, bzw. zum inneren Rasenweg ("Piester Weg").
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Die vorgefundene Bauweise aufnehmend, wird in diesen Mischgebieten eine Zweigeschossigkeit (11),
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.
Diese Festsetzungen sichern einerseits den Gebaude- und Nutzungsbestand, andererseits ermogli-
chen sie eine moderate bauliche Erweiterung und eine Nutzungsénderung von Wohn- zu gewerbli-
chen Nutzungen oder umgekehrt.

A.5.2 Dorfgebiet (MD)

Im Stdosten des Planbereiches befinden sich zwei Bauernhéfe, auf denen Landwirtschaft betrieben
wird. AuBerdem gibt es mehrere Wohngebaude.

Im stidwestlichen Bereich existieren zwei Gehéftanlagen, wo teilweise noch eine landwirtschaftliche
Nutzung in geringerem Umfang stattfindet und in deren Stall- und Scheunenanlagen auch gewerbli-
che Nutzungen wie z.B. eine Reparaturwerkstatt fir KFZ untergebracht sind. Die Option einer zu-
kiinftigen landwirtschaftlichen Nutzung soll erhalten bleiben.

Die Ubrigen Hauser in dem Gebiet, die jlinger sind als die landwirtschaftlichen Gebaude, stellen
kleinmaBstablichen Geschosswohnungsbau und Einfamilienhauser dar und dienen dem Wohnen.
Entsprechend der Nutzung wird in diesem Bereich "Dorfgebiet" ausgewiesen.

Die Baugrenzen verlaufen im Stden und im Osten des Dorfgebiets in 3 m Abstand zur Grundstiicks-
grenze. Im nordlichen Bereich orientiert wird die Baugrenze 3 m vom Rasenweg ("Piester Weg") ab-
gesetzt.

Mit Ricksicht auf die bestehende Bebauung wird im Dorfgebiet eine Zweigeschossigkeit (I1), eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt, wodurch
eine moderate bauliche Erweiterung und Anderung méglich ist.

A.5.3 Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und 2)

Im Nordwesten des Plangebiets stehen zwei zweigeschossige Wohnhéauser, die vor ca. 20 Jahren er-
richtet wurden. Fir diese Grundstiicke wird ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA 2) ausgewiesen. Die
Baugrenze verlauft in 3 m Abstand zur Grundstiicksgrenze und umschlieBt die Wohnhauser. Als MaB
der baulichen Nutzung wird eine Zweigeschossigkeit (1), eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Ein weiteres "Allgemeines Wohngebiet" (WA 1) wird im Norden des Plangebiets ausgewiesen. Auf
dem Flurstiick 18/1 befindet sich ein als Wohnhaus genutztes Gebaude, das an der Siidseite ohne
Grenzabstand errichtet wurde. Die Baugrenze verlauft entlang der GebaudeaufBenseiten.

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Eingeschossigkeit (1) und eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt.

Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt tiber das nérdlich angrenzende Flurstiick 37/79, das von
der drtlichen Feuerwehr genutzt wird. Die Stadt geht davon aus, dass die ErschlieBung durch Wege-
rechte gesichert ist.

A.5.4  Wirtschaftsweg

In der Mitte des Plangebiets verlduft ein schmale Wegeparzelle im stadtischen Eigentum ("Piester
Weg"). Sie dient der Bewirtschaftung der inneren Garten- und Wiesenflachen. Der Weg soll weiterhin
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ausschlieBlich fir diese Zwecke zur Verfligung stehen, um die bestehenden Freiflachen hierfir errei-
chen zu kénnen. Die Wegeparzelle wird deshalb als "Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung: Wirtschaftsweg" festgesetzt.

Fir eine weitergehende ErschlieBung der stidlich und nérdlich gelegenen Grundstiicke ist der Rasen-
weg zu schmal; die Einsehbarkeit an der Strale "Piester Weg" ist unzureichend und durch die Nahe
zur Einmindung in die "Jeinser StraBBe" wenig verkehrssicher. Eine andere als die oben beschriebene
Nutzung als Wirtschaftsweg ist deshalb unzulassig.

A.6 Ver- und Entsorgung; ErschlieBung

Durch die umliegenden StraBen ist ein Anschluss an die ortlichen Versorgungsnetze fir Frischwas-
ser, den Brandschutz (Hydranten), Gas, Strom, Telekommunikation und Abwasser weiterhin gege-
ben.

Die verkehrliche ErschlieBung kann von auBen Uber die bestehenden StraBen erfolgen. Innerhalb
des Plangebietes ist eine StraBenerschlieBung in den Bauflachen Uber PrivaterschlieBungen mog-
lich. Hierfiir sind privatrechtliche Vereinbarungen zu treffen.

Unmittelbare Anschliisse an den OPNV bestehen (iber die Haltestellen der Linien 310 und 320
("Neuer Weg"; "Pattensen, ZOB") in fuBlaufiger Entfernung. Weitere Buslinien kdnnen durch Umstei-
gen an der Haltestelle "Pattensen, ZOB" erreicht werden.

A.7 Archdologische Denkmalpflege

Seitens der Denkmalpflege der Region Hannover wurde mitgeteilt, dass im direkten Umfeld des
Plangebietes beim Bau des Rathauses bereits prahistorische Siedlungsspuren erfasst wurden und
damit gerechnet werden muss, dass sich die Fundstelle bis zum Plangebiet hin ausdehnt. Insbeson-
dere sind die bislang wenig versiegelten Flachen im Plangebiet von Interesse.

Es wurde deshalb folgender Hinweis gegeben: Im direkten Umfeld des Plangebietes ist eine archao-
logische Fundstelle bekannt. Mit dem Auftreten archaologischer Funde und Befunde im Plangebiet
ist dringend zu rechnen. Erdarbeiten im Plangebiet bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Geneh-
migung gemalB § 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchQ).

Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Region Hannover zu
beantragen und wird nur unter Auflagen erteilt werden, damit sichergestellt wird, dass die archaolo-
gischen Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die BaumaBnahmen sach- und fachgerecht
dokumentiert und geborgen werden.

A.8 Boden- und Grundwasserschutz

Seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde der Region Hannover wurde darauf hingewiesen, dass
sich im Plangebiet altlastenverdéachtige Flachen gemaB § 2 (4) des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSch@G) befinden, da hier bedingt durch die derzeitige / friihere Nutzung (Spedition, KFZ-Werk-
statt, Sagewerk) mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wird / wurde, bei denen der Ver-
dacht schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allge-
meinheit besteht.

Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf diesen Flachen ist die Untere Boden-
schutzbehorde der Region Hannover zu beteiligen.

Betroffen sind die Flurstiicke 39/3, 28/1, 29/3 und 29/5 der Flur 7 in der Gemarkung Pattensen.
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A.9 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet umfasst:

GesamtgroBe rd. 53.704 gm
davon:

Mischgebiet (MI) 21.279 gm
Dorfgebiet (MD) 28.673 gm
Allgemeines Wohngebiet (WA) 2.765 gm

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Wirtschaftsweg" 987 gm
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Teil B: Belange von Natur und Landschaft

B.1 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landespflege gemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Auf der Grundla-
ge der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1la (3) BauGB (i.d.F. vom 23.09.2004, zu-
letzt gedndert am 30.07.2017) in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG (i.d.F. vom 29.07.2009,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. September 2017) sind Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu beurteilen und gegebenenfalls Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln.

Das geplante Vorhaben wird in einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
durchgeflihrt, da die MaBnahme der Innenentwicklung dient. Die zulassige Grundflache im Sinne
von § 19 Abs. 2 BauNVO bleiben unterhalb des gesetzlichen Schwellenwertes von 20.000 gm. Eine
Umweltprifung ist in diesem Zusammenhang nicht erforderlich. Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung von Bauleitplanen der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB zu erwarten sind, gelten als "vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig". Somit kommen AusgleichsmaBnahmen fir das
vorliegende Planungsvorhaben nicht zur Anwendung. Der Grundsatz der Vermeidung und Verminde-
rung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft bleibt davon unberthrt.

B.1.1 Planungsvorhaben

B.1.1.1 Standort und Art des Vorhabens, Festsetzungen

Der Steintoranger befindet sich als Teil der inneren, dicht bebauten Ortslage von Pattensen sid-
ostlich des Stadtkerns. Die Stadt Pattensen beabsichtigt, im Siedlungsbereich zwischen der "Géttin-
ger StraBe", der "Jeinser StraBe" und der "Braunschweiger Strae" zur Vermeidung einer unkontrol-
lierten Entwicklung den Gebaude- und Freiflachenbestand zu sichern. Fir die bereits erschlossenen
Grundstilicke an den StraBen sollen moderate Ausbaumdglichkeiten zugelassen werden. Der Gel-
tungsbereich umfasst landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzungen, Wohnnutzungen sowie Frei-
flachen. Nordwestlich des Plangebietes ist das neue Rathaus der Stadt entstanden, der geltende Be-
bauungsplan Nr. 140 B "Steintoranger - Rathaus" trifft die rahmengebenden Festsetzungen. Fiir den
Gbrigen Raum des Steintorangers lagen in der jiingeren Vergangenheit mehrere Planungsansatze vor,
jedoch konnte sich keine Variante durchsetzen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 140 A "Steintoranger" setzt die Stadt unter anderem
"Mischgebiete" fest, die auch den zentralen Bereich mit teils brachgefallenen Garten und einer Grin-
landflache umfassen. Hier erfolgt zur Wahrung des derzeitigen Charakters nur eine Ausweisung als
"nicht Uberbaubare Grundstiicksflache" mit einer geringen Uberbaubarkeit fiir untergeordnete bauli-
che Anlagen wie Schuppen und Gartenhauser. Im Siiden des Geltungsbereiches wird auch wegen
der vorhandenen Nutzungen durch zwei Bauernhoéfe ein "Dorfgebiet" ausgewiesen. Zwei "Allgemeine
Wohngebiete" im Nordwesten und Norden beinhalten Grundstiicke mit Wohnhausern. Der Bebau-
ungsplan setzt die Wegeparzelle, die den Zentralbereich erschlieBt, zukiinftig als "Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg" fest.
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B.1.1.2 Angaben zum Landschaftsraum

Pattensen liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit "Calenberger Léssbérde" im Teilbereich "Pat-
tenser Ebene". Ostlich der "Pattenser Ebene" teilt das Leinetal die Bérde, die sich mit der "Braun-
schweig-Hildesheimer Léssborde" weit nach Osten fortsetzt. Die Bérdelandschaft verbindet das nord-
deutsche Tiefland mit dem sudlich und sidwestlich angrenzenden Higel- und Bergland. Die
Lossauflage in der "Pattenser Ebene" mit fruchtbaren Béden charakterisiert den Naturraum, der
Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Die fast ebene Landschaft zusammen mit den
weiten Ackerflachen bedingt ein einférmiges Landschaftsbild, groBere Waldflachen fehlen. Im Um-
feld der Ortschaft befinden sich einige schmale Bachlaufe, die nach Osten in Richtung der Leine
flieBen. Die heutige potenzielle natirliche Vegetation (hpnV) ware im Raum Pattensen auf den ba-
senreichen Standorten ein Waldmeister-Buchenwald mit Ubergéngen zu einem Flattergras-Buchen-
wald. In den feuchten Bachniederungen wechselte sich ein Eichen-Hainbuchenwald mit einem den
Wasserlauf begleitenden Erlen-Eschenwald ab.

B.1.1.3 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umschlieBt die Flurstiicke 22/1, 23/1, 24/1, 26/4, 27/1,
28/1, 29/3, 29/4, 29/5, 30/1, 31/1, 32/1, 33/1, 34/1, 37/56, 37/76, 37/59, 38/2, 38/16, 38/17,
38/18, 38/19, 38/29, 38/30, 38/31, 38/41, 38/42, 38/43, 38/44, 38/45, 38/46, 38/47, 38/49,
38/52, 38/53, 39/3, 39/4, 43/10, 43/11, 43/12, 43/15, 43/16, 43/17, 43/18, 43/19, 43/21, 43/
23, 43/25, 43/26, 111/21, 111/22 sowie eine Teilflache des Flurstiickes 37/79, Flur 7, Gemar-
kung Pattensen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt rund 53.704 gm, davon sind ausgewiesen als:

- Mischgebiet (MI) 21.279 gm
- Dorfgebiet (MD) 28.673 gm
- Allgemeines Wohngebiet (WA) 2.765 gm
- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

"Wirtschaftsweg" 987 gm

B.2 Auswirkungen auf Natur und Umwelt

B.2.1 Umweltzustand und Bewertung der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfol-
gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung
im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend werden die mit der Durchfiihrung
der Planung verbundenen Veranderungen des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die aus
dem Vollzug der Planung entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen werden herausgestellt.
Das Untersuchungsgebiet umfasst den gesamten Geltungsbereich vollstandig sowie im Einzelfall die
direkt angrenzenden Flachen.

B.2.1.1 Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit jeglicher Planung die Auswirkungen auf das Wohn-
und Lebensumfeld von Bedeutung. Die "Géttinger StraBe" (K223) sowie die "Jeinser StraBe" (K219),
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die auch den Uberértlichen Verkehr aufnehmen, liegen nordwestlich bzw. nordéstlich des Geltungs-
bereiches. Im Seitenraum der HauptverkehrsstraBen sind die Gerduschimmissionen erhdht, dies ist
als Vorbelastung flr das Planungsgebiet zu werten. Das maBige Verkehrsaufkommen innerhalb des
Geltungsbereiches vergréBert das Stérungspotenzial durch Larmbelastung nicht.

Bewertung

Da das anstehende Planverfahren keine tiefgreifenden Veranderungen im Plangebiet vorbereitet, er-
geben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir den Menschen. Eine méglicherweise hinzu-
kommende Bebauung kann zuklnftig in geringem Umfang zusatzliche Gerduschimmissionen durch
den Quell- und Zielverkehr verursachen.

B.2.1.2 Arten und Lebensgemeinschaften

Das Planungsgebiet liegt siidlich der baumbestandenen KreisstraBen K226 und K219, es ist umge-
ben von bebauten Flachen. Neben den StraBen grenzen der Betriebshof der Stadt, der Neubau des
Rathauses, Wohngebaude mit Garten und ein Verbrauchermarkt mit einer gréBeren Stellplatzanlage
an. Innerhalb des Geltungsbereiches dominieren ebenfalls bebaute Flachen mit umgebenden Garten
sowie Verkehrs- und Lagerflachen. Im Stidosten liegt als Teil einer Hofstelle eine Reitplatzanlage. Im
Zentrum befinden sich eine mittels Rasenweg erschlossene, artenarme Griinlandflache und mehrere
Garten, die teils brachgefallen sind. Die nicht mehr genutzten Bereiche weisen stellenweise neben
Gras- und Krautfluren intensiven Gehdlzaufwuchs auf. Sowohl der Freiraum im Zentrum als auch die
groBen freien Bereiche im Stiden und Nordosten dienen zumindest temporéar als Lagerflachen.

Die Karte im Anhang (Anlage 1) zeigt die Verhaltnisse vor Ort. Jede Flache ist im Regelfall einem
Biotoptyp zugeordnet und mit einem Code gekennzeichnet. Bei der kleinrdumigen Vergesellschaf-
tung zweier Biotoptypen trennt ein Schragstrich die Codes, ein in Klammern gesetzter Nebencode
bezeichnet schwacher ausgepragte Ubergange zu anderen Biotoptypen. Gestrichelte Grenzlinien zwi-
schen einzelnen Biotoptypen zeigen unscharfe Ubergénge. Kreis- bzw. Sternsymbole stellen gréBere
Einzelgehodlze dar (Laub- bzw. Nadelgeholze). Folgende Biotoptypen und Wertigkeiten sind im Pla-
nungsgebiet vorhanden (Benennung gemaBB NLWKN, v. Drachenfels, 2011: Kartierschlissel flr die
Biotoptypen in Niedersachsen; Bewertung gemaB NLWKN, v. Drachenfels, 2012: Einstufung der
Biotoptypen in Niedersachsen).

Codes Bezeichnung des Biotoptyps Bewertung

BRU Ruderalgebiisch Wertstufe 111
BRS sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch Wertstufe 11

Gl artenarmes Intensivgriinland Wertstufe 1l

AT basenreicher Lehm-/Tonacker Wertstufe |
UHM halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte Wertstufe 111
URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte Wertstufe 111
GRR artenreicher Scherrasen Wertstufe 11
GRA artenarmer Scherrasen Wertstufe |

GRT Trittrasen Wertstufe |

BZE Ziergebiisch aus lberwiegend einheimischen Gehdlzarten Wertstufe 11
HSE Siedlungsgehdlz aus Gberwiegend einheimischen Gehdlzarten  Wertstufe 1|
HEB Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs ohne Zuordnung
HEA Allee / Baumreihe des Siedlungsbereichs ohne Zuordnung
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten Wertstufe |

PKG Grabeland Wertstufe |
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PHO Obst- und Gemusegarten Wertstufe |
Zusatz "b" Brache, wenig gepflegte / ungenutzte Flache -

PFA gehdlzarmer Friedhof Wertstufe |
PSR Reitplatz / Paddock Wertstufe |
ovs StraBe Wertstufe |
OvVP Parkplatz Wertstufe |
ovw Weg Wertstufe |
OFL Lagerplatz Wertstufe |
OFZ befestigte Flache mit sonstiger Nutzung Wertstufe |

Zusatz "v" versiegelte Flache (Asphalt, Pflaster) -
Zusatz "s" Schotter, Kies -
Zusatz "u" unbefestigter Boden -
ONZ offentlicher Gebaudekomplex Wertstufe |

Geholzarten

Ah Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Bu Rotbuche (Fagus sylvatica)

Ei Eiche (Quercus petraea, Quercus robur)

Fi Fichte (Picea abies, Picea pungens u.a.)

Hb Hainbuche (Carpinus betulus)

Ki Schwarzkiefer, weitere Zierarten (Pinus nigra u.a.)
Kv Vogelkirsche (Prunus avium)

Li Linde (Tilia cordata)

Mb Mehlbeere (Sorbus aria, Sorbus intermedia)

Wa Walnuss (Juglans regia)

Die Bewertung orientiert sich an einer flinfstufigen Werteskala, wobei der Wertstufe V die héchste
Wertigkeit zukommt. Kriterien fir die Einstufung der Biotoptypen in die Wertstufen sind die Natur-
nahe, Gefahrdung und Seltenheit sowie die Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Das
Gebiet ist aufgrund der anthropogenen Uberformung insgesamt von geringer Bedeutung fiir das
Schutzgut. Lediglich die brachgefallenen Gartenflachen und die groBeren Laubgehdlzbestande sind
hoéher zu bewerten. Alle Einzelgehdlze erhdhen die Strukturvielfalt des eher strukturarmen Planungs-
raumes. Im Geltungsbereich des Vorhabens liegen keine naturschutzrechtlich gesicherten Schutzge-
biete, auch gesetzlich geschltzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG
kommen nicht vor. Das Gelande hat keine besondere Bedeutung fir Brut- oder Gastvogel.

Es ist davon auszugehen, dass vor allem die vorhandenen Gehdlzstrukturen der teils gehélzreichen
Gartenbrachen einen Lebensraum fiir die Tierarten des Siedlungsraumes, insbesondere fir sied-
lungstypische Vogelarten, darstellt. Auch kénnen die Garten und das Griinland Fledermausen geeig-
nete Nahrungshabitate bieten. Im Allgemeinen ist die Tierwelt der Biotoptypen im Siedlungsbereich
gegeniber der Faunenausstattung ahnlicher Biotope auBerhalb der Siedlung verarmt. Bei einer mog-
lichen Besiedlung handelt es sich in der Regel um stérungsunempfindliche Arten, die in unmittelba-
rer Nahe des Menschen leben.

Bewertung

Die Planung sichert hauptsachlich die vorhandenen Nutzungen, Mdglichkeiten fiir moderate bauli-
che Erganzungen bestehen vorrangig entlang der umgebenden StraBen. Innerhalb des héherwertigen
Zentralbereichs mit den gehdlzbestandenen Grundstiicksflachen schranken die Festsetzungen des
Bebauungsplans die bauliche Nutzung stark ein, der Erhalt des derzeitigen Zustandes steht im Vor-
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dergrund. Der Charakter des Planungsraumes andert sich im Grundsatz nicht. Dazu kommt, dass im
unmittelbaren Umfeld ein vergleichbares Habitatangebot existiert. Fiir stérungsunempfindliche Tier-
arten ist die 6kologische Funktion des Gesamtraumes auch bei einer Durchfiihrung der Planung wei-
terhin erfillt. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist daher
grundsatzlich nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Belange sind durch die Planung nicht be-
rihrt.

B.2.1.3 Boden und Fliache

Im Planungsraum stehen Léss bzw. Losslehme der Weichsel-Kaltzeit an. Sie lberlagern Bildungen
der Saale-Kaltzeit. Im nérdlichen Bereich sind es Sande und Kiese der Mittelterrasse, stdlich han-
delt es sich um Geschiebelehme des Drenthestadiums. Aus dem anstehenden Léss und Ldsslehm
entwickelte sich eine Pseudogley-Parabraunerde mit sehr hohem ackerbaulichem Ertragspotenzial
(Klasse 6 auf einer siebenstufigen Skala; NIBIS-Kartenserver, LBEG). Sperrschichten im Unterboden
oder Untergrund bewirken den zeitweiligen Stauwassereinfluss. Der Boden im Plangebiet weist be-
sonders im feuchten Zustand eine sehr hohe potenzielle Verdichtungsempfindlichkeit auf, auf einer
7-stufigen Skala ist er der Stufe 5 zugeordnet (NIBIS-Kartenserver, LBEG).

Die Bewertung der Lebensraumfunktionen des Bodens erfolgt nach dem Natirlichkeitsgrad unter Be-
ricksichtigung aktueller Beeintrachtigungen. Der Boden wurde bereits vor der Bebauung des Gebie-
tes durch die langjahrige ackerbauliche Bewirtschaftung tberformt und verdndert. Innerhalb der
Ortslage weicht das Bodenprofil stark vom natlrlichen Bodenaufbau ab. Vollstandig versiegelte Bo-
den, die befestigt oder bebaut sind, werden aus naturschutzfachlicher Sicht der unteren Wertstufe 1
(von geringer Bedeutung) zugeordnet. Die verbliebenen unversiegelten Flachen sind von allgemeiner
Bedeutung fir das Schutzgut (mittlere Wertstufe 2). Eine natur- oder kulturhistorische Bedeutung
des Bodens ist nicht gegeben, der Boden erfiillt keine Archivfunktion. Der Boden weist keine beson-
deren Standorteigenschaften auf, es handelt sich nicht um Extremstandorte mit hohem Biotopent-
wicklungspotenzial.

Bewertung

Der Boden ist aufgrund der bereits erfolgten Bewirtschaftung und Versiegelung gestért. Die geplan-
ten Ausweisungen ermdglicht die Uberbauung zusatzlicher Freiflachen in unbedeutendem Umfang.
Hierdurch wird die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts nicht erheblich beein-
trachtigt.

B.2.1.4 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Planungsraum wie im naheren Umfeld mit ca. 201 mm -
250 mm / Jahr im mittleren Bereich. Die Durchlassigkeit der oberflaichennahen Bodenschichten va-
rilert im Westen stark, im Osten des Plangebietes ist sie hoch. Das Schutzpotential der Grundwas-
serliberdeckung ist in groBen Teilen hoch, nach Norden nimmt das Schutzpotential ab (NIBIS-Kar-
tenserver, LBEG). Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Verschmutzung ist somit ber-
wiegend gering, im Norden liegt sie im mittleren Bereich. Die Angaben beziehen sich auf weitge-
hend unbeeintrachtigte Boden mit wenig gestértem Profil, die tatsachlichen Gegebenheiten weichen
ab. Das teils bebaute und versiegelte Gelande tragt insgesamt lediglich eingeschrankt zur Grundwas-
serneubildung bei. Natirliche Oberflachengewdsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Im
Bearbeitungsgebiet oder in der Umgebung sind keine Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete festge-
setzt.
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Bewertung

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut, die vorhandene Uberbauung setzt
die Versickerungsrate aktuell herab. Der Bebauungsplan sichert die bauliche Nutzung in ihrem der-
zeitigen Bestand und ermoglich lediglich eine moderate bauliche Entwicklung. Das Schutzgut Was-
ser wird durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt.

B.2.1.5 Klima

Pattensen gehdrt groBraumklimatisch zum Klimabezirk "Weser-Aller-Gebiet". Das vorwiegend atlan-
tisch gepragte Klima weist bei milden Wintern und nicht zu heiBen Sommern geringe Jahresschwan-
kungen der Lufttemperatur auf. Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme liegt bei ca. 600 mm.
Das Maximum der Niederschlage fallt im Sommerhalbjahr. Ein gréBeres Kalt- und Frischluftent-
stehungsgebiet, ausgehend vom FuB des Deisters reicht tiber die Schilleniederung bis in die Ortsla-
ge hinein, der Planungsraum liegt am &stlich Ende dieses Gebietes. AuBerdem Uberschneidet der
Planungsraum im Osten einen Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Siedlungsflachen (LRP Region
Hannover 2013).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs, die Klimaelemente des Freilandes
sind hier gedampft. Neben bebauten bzw. versiegelten Flachen bestehen im Geltungsbereich gréBe-
re unversiegelte Wiesen- und Gartenflachen, die zur Kaltluftbildung und Luftbefeuchtung beitragen.
Die positive Wirkung beeinflusst das Mikroklima und beschrankt sich auf das unmittelbare Umfeld.
Eine besondere klimatische Ausgleichsfunktion beziglich der Frisch- bzw. Kaltluftproduktion liegt
nicht vor. Das Schutzgut ist im westlichen und 6stlichen Bereich aufgrund der unmittelbaren Néhe
zu den KreisstraBen K226 und K219 durch Verkehrsimmissionen aktuell leicht vorbelastet. Der
nérdliche Planungsraum wird als bioklimatisch belastetes Gebiet eingestuft (LRP Region Hannover
2013).

Bewertung

Insgesamt handelt es sich beim Planungsgebiet um einen klimatisch weniger vorbelasteten Bereich
mit einer unbedeutenden Funktion fir den Klimaausgleich. Bei der méglichen Umsetzung neuer
Bauvorhaben beschranken sich die Eingriffe auf den Planungsraum selbst. Wahrend der Bauphase
kdénnen sich zeitlich befristet die Abgase der Baufahrzeuge negativ auf die 6rtliche Luftqualitat aus-
wirken. Eine groBraumige Klimaverdnderung im umgebenden Stadtraum kann ausgeschlossen wer-
den, das Schutzgut wird insgesamt nicht erheblich beeintrachtigt.

B.2.1.6 Orts- und Landschaftsbild

Der eben wirkende Geltungsbereich liegt inmitten des Siedlungszusammenhanges, Gebaude bestim-
men die nahere Umgebung. Der historische Stadtkern befindet sich weiter nordwestlich, unmittelba-
re Bezlige zur offenen Landschaft bestehen nicht. Im Nordwesten und Nordosten grenzen zwei inner-
ortliche HauptverkehrsstraBen an. Im Norden des Geltungsbereiches und direkt nérdlich davon lie-
gen neben wenigen Wohnhausern mit Garten einige groBmafstébliche Gebaude mit umfanglichen
Verkehrsflachen. Im Nordwesten steht das neue Rathaus der Stadt. Das Zentrum des Plangebietes
bilden teils genutzte, teils brachgefallene Garten sowie ein gréBerer Griinlandbereich, der partiell als
Lagerflache genutzt wird. Starker Gehdlzaufwuchs bestimmt die Gartenbrachen. Punktuell sind
GroBgeholze vertreten, auffallend ist eine Gruppe alter, ausladender Hainbuchen sidlich des Ver-
brauchermarktes. Im Sitiden folgen vier groBe, altere Hofstellen mit weiteren, spater hinzugesetzten
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Gebauden. Zum zentralen Freiraum vermitteln teils weitlaufige Garten bzw. Freibereiche, die mitun-
ter auch in starkerem MaB als Lagerflachen genutzt werden. Entlang der slidlichen Plangebietsgren-
ze verlauft die Braunschweiger StraBe mit einer raumbestimmenden Baumreihe aus groBkronigen
Linden.

Der Planungsraum ist in weiten Teilen nicht &ffentlich zugénglich. Ausgehend vom "Piester Weg" er-
schlieBt ein Grasweg die mittig liegende Freiflache, allerdings fehlt die Einbindung in ein tbergeord-
netes FuBwegenetz. Damit hat der Geltungsbereich keine Bedeutung fir die Erholungsfunktion.

Bewertung

Der Untersuchungsraum ist deutlich anthropogen Uberpragt, natirlich wirkende Teilflachen und
Strukturelemente sind lediglich stellenweise in wahrnehmbaren Umfang vorhanden. Im Siiden exis-
tieren mit den Hofstellen Reste der typischen Bauformen, damit bestehen Anklange an die histo-
risch gewachsene Siedlung. Der Geltungsbereich ist insgesamt von untergeordnetem Wert fiir das
Schutzgut. Auf einer fiinf-stufigen Skala wird er der Wertstufe 2 (von geringer Bedeutung) zugeord-
net. Die Planung sichert die vorhandenen Nutzungen ohne tiefgreifende Anderungsméglichkeiten zu
erdffnen. Der Bebauungsplan lasst zukiinftig lediglich bauliche Ergénzungen zu, die sich in die gege-
bene Siedlungssituation einfligen werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist durch das Planungs-
vorhaben nicht zu erwarten.

B.2.1.7 Kulturgiiter / Sachgiiter

Im Planbereich ist der Gemeindeverwaltung das Vorkommen von Kultur- oder Sachgiitern bzw. von
Bodendenkmalen o. &. nicht bekannt. Falls vor Beginn der Erdarbeiten arch&ologische Befunde er-
mittelt werden, ist der erforderliche Untersuchungsumfang im Rahmen der Ausbauplanungen maf-
nahmenkonkret mit der zustandigen Behdrde abzustimmen. Sollten wahrend der ErschlieBungsarbei-
ten kulturhistorische und archéologische Funde erfolgen, so werden die Fachbehdérden unverziiglich
davon unterrichtet. Die §§ 12 - 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beach-
ten. Eine erhebliche Beeintrachtigung diese Schutzgutes ist unwahrscheinlich.

B.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung ware eine Bebauung nach den Vorschriften des § 34
BauGB (unbeplanter Innenbereich) auch in die Randlagen des Zentralbereiches hinein méglich. Bei
gesicherter ErschlieBung ist die Umsetzung eines baulichen Vorhabens entsprechend der Eigenart
der Umgebung zulassig. Die naturschutzrechlichen Belange sind dann im jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahrens zu behandeln.

B.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Wie einleitend bereits dargelegt, bedarf es in diesem beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB keiner Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen. Griinordnerische MaBnah-
men setzt der Bebauungsplan zukiinftig nicht fest.
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Erhebliche Beeintrachtigungen von Lebensrdumen besonders oder streng geschitzter Tierarten sind
nicht zu erwarten. Bei einer Umsetzung einzelner baulicher Vorhaben ist auszuschlieBen, dass Ein-
zelindividuen verletzt oder getdtet werden. Auch sind ggf. vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Dies gilt insbesondere bei Vorhaben, die die gehdélzreichen
Flachen betreffen.

Nachteilige Auswirkungen auf den Boden werden durch die differenzierten GRZ-Festsetzungen ge-
mindert. Im Rahmen eines moglichen Ausbaus kann der Einsatz von Baumaschinen den Zustand
von Béden durch Bodenverdichtung besonders in feuchtem Zustand verschlechtern. Bodenarbeiten
sind nur bei geeigneten Bodenwasserverhaltnissen durchzufiihren. Die auch zukiinftig nicht tber-
bauten Bereiche sind von der Befahrung mit Baufahrzeugen durch entsprechende MaBnahmen aus-
zunehmen. Unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Gefligeschaden) sollen sich auf
das engere Baufeld beschranken.

B.3 Zusatzliche Angaben

B.3.1 Verwendete Untersuchungsmethoden

Zur Entwicklung und zur zukinftigen Nutzung des Planungsgebietes wurden Informationen der
Stadt Pattensen verwendet. Angaben zum Planungsgebiet allgemein und zu den einzelnen Schutzgi-
tern wurden dem Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) entnommen. Weitere Infor-
mationen zu den Schutzgiitern stammen aus den interaktiven Umweltkarten des Nds. Ministeriums
far Umwelt und Klimaschutz sowie dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie. Zuséatzlich wurde auf eine durch das Planungsbiiro SRL Weber ausgefiihrte Kartierung
der Biotoptypen zuriickgegriffen. Zur Einschatzung der Eingriffe dienten neben der verbal-argumen-
tativen Darstellung der Auswirkungen die "Naturschutzfachliche Hinweise zu Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung" (INN 1/94) des Nds. Landesamtes fiir Okologie und weitere Ar-
beitshilfen des NLWKN bzw. des NLO. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich
nicht ergeben. Zu allen Schutzglitern konnten eindeutige Aussagen zu Bestand und Bewertung gege-
ben werden.

B.3.2 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan Nr. 140 A "Steintoranger" den Siedlungsbereich
zwischen der "Gottinger StraBe", der "Jeinser StraBe" und der "Braunschweiger StraBe" zur Vermeid-
ung einer unkontrollierten Entwicklung weitgehend in seinem derzeitigen Zustand zu erhalten. Das
Planungsgebiet ist Teil eines baulich gepragten Kontextes ohne unmittelbare Beziige zur offenen
Landschaft. Es umfasst neben der Bebauung auch einen zentral liegenden Freiraum mit einer Grin-
landflache und mehreren brachgefallenen Teilbereichen. Der vorliegende Bericht beschreibt den Zu-
stand von Natur und Landschaft im Geltungsbereich und der nédheren Umgebung. Die natirlichen
Gegebenheiten sind bereits stark verandert, fir die Belange des Naturschutzes hat der Raum insge-
samt eine geringe Bedeutung.

Der Bebauungsplan Nr. 140 A "Steintoranger" ermdglicht im Rahmen einer Bestandsergédnzung mo-
derate Ausbaumoglichkeiten. Dies kann zusatzliche Flachenversiegelungen in geringem Umfang zur
Folge haben, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts nicht erheblich beein-
trachtigen. Auch bei den Ubrigen Schutzgiitern kdnnen erheblichen Beeintrachtigungen ausgeschlos-
sen werden. Innerhalb des hdherwertigen Zentralbereichs mit den gehdlzbestandenen Grundstiicks-
flachen schranken die Festsetzungen des Bebauungsplans die bauliche Nutzung stark ein, der Er-
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halt des derzeitigen Zustandes steht im Vordergrund. Naturschutzbereiche sowie artenschutzrechtli-
che Belange sind von der Planung nicht beriihrt. Denkmalschutzflachen oder -objekte bestehen
nicht.

Fir das Planungsvorhaben, das gemalB des vereinfachten Verfahrens fiir Bebauungspléne der Innen-
entwicklung durchgefiihrt wird, kommen AusgleichsmaBnahmen nicht zur Anwendung. Der Bebau-
ungsplan setzt keine griinordnerische MaBBnahmen fest. Das Plangebiet wird sich auch zukiinftig mit
den mdglichen moderaten baulichen Ergdnzungen in den gegebenen Siedlungszusammenhang ein-
flgen. AbschlieBend wird festgestellt, dass keine erheblichen, dauerhaften oder nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.
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Teil C: Abwéagung

C.1 Abwagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Ausle-
gung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behdrden)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der &6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB abgege-
ben worden sind, hat der Rat der Stadt Pattensen in seiner Sitzung am 21.06.2018 beraten und die
Abwéagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt die Liste der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige Abwa-
gung, wie sie der Rat der Stadt Pattensen beschlossen hat.
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Teil D: Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung
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Anlage 1 zur Begriindung: Biotoptypenkarte
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Erlauterung der Biotoptypen-Codierung siehe Kapitel B.2.1.2 "Arten und Lebensgemeinschaften”,

Seite 10 der Begriindung
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 24.04.2014 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 140 A beschlossen. In seiner Sitzung am 13.03.2018 hat der Verwaltungsausschuss der
Stadt Pattensen den Aufstellungsbeschluss gedndert. Der gednderte Aufstellungsbeschluss ist ge-
maB § 2 Abs. 1 BauGB am 20.03.2018 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 140 A wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiiro SRL Weber, Spinozastrale 1, 30625 Hannover
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 13.03.2018 dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 140 A einschlieBlich der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 20.03.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 140 A einschlieBlich der Begriindung hat vom 29.03.2018 bis
einschlieBlich 06.04.2018, sowie vom 16.04.2018 bis einschlieBlich 09.05.2018 gem. § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 den Bebauungsplan Nr. 140 A,
nach Prifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGB, als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Satzungbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 140 A ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 13.09.2018
im gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 37 be-
kanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 140 A ist damit am 14.09.2018 rechtsverbindlich geworden.

Pattensen, den 31.08.2018

Siegel

gez. Schumann
Birgermeisterin
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Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 140 A sind die Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans, von Vorschriften

Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie Méngel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den

Birgermeisterin




