BEGLAUBIGUNGSVERMERK
Die Ubereinstimmung dieser
Abschrift mit der Urschrift
wird hiermit festgestellt.

Pattensen, den

STADT PATTENSEN
Der Birgermeister

%
S
il &

Hiipede

Lo
-]
= Bath

e

gt
Im..w..uﬂw

i Papaienks

KartenmaBstab ca. 1 : 7.700; Vervielfaltigungserlaubnins fir Karte M. 1 : 5000
erteilt durch Katasteramt Hannover

STADT PATTENSEN REGION HANNOVER
STADTTEIL HUPEDE

BEBAUUNGSSPLAN NR. 408
"WVOR DEM DAMMFELD"

mit ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung und
mit Teilaufhebung des
Bebauungsplans Nr. 406 "Hohes Holzfeld"

BEGRUNDUNG

A BSCHRIFT







Inhalt

Teil A Stadtebauliche BegrinduNng........cccuiieiieiiieiiii s r s s e s e s ea s e n s em s en s enns 1
A.1 Planungserfordernis ........cuuiieuiiieiimeiiiir s s s e s s rna s na s e s e s ra s ra s e rra s e s anarnnrnan 1
A.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan............ccooreiimiiiiiiiiiiic e 2
O B 11 o - 2
A.3.1 Lage, Umfang und Begrenzung des Plangebietes ..........cccooimuiiiniiiiiiiiiiicrnieeeas 2
A.3.2 Inhalt der Planung der 1. ANAerung........cccueeiiiiueeeiiiieieeciireesscssseessesssnesssssssesssssssseeas 2

A.4 Ver- UNd ENtSOrZUNG ... ccuiiiiii i i e e s s s s e e e e e s e s e s e s e s e s ennsennsennsenssenssensssnnnnnns 3
A.4.1 Abwasser / Frischwasser / Elektrizitat / Telekommunikation ...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiinnns 3
A.4.2 OberflaChENWASSEY .....ccuiieiiieiiieiire e e e r s s s s s s s s e s ran s rn s ennssnassnassnnnsen 3
A.4.2.1 Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet .........ccccoiirniiiiiiiiiccinennne, 3

A.4.2.2 Abfiihrung des OberflaChenWasSers .........cciieiieiiiiiiiicricr e e e e 4

A.4.2.3 Regenrlickhaltung........ccuiiieiiieiiiii e e e e 4

A.4.2.4 Situation im nordlich anschlieBenden Baugebiet "Hohes Holzfeld".................. 4

WS T = = 17 3o U 5
A6 IMIMISSIONEN ..euiieiiiii it rra e s ea s ran s ransens s enssenssranrnasraassaassaassenssnnssmnnsenssenssensssnnnnnns 6
A.6.1 SchallimmisSiONeN.........ciiiiuiiiieiirri i s s s e e ra s e nan s 6

A.7 Darstellungen des Bebauungsplanes.........cccieoieiiiirarirrcresrs s sassasn s srsssssassmssnssessensensens 7
A.7.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen..........cc.ccovveeiieiiiiiiiensnnsranerasssnssnnnns 7
N L= (=Y o 43 i = o] 1= o P 7
A.7.3 Flache fiir den Gemeinbedarf..........coceiiiiiiiiii e e e e e 8
A S €T 1T 1 - Tod o =Y P 9

A 7.5 Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen..........coccooimiimiiiiiiirr e 9
A.8 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung - Begriindung ..........cceeeieereiueeecieeesieesessnessseessseenns 10
A.8.1 GeltungsbereiCh ... e e e e e rnans 10
A.8.2 ErforderlichKeit..........oouuiiieiiiiiiriirr s s e e 10
A.8.3 Inhalt der Ortlichen BauVorsChIift.........ccceeeiueeriiueeiiiseeeieesesseessseessssesesseesesseessssessnns 11

A.9 Stadtebauliche Werte .......c.iieeiiiiiii s s s e e s e s ra s e sransransrmnsennsnn 11
A.10 BebauungsentWuIf .........c.oiiuiiiiiiiiriir s e r s e e e s e s ra s ra s e s e r e e rnnen 11
Teil B UmWeltberiCht........ccu i s e s e s s e s e s e s em e enna s 12
B.1 Umweltbericht - EiNl@ITUNG ......ceeieeeeee s s s e 12
B.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans ..........ccciveiiieiirmiiiiniiisie s e e s ensennaes 12
B.1.1.1 Angaben zu Standort..........cocuiiiiiiiiiir e 12

B.1.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen.........ccoooiieiiieiiiiiiiiiiiniecn e en s 12



B.1.2 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden ...........cccoeviiiiiiiiinninnninnnnns 13

B.1.3 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen ............cccooiiiiiiiiiiiiincinannns 13
= 0 O T N - Tod = C-E = (- 13
B.1.3.2 FacChplanUNgen........cciieiieiiiiciic it s re e s s s s s sn s en s enn s enn s e n s snnsnnnnnns 13

B.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen.............coeeiiimiiiieeiiiiei e eeeas 14

B.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes der Umweltmerkmale.......... 14
B.2.1.1 Schutzgut MeNnSCh ......ccuieiie e e e e e 14
B.2.1.2 Schutzgut Arten und Biotope .......ccuoiiniiiniiiiiiiirir e 14
B.2.1.3 Schutzgut Boden .....cccceuiieiiiiiiii it rr s s s s e e n e s s e e e eas 18
B.2.1.4 Schutzgut WaSSEr ......ccuiieuiiiiiiii it rrrr s s s s rn s en s e e s s n s e s e eens 19
B.2.1.5 Schutzgut Klima und Luft .......cc.orimiiiii e e e 19
B.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung .........ccceeiveiiieiiieiiieciecsscsree e 20
B.2.1.7 Schutzgut Kulturgiiter / Sachgiiter.........ccovvuiiieiiiiiic e, 20
B.2.1.8 Wechselwirkung der Schutzgilter ..........ccooiimiiiiiiiiirr e 21

B.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes...........ccoocvuiiieiimienicecneeeceeeeees 21
B.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung................ 21
B.2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ...........ccccoviieiimininineiinnnnnns 21

B.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen ..o e e 22
B.2.3.1 Allgemein umweltbezogene Zielvorstellungen ..........ccooeoieeiiiniiiiiiiiiecceenne, 22
B.2.3.2 Schutzgut Arten und Biotope ........cuoiiniiiniiiiiicirr e 22
= 07200 T T~ Tod 1 11 401 = T To [T 1 1 23
B.2.3.4 Schutzgut WaSSEr ......ccceuiieiiii it rr e s s s s s rn s en s e n s s n e s e s e eens 24
B.2.3.5 Schutzgut Landschaftsbild ...........ccooeuiimiiiiiirr e 24
B.2.3.6 Ubrige SCRULZEULEr .......ccuveeiecrieicciiee e ccier e e e cssr e s sas e e s e an e e s s ssnne e s s snnneeeas 25
B.2.3.7 Kompensationsflachen ...........ccouiiiiiiiiii e e e 25
B.2.3.8 Beschreibung der griinordnerischen MaBnahmen ............cccoeeiiiiiiiiiiiiinennnnn. 27

B.3 Zusatzliche ANGaben .........covuiiieiiieiiiiiie s s r s s s s e e e n s r e na e rranaen 29

B.3.1 Verwendete Untersuchungsmethoden.............coouiiieiiiiiiiiii e 29

B.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen - Monitoring...........c..ccuveeen. 29

B.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung.........cccviveiiieiiieiiiiirenrsr e e e 29

TEIl C ADWEGUNGEN ... ceuiieiiiiiiiiiii e rrrrra s e s s s rassrassens s sm s sm s sma s snassnassnasseassnnssnnssnnssnnssnnssnnnns 31

C.1 Abwéagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behdrden)...........ccceeeevereineereneennne. 31

C.2 Abwagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung) und

§ 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der BehOrden) .........cccuciiiiieiiriirenirnires s sr e s s eeas 79
L= Y41 (= o 115
Anlage 1 zur Begriindung: Bebauungsentwurf............ccooeiiiiiiiiiii e 117
Anlage 2 zur Begriindung: Lage der Ausgleichsflachen fiir MaBnahme Feldhamster............. 118

VeI AN SV IMEIKE .. teieeietii i reiiiee s ra s re e sssssararasasssssssarasasassssssnsasnsasnssnsnsssnrasnsansnsnsnsnsnnes 120



Teil A Staddtebauliche Begriindung

A.l Planungserfordernis

Die Ortschaft Hiipede liegt innerhalb des Stadtgebietes sldlich der Stadt Pattensen. Wahrend das
Grundzentrum Pattensen, mit der Charakteristik einer Kleinstadt in unmittelbarer Nadhe zur Landes-
hauptstadt Hannover, die grundzentrale Versorgung seiner Stadtteile bereitstellt und die Ortschaften
dies in der Stadt Pattensen wahrnehmen, sind die Ortschaften weiterhin dérflich ausgerichtet und
dem landlichen Raum zuzuordnen. Die naturraumlichen Lage begiinstigt dies, da die wertvollen L&B-
boéden der "Pattenser Ebene" nach wie vor gute Voraussetzungen fiir eine ackerbauliche Nutzung dar-
stellen.

Dementsprechend ordnet das Regionale Raumordnungsprogramm 2005 die Ortschaften im Stadtge-
biet Pattensen als "landlich strukturierte Siedlungen" ein, wobei Hipede auf die "Funktion der Ei-
genentwicklung, deren Siedlungsentwicklung grundsatzlich auf eine angemessene Entwicklung zu
begrenzen ist", festgelegt ist.

Die Ortschaft Hiipede stellt innerhalb des Stadtgebietes von Pattensen, aber auch durch die Lage im
Ubergangsbereich zur Stadt Hannover einen besonderen Wohnstandort dar. Weil Hiipede nach wie
vor agrarisch gepragt ist, ist hier ein landliches Wohnen bei einer gleichzeitigen schnellen Erreich-
barkeit der benachbarten Stadte, mit den jeweiligen Angeboten zur Versorgung und Kultur gegeben.
Die Ortschaft verfugt Giber die wesentlichen infrastrukturellen Einrichtungen von Grundschule, Kin-
dergarten, Sporthalle und Kirche.

Innerhalb der Ortslage bestehen keine Wohnbauflachenreserven mehr bzw. sind im Bestand nicht
verflighar, so dass jetzt geplant ist, das Angebot im Rahmen der Eigenentwicklung, entsprechend
den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogrammes, zu ergénzen. Im Rahmen einer 26. Ande-
rung des Flachennutzungsplans sollen entsprechende Darstellungen erfolgen.

Sudlich der Ortslage soll im Anschluss an das bestehende Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr.
406 "Hohes Holzfeld" eine wohnbauliche Erweiterung vorbereitet werden. In unmittelbarer Nachbar-
schaft befinden sich der oértliche Kindergarten und die Grundschule mit angegliederter Sporthalle,
sowie das Vereinsheim der Freiwilligen Feuerwehr. Ostlich des geplanten Wohngebietes werden Fl3-
chen fir einen Sportplatz des értlichen Sportvereins "Spielvereinigung Hiipede-Oerie" und ein vom
DFB gefordertes Kleinspielfeld eingerichtet. Die Stadt Pattensen verfolgt flr diesen Bereich von Hi-
pede das stadtebauliche Entwicklungsziel, eine Biindelung von infrastrukturellen Einrichtungen, wie
Schule, Kindergarten und Sportplatz, mit einem Angebot fiir das Wohnen zu erganzen. Auf diese
Weise werden kurze fuBlaufige Verbindungen ermdglicht und ein attraktives Umfeld, gerade fiir Fa-
milien mit Kindern, geschaffen. Wechselwirkungen zwischen den Nutzungen sind zu beachten; so
sind z.B. zwischen geplanter Wohnbebauung und dem Sportplatz schalltechnisch bedingte Abstén-
de einzuhalten und Bepflanzungen durchzufiihren. Des weiteren ist die Nachbarschaft zum sudli-
chen Landschaftsschutzgebiet H-34 durch entsprechende PflanzmaBnahmen zu beriicksichtigen.

Durch die Stadt Pattensen wird deshalb der Bebauungsplan Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" aufge-
stellt. Da im nérdlichen Anschlussbereich eine Uberlagerung mit dem Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 406 "Hohes Holzfeld" erfolgt, wird im gleichen Verfahrensgang fiir diese Zone eine Teilaufhe-
bung durchgefiihrt.



A.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan weist fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 408 "Vor
dem Dammfeld" "Flache fur die Landwirtschaft" aus. Innerhalb der im Parallelverfahren aufgestell-
ten und mittlerweile rechtswirksamen 26. Anderung wurden folgende Darstellungen vorgenommen:
Sudlich an das bestehende Wohngebiet "Hohes Holzfeld" wird eine "Wohnbauflache" ausgewiesen.
Als Abstandszone zum Sportplatz und zur rdumlichen Gliederung wird 6stlich anschlieBend eine
"Grinflache mit Zweckbestimmung "Parkanlage" und "Spielplatz" dargestellt. Stdlich an das Wohnge-
biet angrenzend wird eine "Griinflache" mit Zweckbestimmung "Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ausgewiesen, um die fiir das
Plangebiet notwendigen AusgleichsmaBnahmen durchfiihren zu kénnen. Als nachrichtliche Uber-
nahme wird das "Landschaftsschutzgebiet H - 34" in die Planzeichnung aufgenommen, um den Be-
zug zur geplanten Ausgleichsflache darzustellen.

Die Ausweisungen im B-Plan Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" entsprechen damit den Darstellungen
des Flachennutzungsplans.

A.3 Planung
A.3.1 Lage, Umfang und Begrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich (berlagert im norddstlichen Bereich eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr.
406 "Hohes Holzfeld", fur die im gleichen Zuge mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 408
eine Teilaufthebung durchgefiihrt wird. Der Ursprungsplan zeigte hier eine "Griinflache" mit Zweckbe-
stimmung "Spielplatz", eine Anpflanzungsflache, sowie eine Flache fiir den "Gemeinbedarf". Des
weiteren wurde ein "Wirtschafts-/ bzw. Wanderweg" in einer Breite von 3 m ausgewiesen. Um eine Er-
schlieBung fiir das geplante Wohngebiet herzustellen, muss dieser Abschnitt gedndert werden.

Einbezogen in den Geltungsbereich der 1. Anderung sind folgende Flurstiicke der Flur 3, der Gemar-
kung Hipede: 40/21 (ganz), jeweils als Teilflache 40/22, 40/23, 40/24 und 39/48.

Die Geltungsbereiche und die Inhalte der angrenzenden B-Pléane Nr. 406 "Hohes Holzfeld" und des-
sen 1. Anderung sind so eingerichtet, dass die Bebauungspléane unabhéngig voneinander Bestand
haben.

A.3.2 Inhalt der Planung der 1. Anderung

Sudlich an den bestehenden Bebauungsplan Nr. 406 anschlieBend soll eine Wohnbebauung einge-
richtet werden. Das Wohngebiet wird von Norden an den ,Karl-Simrock-Weg"“ angebunden. Eine
schleifenférmige StraBe erschlieBt die Wohngrundstiicke. Das , Allgemeine Wohngebiet* (WA) um-
fasst ca. 23 Wohneinheiten und soll vornehmlich der Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern in
eingeschossiger Bauweise dienen. Fir den ruhenden Verkehr sollen Abstellméglichkeiten an der 6st-
lichen PlanstraBe und im westlichen StraBenabschnitt eingerichtet werden.

FuBlaufige Verbindungen sind nach Norden zum ,,Martha-Schlinkert-Weg* und stdlich zu einer Fla-
che fir AusgleichsmaBBnahmen geplant.

Zwischen Sportplatz, bestehender und neu hinzukommender Wohnbebauung ist eine Abstandszone
einzuhalten, um eine Vertraglichkeit bezliglich der Schallemissionen zu erreichen, die sich aus der
Sportplatznutzung ergeben.



Die zu erwartenden Schallemissionen wurden innerhalb eines Gutachtens bewertet.

In diesen ,griinen Korridor” wird die Spielplatzflache aus dem Bereich der Teilaufhebung verlagert.
Des weiteren werden hier Flachen fir die notwendige Regenriickhaltung eingerichtet. Mit einer Ge-
landemodellierung und entsprechender Bepflanzung kann auch eine optische Trennung zwischen
Wohngebiet und Sportplatz erreicht werden. Es bestehen vielfaltige Moglichkeiten einer wohnungs-
nahen Freizeitnutzung. Diese Griinflache tragt erheblich zur Attraktivitdt des Wohngebietes, aber
auch des benachbarten Sportplatzes bei.

Eine Flache fir AusgleichsmaBnahmen befindet sich unmittelbar anschlieBend im ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebiet. Eine Kompensation kann auf diesen Flachen fir den Bebauungsplanes Nr.
408 ,Vor dem Dammfeld* erfolgen. Fir diesen Bereich besteht, in Absprache mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde, das Entwicklungsziel einer extensiv gepflegten Obstwiese bzw. Wiese. Weitere
PflanzmaBnahmen werden auf dem Geléande der Regenrlickhaltung und tbergreifend im Bereich der
1. Anderung des B-Planes Nr. 406 siidlich des Sportplatzes erfolgen, so dass eine wirksame Orts-
randeingriinung geleistet werden kann.

A4 Ver- und Entsorgung

A.4.1 Abwasser / Frischwasser / Elektrizitit / Telekommunikation

Das geplante Gebiet kann (ber die bestehenden Netze versorgt werden, die sich im Bereich des
Wohngebietes "Hohes Holzfeld", der Oerier StraBBe und der Schule befinden.

Hiipede erhalt durch die "Wasserversorgung Pattensen" Frischwasser.

Die geplanten und vorhandenen Bauten kénnen durch die E.ON Avacon AG mit Strom und Gas ver-
sorgt werden.

Die telekommunikationstechnische Versorgung des neuen Baugebietes ist durch die Deutsche Tele-
kom mdglich, die um eine rechtzeitige Abstimmung vor Baubeginn bittet.

A.4.2 Oberflachenwasser

A.4.2.1 Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet

Fir das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt (Dr. R6hrs & Herrmann, Beratende Inge-
nieure und Geologen, Hildesheim, 16.07.2008), das auch Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des
Bodens trifft. Im Gutachten wird in Kap. 4 "Versickerungseignung", S. 20, dargestellt, dass Versicke-
rungsversuche im Umfeld der Bohrungen in 1,0 bis 1,5 m Tiefe einen mittleren Durchlassigkeitsbei-
wert von ca. 2*107 m/s ergeben haben. Als entwasserungstechnisch relevanter Bereich werden
Werte von 1*10°3 m/s bis 1*10° m/s genannt (gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 zur Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung, Stand:2005).

Demnach ist der Boden lediglich als "schwach durchléssig" zu bezeichnen.

Das Gutachten fihrt weiter aus:" Bei den hier vorliegenden Durchlassigkeitbeiwerten stauen die Ver-
sickerungsanlagen zu lange ein, so dass sich anaerobe Verhaltnisse in der ungesattigten Zone ein-
stellen, die das Rickhalte- und Umwandlungsvermdégen (von z.B. schadlichen Verunreinigungen) un-
giinstig beeinflussen. Zudem ware bei einem Starkregenereignis kein ausreichender Abfluss des Nie-
derschlagswassers zu gewahrleisten."



Im Ergebnis wird seitens des Gutachters von einer dezentralen Versickerung von Niederschlagswas-
ser innerhalb des Plangebietes abgeraten.
Das Gutachten liegt in der Stadtverwaltung Pattensen, Planungsamt, zur Einsichtnahme vor.

A.4.2.2 Abfiihrung des Oberflaichenwassers

Bedingt durch die bestehenden Anschlusshéhen der Kanale werden zur Abfiihrung des Oberflachen-
wassers im StraBenraum flache, maximal ca. 60 cm tiefe Graben eingerichtet, die parallel zur Fahr-
bahn verlaufen. Diese offene Abflihrung fiihrt durch Verdunstungsprozesse auch zu einem reduzier-
ten Volumen des anfallenden Oberflachenwassers und zu einer verzégerten Abflussgeschwindigkeit,
so dass Funktionen der Regenriickhaltung mit tbernommen werden.

A.4.2.3 Regenriickhaltung

Fur das geplante Baugebiet wird, den Aussagen des Bodengutachtens folgend, das anfallende Ober-
flachenwasser im Baugebiet zentral in einem Regenriickhaltebecken gesammelt. Innerhalb dieser
MaBnahme der Regenwasserbewirtschaftung wird das anfallende Wasser dann tber eine Drosselstu-
fe geregelt der Vorflut zugeflihrt, wobei sichergestellt ist, dass nicht mehr Niederschlagswasser abge-
leitet wird als vor der Bebauung. Es ist geplant, eine zeitverzogerte Einleitung des Oberflachenwas-
sers in den sidlich des Baugebietes gelegenen Graben erfolgen zu lassen. Der Graben wird durch
den Realverband Hipede-Oerie bewirtschaftet. Die fiir die Einleitung notwendigen Genehmigungen
werden bei den zustandigen Behdrden eingeholt.

Das Regenriickhaltebecken wird in die innere Griinflache, mit Anschluss an den Spielplatz, integ-
riert. Die bestehenden Anschlusshéhen der vorhandenen Kanale und das relativ hoch anstehende
Grundwasser (s. Bodengutachten) erlauben nur eine flache Ausbildung des Regenrlickhaltebeckens.
Derzeit ist eine Tiefe von ca. 1,00 m bei einem wechselnden Wasserstand von ca. 40 cm geplant.
Dadurch besteht die Moglichkeit, einen gestalteten Ubergang zum nérdlich angrenzenden Spielplatz
herzustellen. Durch eine angepasste Ausbildung von flachen Randzonen mit entsprechender Be-
pflanzung kdnnen auch wasserbezogene Spielmdglichkeiten eingerichtet werden.

A.4.2.4 Situation im nordlich anschlieBenden Baugebiet "Hohes Holzfeld"

Im Beteiligungsverfahren nach § 4(1) und 3(1) BauGB wurde seitens der Anlieger im nérdlich an-
schlieBenden Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 406 "Hohes Holzfeld" darauf hingewiesen, dass
die bestehenden Versickerungsanlagen im sidlichen Bereich des Baugebietes nicht in der Lage
sind, z.B. bei Starkregenereignissen, das anfallende Oberflachenwasser abzufiihren. Es wurden
Wechselwirkungen zwischen dem bestehenden und geplanten Wohngebiet beflirchtet. Die Stadt Pat-
tensen hat deshalb die Situation der Oberflachenentwasserung im B-Plan "Hohes Holzfeld" in den re-
levanten Bereichen Uberprifen lassen. Die Ergebnisse sollen im Wesentlichen dargestellt werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406 "Hohes Holzfeld" im Jahre 1995 wurde die Er-
mittlung von Bodenkennwerten durch die Stadt Pattensen beauftragt, um festzustellen, ob eine Még-
lichkeit zur Versickerung des Niederschlagswassers besteht ("Ermittlung der Bodenkennwerte in Hi-
pede, Bebauungsplan Nr.406 'Hohes Holzfeld", ITWH, Juli 1995). Hierbei wurde festgestellt, dass
die Voraussetzungen in Bezug auf die Mdglichkeit der Versickerung von Regenwasser gegeben sind.
Es wurde darauf hingewiesen, dass lokale Bereiche durch einen hohen tonigen Anteil bzw. Tonlinsen
nicht versickerungsfahig sein kdnnen. Dies betraf konkret eine Bohrung im nordéstlichen Plangebiet
(ndrdl. Kinderspielplatz).



Um die derzeitige Situation der Oberflachenentwasserung einschatzen zu kénnen und Wechselwir-
kungen zwischen den zuklinftig benachbarten Wohngebieten auszuschlieBen, hat die Stadt Patten-
sen jetzt ein hydraulisches Gutachten erstellen lassen ("Untersuchung der Versickerungsrigolen El-
se-Ury-Weg / Martha Schlinkert Weg", Biro INFOCUS, Pattensen, 17.07.2008). Hierbei wurden je-
weils in den Rigolen am Ende des Else-Ury-Weges und am Ende des Martha-Schlinkert-Weges Bo-
denuntersuchungen und Versickerungsversuche durchgefiihrt. Zum Vergleich sind parallele Boden-
untersuchungen bzw. Versickerungsversuche auf dem anstehenden, benachbarten Ackerboden er-
folgt. Es wurde eine verminderte Versickerungsfahigkeit festgestellt.

Fir die Rigole am Else-Ury-Weg wird empfohlen, dass ein "gezielter Uberlauf fiir Niederschlagsereig-
nisse, die Gber den Bemessungsansatz nach DWA A 138 hinausgehen, vorgesehen werden sollte, um
lange Standzeiten des Wassers in der Rigole zu vermeiden".

Die Rigole am Martha-Schlinkert-Weg erhielt die Empfehlung, diese Versickerungsanlage zu einem
Rickhalteraum mit gedrosselter Ableitung umzugestalten.

Die Stadt Pattensen hat deshalb ein Konzept zur Entlastung der Oberflachenentwésserung und Um-
setzung der vorgeschlagenen MaBnahmen erstellt. Hierbei wird lber eine Rohrleitung parallel zur
Baugebietsgrenze das (berschissige Oberflachenwasser aus den bestehenden Rigolen gesammelt
und Gber einen Anschluss an das Entwasserungssystem des neuen Baugebietes geregelt abgefiihrt.
Durch das beauftragte Ingenieurbiro fir Tiefbau, Treuberg und Hinst, Hildesheim, wurde das neue
Entwésserungssystem fiir den B-Plan Nr. 408 so dimensioniert, dass das zusatzliche Oberflachen-
wasser aus dem B-Plan Nr. 406 aufgenommen werden kann. Mit den betroffenen Grundstiicksanlie-
gern wurden die geplanten MaBnahmen abgestimmt. Im Ergebnis sind damit Regelungen zur Entlas-
tung der bestehenden Situation erfolgt.

A.5 Baugrund

Das Baugrundgutachten von Dr. Réhrs und Herrmann stellt dar, dass der Baugrund des Untersu-
chungsgebietes grob in vier Schichten unterteilt werden kann, wobei der 0,50 m machtige Oberbo-
den unbericksichtigt bleibt (S. 10 ff.). Die erste Schicht wird durch L6B bis in eine Tiefe von ca.
1,70 m gebildet. Es schlieBt sich eine Schicht von Geschiebelehm bis zu einer Tiefe von ca. 3,50 m
an. Bis 6,00 m Tiefe konnte glazifluviatiler Sand festgestellt werden. Ab 6.00 m Tiefe stehen Bdden
der Verwitterungszone, Unterkreide an. Es wird darauf hingewiesen, dass "der L6B bei dem Hinzutre-
ten von Niederschlags- oder Schichtenwasser flieBféahig werden kann und dann in die Bodenklasse 2
(flieBende Bodenart) einzustufen ist."

Daraus folgen fir zuklinftige BaumaBnahmen tief- und hochbaulicher Art konkrete Vorschlage fir
den Bauprozess, die im Gutachten ausfihrlich dargestellt werden.

Bezogen auf Gebdude werden im Kap. 4.7 auf Seite 20 folgende Empfehlungen ausgesprochen:

" Detaillierte Griindungsempfehlungen fir Gebaude kdnnen erst nach einer auf die einzelnen Bauvor-
haben abgestimmten Baugrunderkundung getroffen werden. Die Untersuchungen zeigten jedoch
schob jetzt, dass Flachgriindungen geplanter Gebdude weitgehend erst nach einer vorzunehmenden
Baugrundverbesserung moglich sind.

Erfahrungsgeman ist davon auszugehen, dass der Lastabtrag nicht unterkellerter Einfamilienhauser
dann am wirtschaftlichsten als Plattengriindung nach der Schaffung eines ausreichend méachtigen
Griindungspolsters erfolgt.

Unterkellerte Gebaude binden voraussichtlich in die tragfahigen glazifluvialen Sande ein, so dass
hier ein Lastabtrag tber Streifenfundamente méglich ist.



In jedem Fall sind unterkellerte Gebaude mit einer druckhaltenden Abdichtung zu versehen, da da-
von auszugehen ist, dass auftretendes Schichtenwasser héher als 0,50 bis 1,00 m Uber die Keller-
sohle ansteigt. Dabei kann die Abdichtung sowohl als "schwarze" als auch als "weiBe Wanne" ausge-
fihrt werden. Aufgrund der oberflachennah anstehenden bindigen Bdden ist die Abdichtung bis
0,30 m Uber Gelande zu fiihren.

Nicht unterkellerte Gebdude sind mit einer Flachendrainage unter der Bodenplatte herzustellen."

Das Gutachten liegt bei der Stadt Pattensen zur Ensichtnahme vor.

A.6 Immissionen

A.6.1 Schallimmissionen

Vom geplanten Sportplatz, ebenso wie vom geplanten Kleinspielfeld, werden durch den jeweiligen
Spielbetrieb Schallemissionen ausgehen.

Um eine Vertraglichkeit der geplanten und bestehenden Nutzungen miteinander zu gewahrleisten,
wurde das Biro Bonk-Maire-Hoppmann beauftragt, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen
("Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 406 'Hohes Holzfeld', 1. Anderung und zum
Bebauungsplan Nr. 408 'Vor dem Dammfeld", Garbsen, 17.04.2008). Gerdusche aus dem Betrieb
des Sportplatzes (entsprechend den Nutzungszeiten der Spielvereinigung Hiipede-Oerie e.V.), des
Kleinspielfeldes, der Zuschauer und der Parkplatznutzung wurden in ihrer Gesamtwirkung betrach-
tet.

Innerhalb des Gutachtens wurden drei Situationen beurteilt. In Situation 1 wurde ein regelmaBiger
Punktspielbetrieb werktags auBerhalb der Ruhezeit untersucht, in Situation 2 ein Punktspielbetrieb
sonntags auBerhalb der Ruhezeiten, in Situation 3 ein Punktspielbetrieb sonn-/ werktags innerhalb
der Ruhezeiten. Fir ein Allgemeines Wohngebiet sind It. § 2 (1) der 18. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (BImSchV) Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten und 50 dB(A)
innerhalb der Ruhezeiten einzuhalten.

Fur die Situationen 1 und 2 wurde, bezogen auf die geplante Wohnbauflachen des Bebauungsplans
Nr. 408, festgestellt, dass lediglich an zwei Gebauden im Obergeschossbereich an den dem Sport-
platz zugewandten Fassaden eine Uberschreitung von < 1 dB(A) erfolgt. Da innerhalb des Gutach-
tens konservative Ansatze verwendet wurden, werden diese Abweichungen als unwesentlich einge-
stuft und kdnnen vernachlassigt werden.

In Situation 3, bei einer Nutzung innerhalb der Ruhezeiten, werden die Richtwerte nicht eingehal-
ten. Die Regelungen der 18. BImSchV erlauben jedoch, dass im Rahmen von "seltenen Ereignissen"
an 18 Kalendertagen eines Jahres Immissionen bis 65 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten und bis 70
dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten gestattet sind, wobei durch die Stadt Pattensen lediglich 8 - 10
"seltene Ereignisse" erwartet werden. Die Richtwerte der "seltenen Ereignisse" werden durch die be-
trachteten Nutzungen eingehalten.

Bei der Beurteilung wurden im Bereich des 6stlich benachbarten Bebauungsplan Nr. 406 "Hohes
Holzfeld", 1. Anderung eine Umwallung des Kleinspielfeldes mit 3 m Héhe tiber Spielfeldoberflache
und eine Verwallung westlich des Sportplatzes von 1,80 m Hoéhe zu Grunde gelegt.



Im Ergebnis kann also, dem Gutachten entsprechend, eine wechselseitige Vertraglichkeit der be-
nachbarten Nutzungen erreicht werden. Das schalltechnische Gutachten liegt bei der Stadt Patten-
sen vor und kann dort eingesehen werden.

A.7 Darstellungen des Bebauungsplanes

A.7.1  Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Das geplante Wohngebiet wird, entsprechend der beabsichtigten Nutzung, als "Allgemeines Wohnge-
biet" (WA) ausgewiesen.

Als MaB der baulichen Nutzung wird als Zahl der Vollgeschosse | festgesetzt, um eine eingeschossi-
ge Bauweise zu erreichen. Als Grundflachenzahl wird als Obergrenze It. § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) 0,4 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl liegt, entsprechend der Eingeschossigkeit,
ebenfalls bei 0,4. Es werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen, um eine aufgelockerte Be-
bauung mit zugeordneten Gartenflachen, wie sie dem dérflichen Charakter Hiipedes entsprechen, zu
erreichen. Die Nachbarschaft zur offenen Landschaft wird beriicksichtigt, indem durch eine geringe
Geschossigkeit eine Abstufung zum Ortsrand hin gewahrleistet wird. Gleichzeitig werden die Auswei-
sungen des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 406 "Hohes Holzfeld" aufgenommen und weiterge-
fahrt.

Die Baugrenzen liegen am Ortsrand mit 5 m bzw. 6 m Entfernung zur Grundstiicksgrenze. Zu den
StraBen hin werden Absténde bis zu 3 m zugelassen, damit innerhalb des Baufeldes eine relativ
freie Anordnung des Baukorpers erreicht werden kann.

A.7.2 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt iber eine StraBenschleife. Die StraBenverkehrsflache im
Wohngebiet wird in einer Breite von 6,00 m ausgewiesen, wobei sich diese Flache aufteilt in eine
Fahrbahn mit einer Breite von ca. 3,50 m und einem Graben mit einer Verfligungsflache von ca.
2,50 m. Das Wohngebiet soll im Einbahnverkehr durchfahren werden. Die vorgesehene Fahrbahn-
breite von 3,50 m ist (It. RASt 06) dafiir ausreichend, da kein Begegnungsverkehr stattfindet. Da
sich das Gelandeprofil von seiner Gefélleneigung indifferent darstellt und die Anschlusshéhen der
bestehenden Kanale relativ hoch liegen, kann zum jetzigen Zeitpunkt keine Festlegung erfolgen, auf
welcher StraBenseite der Graben angeordnet werden muss. Eine Prinzipskizze verdeutlicht das ge-
plante StraBenprofil. Es wird ein Ausbau als verkehrsberuhigte Zone erfolgen.

S
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Abb.: Prinzipskizze zum StraBenaufbau im Bereich des Einbahnverkehrs



Die ErschlieBungsstraBe vom Karl-Simrock-Weg in das Gebiet hinein wird mit einer Breite von 9,00
m ausgewiesen, wobei 6,00 m fir die Fahrbahn und 3,00 m fiir den erforderlichen Entwasserungs-
graben eingeraumt werden. Die Fahrbahnbreite wurde auf den zu erwartenden Begegnungsverkehr in
diesem Einfahrtsbereich eingerichtet.

Im Ostlichen Bereich werden "6ffentliche Parkplatze" in Senkrechtaufstellung eingerichtet. Weitere
Parkplatze werden im westlichen StraBenabschnitt straBenbegleitend festgesetzt. Den Parkplatzen
werden Baumpflanzungen zugeordnet, um eine Verschattung und Begriinung des StraBenraumes,
und damit eine Verbesserung des Kleinklimas, zu erreichen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen "¢ffentlichen Parkflachen" erlauben die Anlage von insgesamt
ca. 18 - 20 Parkplatzen. Fir eigene Fahrzeuge sind auf den Wohngrundstiicken nach den Bestim-
mungen der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) private Einstellplatze anzulegen. Zur Bemes-
sung des erforderlichen Parkraums wird folgende Annahme getroffen: Bei einem angenommenen
Ausbau des Baugebietes mit 12 Einfamilienhdusern und 24 Doppelhausern (sehr hoher Anteil), ent-
spricht dies einer Gesamtzahl von 36 Wohneinheiten. Je zwei Wohneinheiten wird ein &ffentlicher
Parkplatz zugeordnet, so dass 18 Parkplatze im &éffentlichen Raum erforderlich sind. Diese GréBen-
ordnung wird durch die Parkplatze, wie oben dargestellt, sogar mit Reserve erfillt.

FuBwege bzw. Wirtschaftswege sind an mehreren Stellen geplant, um eine fuBlaufige Vernetzung mit
den anschlieBenden Gebieten herzustellen.

Im slidwestlichen Bereich ist eine Verbindung zur Ausgleichsflache vorgesehen, um diese Flache be-
wirtschaften zu kénnen, aber auch fir Anwohner erlebbar zu machen.

Ein Anschluss an das Wohngebiet "Hohes Holzfeld" ist im Westen vorgesehen. Hier soll ein kleiner
Steg Uber die zukinftige kleine Riickhalteflache hinwegfiihren, so dass fuBlaufig beide Wohngebiete
miteinander verbunden werden. Das Rickhaltevolumen wird durch diese MaBnahme nur unerheb-
lich verringert, zumal eine unmittelbare Ableitung des Oberflachenwassers in das sidlich benachbar-
te Entwasserungsnetz erfolgen kann.

Nach Osten ist eine befahrbare Querverbindung zum Sportplatz und zum Friedhof bis zur "Oerier
StraBBe" vorgesehen, um das Regenrlickhaltebecken pflegen zu kénnen. Der Weg wird voraussichtlich
auf der Flache zur Regenriickhaltung eingerichtet.

Zum "Karl-Simrock-Weg" fiihrt, begleitend zur ErschlieBungsstraBe, ein kombinierter FuB-Radweg
mit 2,00 m Breite. Dieser Weg bildet die Hauptverbindung aus dem Wohngebiet heraus zur Grund-
schule, zum Sportplatz, zum Kleinspielfeld, zum Kindergarten und in die weitere Ortslage. Der ge-
plante Graben bildet eine Abstandszone und Ubergang zur ErschlieBungsstraBe. Auf der anderen
StraBenseite der HaupterschlieBung, zum Kindergarten hin, wird ein Abstandsstreifen von 1,50 m
Breite als Pflanzbereich eingerichtet, um die StraBe von der Grundstiicksgrenze des Kindergartens
abzuriicken. Diese straBenbegleitende Griinflache wird als "Verkehrsgriinflachen" ausgewiesen.

A.7.3 Flache fiir den Gemeinbedarf

Die im nordlichen Bereich bislang als Spielplatz ausgewiesene Flache wird aufgehoben und fir das
geplante Kleinspielfeld ersetzt durch die Ausweisung einer "Flache fir den Gemeinbedarf" mit
Zweckbestimmung "Kleinspielfeld".



A.7.4  Griinflachen

Das Wohngebiet wird nach Osten durch eine durchgehende Griinflache begrenzt, die als Abstandsfla-
che zur Sportplatznutzung dient, aber als "griiner Korridor" verschiedene Funktionen aufnimmt. Die
Bemessung der Pufferzone erfolgte auf Grundlage der Untersuchung "Sport und Umwelt, Ermittiung
der Schallemissionen und Schallimmissionen von Sport und Freizeitanlagen" des TUV Norddeutsch-
land von 1987 (im Auftrag des Niedersachsischen Umweltministeriums erstellt). Hierin werden An-
haltswerte fiir den Mindestabstand zwischen dem Rand der Anlagen und benachbarter Wohnbebau-
ung (hier als "Allgemeines Wohngebiet") angegeben. Fir einen Sportplatz werden 60 m Abstand auf-
geftihrt. Das Kleinspielfeld ist als Bolzplatz einzustufen mit einem Abstand von 40 m zur Wohnbe-
bauung.

Der "griine Korridor" soll als wohnungsnahe Freizeitzone gestaltet werden. In Nachbarschaft zum
Kindergarten wird eine "0ffentliche Griinflache" mit Zweckbestimmung "Parkanlage" festgesetzt.
Sadlich von der ErschlieBungsstraBe wird der Spielplatz eingerichtet werden, der vom alten Standort
bei der Schule hierhin verlagert wird, und den Anwohnern, Schilern und Sportlern gleichermaBen
zur Verfigung steht. Durch eine Gelandemodellierung mit entsprechender Bepflanzung kann zum
Sportplatz hin ein Ubergangsbereich geschaffen werden, der eine optische Abriegelung und Spiel-
moglichkeit zugleich darstellt. Dementsprechend wird eine "6ffentliche Griinflache" mit Zweckbe-
stimmung "Spielplatz" ausgewiesen. Im Grenzbereich zum sidlichen Graben sollen Flachen fir eine
Regenriickhaltung des Oberflachenwassers aus dem Gebiet bereitgestellt werden, so dass hier eine
"6ffentliche Griinflache" mit Zweckbestimmung "Regenriickhaltung" eingerichtet wird. Durch eine fla-
che Uferrandgestaltung kann ein Ubergang zum Spielplatz mit Spielméglichkeiten geschaffen wer-
den, da das Regenriickhaltebecken auch nur sehr flach ausgebildet wird mit einer Wassetiefe von vo-
raussichtlich 40 cm bei einer Gesamttiefe von ca. 1,00 m.

Nach Siiden, zur offenen Landschaft hin, wird "6ffentliche Griinflache" mit Zweckbestimmung "Orts-
randgriin" festgesetzt, mit Uberlagerung einer "Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&u-
men, Strduchern, und sonstigen Bepflanzungen". Auf diesen Flachen ist die Pflanzung weiterer
Obstbaume festgesetzt, so dass ein durchgehende Gestaltung und Vernetzung erreicht wird.

Nach Westen zur Ortslage hin sind "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern, und sonsti-
gen Bepflanzungen" auf den Privatgrundstiicken ausgewiesen, um eine Eingriinung des Siedlungsbe-
reiches umzusetzen. Gleichzeitig soll ein Pufferbereich zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen hergestellt werden, um Staube und Eintrage aus der Landwirtschaft aufzufangen.

Nach Osten, im Grenzbereich zum Sportplatz, wurden weitere "Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzt, um einen rdumlichen Ubergang zum
Sportplatzgelande zu gestalten.

A 7.5 Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen

Durch die Inanspruchnahme von ehemals landwirtschaftlichen Flachen fir eine bauliche Nutzung
werden Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Sudlich in das Landschaftsschutzgebiet hineinragend wird eine "6ffentliche Grinflache" ausgewie-
sen, die als Flache fur AusgleichsmaBnahmen dient und dementsprechend als "Flache fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" ausgewiesen wird. Hier
soll eine extensive Streuobstwiese angepflanzt werden, unter Verwendung lokaler Obstsorten.

Beziglich der Fauna wurde das Plangebiet durch das Biro Abia gutachterlich untersucht ("Untersu-
chung der Brutvogelfauna und des Feldhamsters im Bereich der zu erstellenden Bebauungsplane Nr.
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406 und 408 sidlich der Ortschaft Hiipede / Stadt Pattensen", Neustadt 09/2008). Hierbei wurde
ein Bau des Feldhamsters festgestellt, fiir den nicht eindeutig festgestellt werden konnte, ob er der-
zeit bewohnt wird. Flr den Fall, dass im Frihjahr ein Feldhamster gefunden wird, wird der Feld-
hamster auf eine Flache in der Gemeinde S6hlde, Landkreis Hildesheim, umgesiedelt werden. Hier
wird ein Konzept zur feldhamstergerechten Bewirtschaftung umgesetzt, das in Abstimmung zwi-
schen der Eigentliimerin der Flache und der zusténdigen Fachbehdrde (Nds. Landesamt fur Wasser-
wirtschaft, Kistenschutz u. Naturschutz, Frau Pott-Dérfer) erfolgt. Die Umsetzung der MaBnahme
wird durch einen stéadtebaulichen Vertrag geregelt.

Brutvdgel konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden. Das verloren gehende Nahrungsangebot
der ehem. landwirtschaftlichen Flache wird durch die Anlage einer extensiven Streuobstwiese ausge-
glichen. Die Spitze der Ausgleichsflache, im Ubergangsbereich zu den weiterhin ackerbaulich ge-
nutzten Flachen, wird als Wiese eingerichtet, um fiir ein breites Artenspektrum durch baumfreie Be-
reiche Nahrungsangebote bereitzustellen.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 408, Teil B der Begriindung, stellt ausfihrlich die Be-
lange von Natur und Landschaft dar. Auf ihn wird an dieser Stelle verwiesen.

A.8 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung - Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" wird fir das Plangebiet eine ortliche Bauvor-
schrift (Bauvorschrift tiber Gestaltung) verfasst.

Die Inhalte sind auf dem Planblatt des Bebauungsplanes aufgefiihrt.

A.8.1 Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift ber Gestaltung gilt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 408
"Vor dem Dammfeld".

A.8.2 Erforderlichkeit

Eine ortliche Bauvorschrift wurde fiir diesen Bebauungsplan notwendig, da bereits fiir den bestehen-
den Bebauungsplan Nr. 460 "Hohes Holzfeld" eine &rtliche Bauvorschrift vorliegt. Es sollen Grundzi-
ge fir die Bebauung festgelegt werden, die eine Uibergreifende Gestaltung beider Gebiete gewahrleis-
tet, da vergleichbare Lagebedingungen in enger raumlicher Nachbarschaft bestehen.

Die Nahe zum Landschaftsschutzgebiet ist zu beriicksichtigen. Die Zielsetzung der Ortlichen Bauvor-
schrift des Bebauungsplanes Nr. 460 "Hohes Holzfeld", die "Gebaude dem historisch gewachsenen,
dorflich gepragten Ortskern von Hipede anzupassen und die Gestaltung des Ortsrandes aufzubes-
sern" soll weiterverfolgt werden.

Die Bebauung soll innerhalb eines bestimmten Rahmens eine Abgestimmtheit erreichen, die eine
gestalterische Vertraglichkeit der Gebaude untereinander im Gebiet selbst und der Baugebiete in ih-

rer Gesamtheit mit dem anschlieBenden Dorf und dem umgebenden Landschaftsraum erméglicht.

Da Hupede ein landlich gepragter Ort ist, sollen charakteristische Gestaltungselemente des doérfli-
chen Umfeldes aufgenommen werden und innerhalb des Neubaugebietes umgesetzt werden. Gerade
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im Kontrast zu stadtischen Baugebieten wird erwartet, dass Bauwillige, die im I&andlichen Raum sich
niederlassen, auch ein entsprechendes Umfeld vorfinden und mittragen wollen.

Gleichzeitig ist die Stadt Pattensen bestrebt, die dérfliche Auspragung ihrer landlich gepragten Ort-
schaften, innerhalb einer zukunftsorientierten Entwicklung, weitgehend zu erhalten und zu sichern.
Dies kann nur durch eine Formulierung von Gestaltungszielen und darauf abgestimmte Regelungen
erfolgen, wie sie die Ortliche Bauvorschrift erméglicht.

A.8.3 Inhalt der Ortlichen Bauvorschrift

Die Ortliche Bauvorschrift trifft Regelungen zur Sockelhdhe der baulichen Anlagen, zu den Dachfor-
men, Dachneigungen und den Dacheindeckungen unter Berlicksichtigung der Farbe und des Materi-
als.

In § 2 der Ortlichen Bauvorschrift wird eine Sockelhéhe von 0,80 m festgesetzt, um dorfuntypische,
hohe Sockel zu vermeiden.

In § 3 (1) der Ortlichen Bauvorschrift werden Flachdacher und Pultdiacher ausgeschlossen. Dem
Kontext entsprechend werden nur Dachneigungen von 30° bis 45° zugelassen, wobei Dachaufbau-
ten, Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen davon ausgenommen sind.

In § 3 (2) der Ortlichen Bauvorschrift werden Aussagen zur Gliederung der Dachflache durch Dach-
aufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster gegeben, in § 3 (3) Angaben zu Material- und Farbver-
wendung. In § 3 (4) werden Aussagen zur Gestaltung von Drempeln (Kniestécken) getroffen. Durch
diese Regelungen soll auf ein ausgewogenes Erscheinungsbild der Dachflache, und damit der Dach-
landschaft des Ortes, hingewirkt werden.

A.9 Stadtebauliche Werte

Die Teilaufhebung des B-Planes Nr. 406 hat eine FlachengréBe von 850 gm, die Neuaufstellung des
B-Planes Nr. 408 hat eine GroBe von 25.100 gm.

Insgesamt sind auf 25.100 gm ausgewiesen:

- Allgemeines Wohngebiet 13.500 gm (53,8%)
- StraBenverkehrsflache 4.060 gm (16,2%)
- offentliche Grinflache 7.170 gm (28,5%)
- Flache fir Gemeinbedarf 370 gm ( 1,5%)

A.10 Bebauungsentwurf

Dem Bebauungsplan ist zur Illustration als Anlage 1 ein Bebauungsentwurf beigefligt. Der Entwurf
stellt hinsichtlich der Bebauungsformen, der Lage der Bebauung, der Bauflachenaufteilung und
Standorte zu pflanzender Bdume eine von mehreren Méglichkeiten dar, und ist damit unverbindlich.
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Teil B Umweltbericht

B.1 Umweltbericht - Einleitung

Das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz-
Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004 setzt als Artikelgesetz die Vorgaben der Richtlinie 2001/42/EG
des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Priifung der Umweltaus-
wirkungen bestimmter Plane und Programme (Plan-UP-Richtlinie) um.

Nach § 2 (4) Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplédnen fir die Umweltbelange eine
Umweltprifung zu erarbeiten, auf die eine Durchfiihrung eines Bauleitplans voraussichtlich erhebli-
che Umweltauswirkungen haben kann. Die Daten, hierzu zahlen auch die Eingriffsregelung und Bo-
denschutz-Belange, werden ermittelt, in dem Umweltbericht beschrieben und bewertet. GemaB § 2a
BauGB ist der Umweltbericht nach der Anlage zu diesem Gesetz auszuarbeiten und in der Begriin-
dung zum Bauleitplan darzustellen.

B.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
B.1.1.1 Angaben zu Standort

Der Planungsraum befindet sich im Stden der Ortschaft Hiipede, anschlieBend an das Baugebiet
"Hohes Holzfeld". Auf einer Flache, die derzeit als Ackerflache intensiv genutzt wird, soll eine Wohn-
bebauung mit ErschlieBung und Griinflachen eingerichtet werden. Die westliche und die sidliche
Grenze des Planungsraumes bilden die Grenzen des einbezogenen Flurstiicks 40/24, es schlieBen
Ackerflachen an. Die 6stliche Grenze bildet der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 406 "Hohes Holz-
feld", 1. Anderung, mit den dort getroffenen Darstellungen einer dffentlichen Griinflache "Sport-
platz". Im Norden grenzen die Wohnhauser am "Martha-Schlinkert-Weg" an, ebenso wie das Gelédnde
des Kindergartens und Freibereiche der Grundschule Hiipede.

B.1.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan weist ein Allgemeines Wohngebiet aus, mit den dazugehérigen ErschlieBungs-
straBen und FuBwegen. Im Osten wird als Abgrenzung zum Sportplatz eine schalltechnisch bemesse-
ne Abstandsflache - Griinzone als Spielplatz, Parkanlage und Rickhaltebecken sowie &ffentliche
Parkplatze - errichtet, im Sidwesten, innerhalb des LSG H-34 kommt es auf einer Griinflache zur
Ausweisung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Weiterhin kommt im Wohngebiet am Westrand die Festsetzung "Flache anzupflanzender
Baume und Straducher" zur Darstellung, Bereiche zur Ortsrandeingriinung werden dargestellt. Ein
FuBweg im Siuden, parallel zum Graben, schlieBt an die Ausweisungen des B-Planes Nr. 406 an. Na-
turschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen kommen innerhalb des Geltungsbereiches zur Dar-
stellung.

Es gibt Bereiche des B-Planes Nr. 406, deren Festsetzungen aufgehoben werden (Teilaufhebung).

Es betrifft die Flurstiicke 40/21, 40/22, 40/23. Diese 850 gm groBen Flachen werden in den neu
aufzustellenden B-Plan Nr. 408 planerisch in das Gesamtkonzept mit einbezogen.
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B.1.2 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich dieser Planung hat eine GroBe von rd 25.100 gm, darin sind flachenmaBig ent-
halten:

- Allgemeines Wohngebiet 13.500 gm (53,8%)
- StraBenverkehrsflache 4.060 gm (16,2%)
- offentliche Griinflache 7.170 gm (28,5%)
- Flache fur Gemeinbedarf 370 gm ( 1,5%).

Einbezogen in den Bebauungsplan Nr. 408 sind folgende Flurstiicke der Flur 3, der Gemarkung H-
pede: 40/21 (ganz), jeweils als Teilflache 40/22, 40/23, 40/24 und 39/48.

B.1.3 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

B.1.3.1 Fachgesetze

Fur das anstehende Planverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB (i.d.F. vom
23.09.2004, zuletzt geandert am 21.12.2006) i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG (i.d.F. vom
25.03.2002, zuletzt gedndert am 08.04.2008) maBgeblich.

Zum Immissionsschutz wurden bei der Planung beachtet:

- das Bundesimmissionschutzgesetz (i.d.F. vom 14.05.1990, zuletzt gedndert am 26.09.2002)

- die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)

- die Freizeitlarmrichtlinie (TA-Larm).

B.1.3.2 Fachplanungen

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2005 fir die Region Hannover weist dem Raum Hpede
verschiedene Funktionen zu. Westlich und sidlich von Hipede liegen Vorsorgegebiete fiir Natur und
Landschaft. Der Niederungsbereich des Hiipeder Baches ist westlich und 6stlich der Ortslage als Ge-
biet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes ausgewiesen. Die Bereiche au-
Berhalb der Siedlungsbereiche von Hiipede sind als Vorsorgegebiete fiir die Landwirtschaft dargestellt,
aufgrund von hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials.

Der Landschaftsrahmenplan flir den ehemaligen Landkreis Hannover (1990) entwickelt als unver-
bindlicher Fachplan fir den Naturraum der Bérden in die Calenberger Lossbérde, hier Pattenser Ebe-
ne, folgendes Leitbild:

" In einer an naturnahen Okosysteren verarmten Landschaft wie der Bérde muss deshalb neben der moglichst
vollstandigen Sicherung der noch verbliebenen naturnahen Lebensrdume der Entwicklungsaspekt (Regeneration und
Neuschaffung von Biotopen) im Vordergrund stehen. ... Die FlieBgewésser der Bérden gehéren zu den am stérksten
beeintrachtigten in Niedersachsen. .. Infolge naturfernen Ausbaus und intensiver UnterhaltungsmalBnahmen sind na-
hezu alle Gewdsser an biotoptypischen Strukturen stark verarmt." (Auszug LRP, S. 181 f.)

- Réaumliche Zielschwerpunkte fiir diesen Raum sind daher:
Schaffung von Kleinstrukturen und Verbindung derselben miteinander.

Ein flachendeckender oder teilgebietsbezogener Landschaftsplan liegt fiir das Gebiet der Stadt Pat-
tensen nicht vor.
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B.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

B.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfol-
gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Um-
weltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im
Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Pla-
nung verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die aus dem Voll-
zug der Planung entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen werden deutlich herausgestellt,
um daraus anschlieBend im folgenden Kapitel MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich abzuleiten.

B.2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur die Menschen, die derzeitigen Bewohner in der Umgebung des geplanten Baugebietes sowie die
Anwohner des geplanten Sportplatzes und Kleinspielfeldes, sind im Zusammenhang mit der Pla-
nung Auswirkungen auf das Wohn- und Lebensumfeld und die Erholungsfunktion von Bedeutung.
Die geplante Wohnbebauung schlieBt an die StraBen "Martha-Schlinkert-Weg" und "Else-Ury-Weg"
an, im Baugebiet kommt es zur Anlage einer StraBenschleife. Es ist nicht mit einem erh6éhten Larm-
pegel im angrenzenden Baugebiet zu rechnen. Die neue Bebauung soll auf Ackerflachen, die derzeit
Produktions- und keine Erholungsflachen sind, durchgefiihrt werden. Auch hier ist mit keiner Beein-
trachtigung fiir die Anwohner zu rechnen.

Fur den Sportplatz und das Kleinspielfeld wurde ein schalltechnisches Gutachten vom Ing.-Biiro
Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, im April 2008 erstellt. Hier wéare aufgrund der Nutzungszeiten ei-
ne larmbezogene Beeintrachtigung der Anwohner moglich. Der Gutachter kommt abschlieBend zu
dem Ergebnis, dass fir die schalltechnisch relevanten Gerauschsituationen bei der Durchfiihrung
des Spiel- und Trainingsbetriebes auf dem Sportplatz und auch die Benutzung des Kleinspielfeldes
im Regelfall der Immissionswert fir Allgemeine Wohngebiete weitgehend eingehalten wird. Der Ab-
stand des Sportplatzes von Wohnbebauung ist so ausreichend gro3 gewahlt, dass eine Stérung der
Anwohner aus larmtechnischen Aspekten weitgehend nicht eintritt.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch werden bei Einhaltung der Immissionswerte, wie sie gutachter-
lich dargestellt wurden, erhebliche Belastigungen ausgeschlossen. Eine weitere Untersuchung des
Schutzgutes Mensch wird deshalb nicht erforderlich.

B.2.1.2 Schutzgut Arten und Biotope

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Floristische Belange - Biotoptypen

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation ware auf der Pattenser Ebene, im Bereich von Hipede,
ein Eichen-Hainbuchenwald feuchter kalkreicher Béden in Durchdringung mit mesophilem Buchen-
wald. Die Flachen im Geltungsbereich werden intensiv ackerbaulich genutzt. Ostlich begrenzt die
KreisstraBe 203 den Bereich. Im Norden befinden sich Wohngrundstiicke, Kindergarten und Grund-
schule jeweils mit Freibereichen. Im Westen und im Siden befinden sich weitere intensive Ackerfla-

14



chen. Im Siden bildet ein landwirtschaftlicher Entwasserungsgraben, gradlinig ausgebaut, die Plan-
gebietsgrenze. Im Sldwesten ragt das Landschaftsschutzgebiet LSG H-34 in das Plangebiet. Die
nachfolgende Karte gibt einen Uberblick zur rdumlichen Verteilung der Biotoptypen.

Karte 1: Verteilung der Biotoptypen im Geltungsbereich und auf angrenzenden Flachen
mit Kennzeichnung von Einzelbaum-Standorten
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Die Wertigkeit der intensiv genutzten Ackerflachen (AT) im Plangebiet ist sehr gering. Die vorhande-
nen floristischen Elemente werden den folgenden Biotoptypen und Wertigkeiten zugeordnet:

- AT basenreicher Lehm-, Tonacker Wertstufe | - |1
- PHZ neuzeitlicher Haus- und Ziergarten Wertstufe 11

- GRA artenarmer Scherrasen Wertstufe | - 1
- HSE Siedlungsgehdlze aus heimischen Arten Wertstufe 11 - 111
- Einzelgehdlze Wertstufe 111

- Hecken (iberwiegend Koniferen) Wertstufe | - 11

Bei den dargestellten Einzelbdumen handelt es sich um:

- entlang der StraBe K 203 auf Graserstreifen: 6 x Vogelbeere, Stammumfang ca. 15 - 20 cm

- am Friedhof im Westen: Sandbirke (StU 100), Hainbuche (StU 150), Silberweide (StU 160 cm)
- am Friedhof an Kapelle: 2 x Winterlinde (StU 140 cm); am Eingangstor: 2 x Larche (StU 70-80)
- am Schulparkplatz: Winterlinde in groB und klein, begrenzt von Heckenrosen

- auf Wiese und Bolzplatz sidlich vor der Schule: 5 x Winterlinde (StU 50 - 60 cm bzw. 20 cm)

- auf dem Spielplatz: 1 x Winterlinde (StU 30 cm) sowie Thuja-Hecke.

Faunistische Belange - Tierarten

Mit der Novellierung des BNatSchG 2007 in Verbindung mit der FFH-Richtlinie wurde der Schutz fir
die wildlebenden européaischen Vogelarten neu definiert. Danach ist die Eingriffsflache und die um-
gebenden Bereiche in der Bedeutung als Lebensraum fir die hier relevanten Vogelarten einzuschat-
zen und zu bewerten. Ein entsprechendes Fachgutachten wurde an das Biiro ABIA GbR, Neustadt,
in Auftrag gegeben.

Das Vorkommen von Feldhamstern ist in den Bérdebereichen der Region auf Ackerflachen mit bindi-
gen tiefgriindigen Bdden bekannt, der Feldhamster hat in der Pattenser Ebene einen Populations-
schwerpunkt. Die Umgebung der Ortschaft Hipede bietet potenzielle Lebensrdume fir diese streng
geschiitzte Tierart. Dazu wurde ebenfalls das Biro ABIA GbR, Neustadt, mit einer gezielten Untersu-
chung beauftragt.

Das Fachgutachten des Biiro ABIA zu den regional- und habitatspezifisch zu erwartenden charakte-
ristischen Arten im Untersuchungsgebiet liegt seit September 2008 vor und kam zu folgenden Er-
gebnissen:

Vogelarten

Die Bestandsaufnahme der Vogelarten erfolgte durch fiinf Begehungen im Zeitraum von Mitte April -
bis Anfang September 2008. Innerhalb des Untersuchungsgebietes, das im Jahr 2008 als Kartof-
felacker genutzt wurde, konnten in der Brutsaison 2008 keine Brutvdgel festgestellt werden. In den
benachbarten Ackerflachen wurden bodenbriitende Vogelarten der groBflachig offenen Ackerland-
schaft wie Feldlerche und Schafstelze beobachtet. Rebhiihner und Kiebitze wurden nicht gesichtet.

Fir andere Vogelarten fehlen auf der ackerbaulich genutzten Flache die zum Nestbau erforderlichen
Strukturen (Gehdlze, Nischen usw.), sie scheiden daher als Brutvégel innerhalb des Untersuchungs-
gebietes aus. Sie sind jedoch in der Umgebung im Bereich des Friedhofes und im Siedlungsbereich
vorhanden und nutzen das Untersuchungsgebiet teilweise zur Nahrungssuche.
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Feldhamster

Bei der Begehung im Frihjahr 2008 (Mitte April) wurden keine Anzeichen auf Winterbaue der Feld-
hamster auf der Flache festgestellt. Im Spatsommer 2008 (Anfang September) wurde im nérdlichen
Untersuchungsgebiet in der Nahe des angrenzenden Kindergartens eine Bodenrdhre zu einem Hams-
terbau mit einem Durchmesser von ca. 8 cm festgestellt, allerdings ohne Spuren auf einen aktuellen
Belauf. Es ist gemaB Gutachten anzunehmen, dass das Tier ggf. schon die Winterruhe begonnen hat.

Das Fachgutachten zur Fauna ("Untersuchung der Brutvégel und des Feldhamsters im Bereich der
zu erstellenden Bebauungsplane Nr. 406 und 408 siidlich der Ortschaft Hiipede/ Stadt Pattensen",
Neustadt 09/2008) war Teil der &ffentlichen Auslegung dieses Bebauungsplanes und liegt in der
Stadtverwaltung Pattensen zur Einsicht vor.

GemaB Art. 4 der EU-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) sind die EU-Mitgliedstaaten verpflichtet,
die flachen- und zahlenmaBig geeigneten Gebiete fiir Arten des Anhanges | der Richtlinie (Art. 4
Abs. 1) und fir Zugvogelarten (Art. 4 Abs. 2) zu Besonderen Schutzgebieten (BSG, Europaische Vo-
gelschutzgebiete) zu erklaren und der Europaischen Kommission flr die Bildung des 6kologisch ver-
netzten Schutzgebietssystems Natura 2000 zu melden. Hier gibt es kein Gebiet, das diesen Kriteri-
en gentigt.

Im Geltungsbereich des Vorhabens bestehen keine Naturschutzgebiete, kein Nationalpark, kein Bio-
sphérenreservat. Im Geltungsbereich selbst oder direkt daran anschlieBend gibt es keine Biotope
entspr. § 28a und § 28 b NNatG. Das LSG H-34 ragt in den Geltungsbereich hinein.

Bewertung

Es handelt sich im Bearbeitungsgebiet um intensiv genutzte Ackerfldchen der Bérde-Kulturland-
schaft, insgesamt ist die Flache ist gehdlzfrei. Das Bearbeitungsgebiet hat fiir die floristischen Be-
lange eine nur sehr geringe Bedeutung, hier gibt es keine erheblichen Beeintrachtigungen durch den
geplanten Eingriff. Die floristischen Belange werden daher nicht weiterverfolgt.

Die ackerbaulich genutzte Flache bietet nur wenigen habitatspezifischen Tierarten, vorwiegend den
Arten der offenen Feldflur, Lebensraum. Die nachfolgende Bewertung der faunistischen Belange
stlitzt sich auf das Fachgutachten des Biro ABIA GbR, Neustadt, zur Untersuchung der Brutvogel-
fauna und des Feldhamsters.

Vogelarten
Ein Ausbleiben von Brutnachweisen zum Zeitpunkt der Untersuchungen im Jahr 2008 ist auf die

Nutzung der Flache als Kartoffelacker und die damit verbundenen h&ufigen Bodenbearbeitungen im
Brutzeitraum zurtickzufiihren. Aufgrund der auf den unmittelbar benachbarten Ackerflachen gesich-
teten Arten wie Feldlerche und Schafstelze ist das Untersuchungsgebiet als potentieller Lebensraum
bodenbritender Vogelarten einzustufen. Die Flache wird derzeit als Teillebensraum der auf den
Nachbarflachen briitenden Tiere wie auch anderer Vogelarten der Siedlungsbereiche genutzt, die das
Gebiet zur Nahrungssuche frequentieren. Bei der Feldlerche handelt es sich um eine in Niedersach-
sen als "gefahrdet" eingestufte Art. Insgesamt ist davon auszugehen, dass das Gebiet eine durch-
schnittliche Bedeutung fiir die Brutvogelgemeinschaften der offenen Feldflur besitzt.

Durch das geplante Vorhaben sind fiir bodenbriitende Vogelarten keine grundsatzlichen artenschutz-
rechtlichen Verst6Be gegen den §42 BNatSchG verbunden, da auf der Flache keine Tiere gesichtet
wurden. Grundsatzlich ist die gesamte Umgebung des Bearbeitungsgebietes potentieller Lebens-
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raum flr die Brutvogelarten, so dass die 6kologische Funktion beziiglich der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten weiter erfillt wird.

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der geplanten Uberbauung von Teilflichen und dem damit
verbundenen Verlust von Nahrungsangeboten eine Beeintrachtigung flr Brutvogelarten wie auch fir
die haufigeren Arten des Siedlungsbereiches entsteht. Der geplante Eingriff ist mit dem Verlust ei-
nes Teillebensraumes verbunden, der entsprechend auszugleichen ist.

Feldhamster

Der Feldhamster ist eine "Anhang IV"-Art der FFH-Richtlinie und zahlt daher zu den nach §10 Abs.2
Nr.11b BNatSchG streng bzw. besonders geschiitzten Tierarten, er gehért zu den in Niedersachsen
wie auch bundesweit stark gefahrdeten Arten. Mit einem Eingriff darf grundsatzlich kein VerstoB3 ge-
gen die Verbote des §42 BNatSchG verbunden sein.

Der vorgefundene Hamsterbau befindet sich genau auf der Kreuzung der geplanten Zufahrtsstral3e
zu dem Baugebiet. Durch die mit der Errichtung des Baugebiets einhergehenden BaumaBnahmen
sind sowohl der Bau an sich, wie auch das eventuell darin vorkommende Tier durch die Bodenbewe-
gungen bedroht. Hier greift das Tétungsverbot und das Stérungsverbot nach §42 Abs. | BNatSchG,
ein solcher Eingriff ist unzulassig. Das Vorkommen des Hamsters ist nach Ende der Winterruhe im
Frihjahr 2008 zu prifen, vorher diirfen in diesem Bereich keine Bauarbeiten durchgefiihrt werden.
Sofern der Bau unbewohnt ist, treffen die Verbote des §42 BNatSchG dann nicht zu, wenn die 6kolo-
gische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt wird. Grundsatzlich ist das gesamte Gebiet potentieller Lebensraum fir den Feld-
hamster, so dass die 6kologische Funktion beziglich der Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiter er-
flllt werden wiirde, wenn sich herausstellt, das der vorgefundene Hamsterbau unbewohnt ist. Durch
den geplanten Eingriff entstehen in diesem Fall keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Sofern der Bau bewohnt ist, ist von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation auszugehen. Der Eingriff ist nur dann zulassig, wenn die Beeintrachtigungen durch entspre-
chende MaBnahmen ausgeglichen werden.

B.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Der Bereich im
Sitden von Hipede weist ausgedehnte Loss- und Lésslehmschichten der Bérde auf. Als Bodentypen
stehen Braunerde und Parabraunerde an.

Fur den Bereich des B-Planes Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" wurde im Juli 2008 vom Ingenieurbiiro
Dr. Réhrs & Herrmann ein Baugrundgutachten fiir die ErschlieBung des Baugebietes erstellt. Der
Baugrund weist eine ca. 0,50 m méachtige Schicht aus Oberboden auf, darunter befindet sich bis in
1,70 m Tiefe eine Schicht aus L6B und bis in 3,50 m Tiefe eine Schicht aus Geschiebelehm. Darun-
ter konnte bis in eine Tiefe von 6,00 m glazifluvialer Sand festgestellt werden. Im Gutachten wurde
aufgrund des ermittelten, geringen Durchlassigkeitsbeiwertes des Bodens (Kf-Wert ca. 2*10-7) von
einer dezentralen Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des geplanten Baugebietes abge-
raten. Bedingt durch die Anschlusshéhen der Kanale erfolgt die Oberflachenentwasserung tber stra-
Benbegleitende Graben, die das Niederschlagswasser offen in eine zentrale Regenriickhaltemulde
ableiten.

Weiterhin wurden fir den Bereich des Sportplatzneubaus (Flache im Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 406, 1. Anderung) Bodenuntersuchungen durchgefiihrt (Gutachten erstellt durch Biiro fiir Sport
und Freiraumplanung, August 2006; bodenmechanische Untersuchungen durch: Priflabor fir Frei-
sportanlagen, Walsrode, August 2006). Die dort ermittelten Ergebnisse gelten analog fir die Fl&-
chen dieses B-Planes. Demzufolge steht Oberboden in einer Machtigkeit von 25 - 30 cm an. Es folgt
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eine Schicht mit tonigem Lehm (tL) bzw. schluffigem Lehm (uL). Teilweise wurde kleiner Sandeinla-
gerungen von 20 - 30 cm Starke vorgefunden. Die Kartierung fand in einem sehr trockenen Zeitraum
statt (Sommer 2006), der Grundwasserstand lag in einer Tiefe von 3,20 m. In feuchteren Zeiten,
z.B. dem Winterhalbjahr, liegt der Grundwasserstand wohl 0,50 bis 1,0 m hoéher.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens ist insgesamt durch den hohen Anteil an Ackerflachen und deren
Bewirtschaftungsform (Schadstoffeintrag, Verdichtung, Erosion) stark eingeschrankt. Eine natur-
oder kulturhistorische Bedeutung der Bdden ist nicht gegeben, der Bodentyp tritt in der Bérde sehr
haufig auf. Es handelt sich nicht um einen Archivboden.

Bewertung

Die Bewertung des Bodens erfolgt nach dem Natiirlichkeitsgrad des Bodens bzw. dessen aktueller
Beeintrachtigung. Diese Bdéden werden der mittleren Wertstufe Il (auf einer Ill-stufigen Skala) zuge-
ordnet. Sie haben eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz.

Im Bauleitplanverfahren wird ein erheblicher Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus lei-
ten sich fur das Plangebiet erhebliche Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensationser-
fordernis ab. Mit entsprechenden Festsetzungen ist auf den Eingriff in den Bodenhaushalt zu reagie-
ren.

Dieses Schutzgut wird weiter untersucht, weil zu erlautern ist, inwieweit die neue Nutzung / Uber-
bauung Auswirkungen auf den Boden hat.

B.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate liegt zwischen 100 und 200 mm/a, die Gefédhrdung des Grund-
wassers ist mittel. Das Schutzpotenzial der Grundwasserliberdeckung ist mittel. Eine Versickerung
von Oberflachenwasser ist durchaus moglich.

Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet. Eine Grabenparzelle verlauft auBerhalb, di-
rekt an der stidlichen Grenze des Geltungsbereichs. In dem Grabenprofil befindet sich kein Wasser.

Das Plangebiet befindet sich nicht im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet oder im Wasserschutz-
gebiet, Heilguellengebiet oder im Bereich einer Trinkwasseranlage.

Bewertung

Die Belange des Wassers -Grundwasser und Oberflachenwasser- werden nicht beeintrachtigt. Dieses
Schutzgut wird nicht weiter untersucht.

B.2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Die Stadt Pattensen gehort groBraumklimatisch zum Klimabezirk "Weser-Aller-Gebiet". Das ozea-
nisch gepragte Klima weist bei milden Wintern und nicht zu heiBen Sommern geringe Jahresschwan-
kungen der Lufttemperatur auf. Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme liegt bei rd. 550-600
mm. Das Maximum der Niederschlage fallt im Sommerhalbjahr. Die Leineniederung ist die Uberregi-
onale Linie fiir den Frisch- und Kaltlufttransport.
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Das Schutzgut Luft wird auf der 3-stufigen Skala im Mittelbereich, der Wertstufe I, eingeordnet. Es
handelt sich hier um Bereiche mit geringen Funktionen flr den Klimaausgleich sowie wenig beein-
trachtigte Bereiche.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch den Vollzug der Planung sind, auch aufgrund der
geringen PlangebietsgroBe, nicht zu erwarten. Fir das Schutzgut Klima / Luft ergibt sich kein Kom-
pensationsbedarf. Dieses Schutzgut wird nicht weiter untersucht.

B.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Der Schutz und die Pflege des Landschaftshildes sind wichtige Ziele der Naturschutzgesetzgebung.
Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sind entsprechend § 1 NNatG als Le-
bensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Landschaft
nachhaltig zu sichern.

Die Landschaft wird raumlich als Ganzes erlebt, welches aus dem Zusammenspiel von Topografie
und Bewuchs gepragt wird. Auch Gerdusche und Gerliche treten angenehm oder stérend in Erschei-
nung. MaBstab flr die Bewertung ist die naturraumtypische Eigenart einer Landschaft. Dieses ist
das Ergebnis der naturraumangepassten Nutzungsformen durch den Menschen. So entwickeln sich
regional unterschiedlich ausgepragte Landschaften, bedingt durch Gelandeform, Bodenverhaltnisse,
wirtschaftliche Bedingungen. Dieses naturraumtypische Erscheinungsbild bietet Identitat und ist fir
den Einzelnen mit Erinnerungen und einem Heimatgefiihl verbunden.

Der Planungsraum befindet sich am sldlichen Ortsrand von Hlpede. Der bisherige Ortsrand wird
hier von den Wohnhausern, dem Kindergarten und der Grundschule mit relativ sparlicher Bepflan-

zung gebildet. Von West, Stiden und Osten sind die Ackerflachen einsehbar.

Die Vielfalt der Landschaft und ihre Naturndhe werden als von allgemeiner Bedeutung bewertet
(Wertstufe 1), da das Landschaftsbild in Teilen beeintrachtigt, im wesentlichen aber erkennbar ist.

Der Geltungsbereich wird derzeit in keiner Weise von Erholungssuchenden frequentiert, da er durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung nicht zugénglich ist. Eine Erholungsqualitat ist auf dieser
Teilflache nicht gegeben.

Bewertung

Durch den Bau eines neuen Wohngebietes wird sich der siidliche Ortsrand von Hiipede verandern, ei-

ne Beeintrachtigung ist gegeben. Aus diesem Grund ist der Eingriff hinsichtlich des Belanges Land-
schafts-, Ortsbild erheblich und wird weiter untersucht.

B.2.1.7 Schutzgut Kulturgiiter / Sachgiiter

Der Stadtverwaltung ist im Planbereich das Vorkommen von Kultur- oder Sachgiltern bzw. von Bo-
dendenkmalen 0.a. unbekannt. Dieser Belang wird nicht weiter untersucht.
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B.2.1.8 Wechselwirkung der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgi-
tern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sog.
Schutzgiiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes, komplexes Wirkungsgefii-

ge.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktion des Bo-
dens und der Vegetation, gleichzeitig ist der geplante Eingriff mit Lebensraumverlusten flr geschitz-
te Tierarten der Feldflur verbunden. Bei Uberbauung des Bodens kann sich der Abfluss des Oberfls-
chenwassers erhdhen. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstéarkende Wechselwir-
kungen sind im Plangebiet fiir die Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild zu erwarten.

Tab.1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzglter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Beeintrachti-
gung
Mensch Larmbelastigung durch Sportbetrieb in Wohngebieten *
Pflanzen Entfernung von Ackerflachen und Ackerflora, Allerweltsar- -
Tiere Vorkommen von streng geschiitzten Arten (**)
Boden 1. Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Uberbauung *x
Wasser 1. Reduzierung der GW-Neubildungsrate durch Versiegelung *
2. Beschleunigung des Wasserabflusses mit gleichzeitiger

dezentraler Regenwasserriickhaltung *
Luft /Klima Verénderung des ortlichen Kleinklimas -
Landschaft Beeintrachtigung des vorhandenen Ortsrandes *x
Kultur- u. nicht vorhanden -
Sachgiter
Wechsel- bezogen auf Boden und Landschaftsbild i
wirkungen

Erlauterung: ** erheblich / * weniger erheblich/ - nicht erheblich /

(**) erheblich, bisher nicht eindeutig nachweisbar

B.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

B.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Kap. B.2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter Arten und Biotope, Boden und Landschaftsbild verbunden. Im Zuge der Realisierung
der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe fiir 0.g. Schutzgiiter sowie
die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung Verbesserungen erreicht werden.

B.2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Ohne die beabsichtigte Bebauung mit Wohnhdusern und ErschlieBungsstraBen wirden die Flachen
weiterhin in der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung verbleiben. Die Bodenfunktionen bleiben
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erhalten, das Landschafts-, Ortsbild wiirde im jetzigen Zustand verbleiben, keine neuen Siedlungszo-
nen unterbrechen den gewohnten Ein- und Fernblick. Die Flachen behalten ihre allgemeine Bedeu-
tung fir die Tierwelt.

B.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bau-
leitplane und in ihrer Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen. Im besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterun-
gen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.
Die Bauleitplanung an sich stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, sie bereitet einen Ein-
griff vor. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzep-
tion zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teil-
flachen durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Die Bilanzierung der betroffenen Schutzgiter findet in den nachfolgenden Teilkapiteln statt. Gleich-
falls erfolgt dann die Beschreibung der geeigneten MaBnahmen zur Verminderung bzw. zum Aus-
gleich (Anpflanzungsgebote, Aufwertungsflachen etc.).

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusammengefasste
Zielvorstellungen und anschlieBend durch die auf die jeweiligen betroffenen Schutzgiter bezogene
MaBnahme konkretisiert.

B.2.3.1 Allgemein umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der umweltbezo-
genen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
fur folgende Teilbereiche:

- Extensivierung von Teilflachen
- MaBnahmen fiir das Orts- und Landschaftsbild.

B.2.3.2 Schutzgut Arten und Biotope

Feldhamster

Die geplante Errichtung des Baugebietes ist mit erheblichen Auswirkungen auf den Lebensraum des
Feldhamsters verbunden, sofern der im nérdlichen Teil der Flache festgestellte Bau bewohnt ist. Ein
Eingriff ist nur dann zuldssig, wenn die Verbote des § 42 BNatSchG nicht berihrt werden und die Be-
eintrachtigungen durch MaBnahmen zum Schutz der betroffenen Tiere und zur kontinuierlichen Si-
cherung ihres Lebensraumes ausgeglichen werden. Die in Betracht kommende Umsiedlung auf eine
hamstergerecht bewirtschaftete und kontinuierlich gesicherte Flache bietet insofern auch eine Chan-
ce fir die weitere Entwicklung dieser stark gefadhrdeten Tierart.

Sollte sich nach Ende des Winterschlafes (Ende April bis Mitte Mai) herausstellen, dass der Bau von

einem Feldhamster bewohnt ist, ist das Tier fachgerecht auf eine fiir Hamster geeignete Flache um-
zusiedeln. Mit den Bauarbeiten und damit verbundenen Bodenbewegungen kann erst nach der Um-
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siedlung begonnen werden. Als AusgleichsmaBBnahme zur Sicherung der 6kologischen Funktion ist
eine feldhamstergerechte Kompensationsflache bereit zu halten. Pro Hamsterbau werden 1.000 gm
als erforderliche Kompensationsflache angesetzt. Fiir eine moglicherweise notwendig werdende Um-
siedlung sind rechtzeitig Vorkehrungen zu treffen. Fir eine hamsterfreundliche Bewirtschaftung
ackerbaulich genutzter Flachen ist auf eine geringe Bearbeitungstiefe und einen mdglichst spaten
Stoppelumbruch (nicht vor dem 15.10.) zu achten. Unzulassig ist der Einsatz von Bewasserung, das
Ausbringen von Flissigdiingern, Gille, Jauche oder Klarschlamm und der Einsatz von Rodentiziden.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln darf nur nach den Anforderungen des integrierten Anbaus vor-
genommen werden. Die Flache ist dauerhaft ackerbaulich mit geeigneten Feldfriichten zu bewirt-
schaften, vorteilhaft sind temporére Brachen und eine relativ liickige Einsaat.

Vogelarten

Die geplante Bebauung ist mit einem Verlust von Teillebensrdumen, vorwiegend Nahrungshabitaten,
far Brutvogelarten der offenen Ackerflur wie auch flr die Vogelarten des benachbarten Siedlungsbe-
reiches verbunden. Der Ausgleich hat durch eine angemessene Aufwertung des Lebensraumes zu er-
folgen. Erforderliche KompensationsmaBnahmen sind unmittelbar auf der Flache des Bearbeitungs-
gebietes zu schaffen. Sie sind auf einer geeigneten, fiir KompensationsmaBnahmen vorgesehenen
Flache zu integrieren. Dabei sollen mdglichst vielfaltige Strukturen geschaffen werden, um Nah-
rungsangebote fiir ein breites Artenspektrum zu schaffen. Der Anteil offener Wiesenflachen soll im
Hinblick auf die Brutvogelarten anteilig auf der Gesamtflache Giberwiegen.

B.2.3.3 Schutzgut Boden
Zur Ermittlung des Eingriffes werden die staddtebaulichen Werte herangezogen:

1.0 Gesamtflache, ca. 25.100 gm (100%)

davon:
Wohnbauflache 13.500 gm (53,8%)
StraBenverkehrsflache 4,060 gm (16,2%)
Flache fur Gemeinbedarf 370gm ( 1,5%)
Offentliche Griinflache 7.170 gm (28,5%)
2.0  Wohnbauflache 13.500 gm
davon:
Bepflanzungsstreifen auf Grundstiicken 360 gm
3.0 StraBenverkehrsflache 4.060 gm
davon:
Fahrbahn 2.780 gm
Parkplatze 460 gm
FuBwege 760 gm
Verkehrsgriinflache 60 gm
4.0 Offentliche Griinflache 7.170 gm
davon:
Ausgleichsflache, im LSG gelegen 3.300 gm
Bereich fiir Regenrlickhaltebecken 1.060 gm
Spielplatzbereich 1.780 gm
Parkanlage, direkt stdlich der Kita 560 gm
Ortsrandgriin im Siden 470 gm
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Bei der Festlegung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind die GréBe der versiegelten Flache,
die betroffenen Bodeneigenschaften und die Bodenfunktionen zu beriicksichtigen. Bei einer Versie-
gelung von Bbéden mit mittlerer Qualitat (Wertstufe Il) sind die KompensationsmaBnahmen im Ver-
haltnis von 1 : 0,5 flr voll- und teilversiegelte Oberflachenbelage in Anrechnung zu bringen (Nds.
MELF, Hannover, 2001).

Die Kompensation errechnet sich wie folgt:

1. Wohnbauflache 13.500 gm
maogliche Uberbaubarkeit auf den Grundstiicken ca. 50 %
13.500x 0,5 = 6.750 gm

2. Flachen fir Fahrbahn, FuBwege und Parkplatze 4.000 gm
(2.780 + 460 + 760 = 3.820)

3. Summe der Flachen 1. - 2. 10.750 gm

Das Schutzgut Boden wird auf rd. 10.750 gm beeintrachtigt.
Kompensationserfordernis: 10.750 gm x 0,5 = 5.375 gm.

Fir Beeintrachtigungen des Schutzgut Boden miissen also insgesamt 5.375 gm, gerundet 5.400
gm, an Kompensationsflachen zur Verfligung gestellt werden. Fiir die Kompensation ist vorrangig
die Entsiegelung von Flachen erforderlich. Soweit keine entsprechenden Entsiegelungsmoglichkei-
ten bestehen, sind die Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und ent-
sprechend zu entwickeln. Diese Flachen sind im B-Plan vorhanden, sie befinden sich beispielsweise
in der westlichen Ecke, innerhalb des LSG H-34.

Unvermeidbare Belastungen

Die Uberbauung und damit die anteilige Versiegelung des Bodens ist an diesem Standort fiir das
ausgewahlte Projekt unvermeidbar.

B.2.3.4 Schutzgut Wasser

Unbelastetes Oberflachenwasser wird aufgefangen und Uber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt
und zeitverzogert in das ortlichen Kanalnetz in der StraBe "Karl-Simrock-Weg" eingeleitet. Das Riick-
haltebecken, das nur temporar Wasser fiihrt, wird als flache Mulde ausgebildet und wird in Teilberei-
chen fir Spielplatzzwecke mitgenutzt. Es entstehen keine weiteren Kompensationsanspriiche.

B.2.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das neue Wohnbaugebiet am Siidrand von Hiipede bildet eine Beeintrachtigung des Landschafts-
und Ortsbildes. Es wird eine neue Ortsgrenze von der Gartnerei im Westen (in etwa) bis zum Friedhof
Oerie im Osten gebildet. Der Siedlungsraum schiebt sich weiter in den Landschaftsraum vor, es ent-
steht hierdurch eine Beeintrachtigung der vorhandenen Situation.

Ausgleich:

Auf einer Lange der westlichen (ca. 85 m), der stidlichen (ca. 90 m) und der siidéstlichen Grenze
(ca. 85 m) der Wohnbauflachen, also dem Bereich des direkten Anschlusses der privat genutzten
Freiflachen an die freie Kulturlandschaft, ist in einer Mindestbreite von jeweils 4 m eine Gehdlzan-
pflanzung durchzufiihren: 260 m x 4 m = 1.040 qm. Ein Teil der Bepflanzung wird auf den Grund-
stiicken am westlichen Rand der Wohnbauflache selbst durchgefiihrt. Der stdliche Rand der Wohn-
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bebauung schliet unmittelbar an das LSG H-34 an, hier werden BepflanzungsmaBnahmen (Obst-
wiese) durchgeflhrt, die auch eine Ortsrandbildung bewirken.

Am stidostlichen Rand der Wohnbauflachen werden PflanzmaBnahmen in einer 6ffentlichen Grinfla-
che zur Ortsrandeingriinung durchgefiihrt. Hier sind Obstbaume in Reihenstellung auf Graserstreifen
anzupflanzen. Am &stlichen Rand der Griinflachen "Regenriickhaltebecken" und "Spielplatz" sind
weitere Streifen mit Gehdlzen zu bepflanzen. Hier wird der Ubergang zwischen Siedlungszone und
Sportanlage griinplanerisch gestaltet.

Bei den Pflanzungen ist darauf zu achten, dass die Bestimmungen des Nds. Nachbarrechtsgesetzes
zum Grenzabstand beachtet werden. Weiterhin ist auf die gefahrdungsfreie und gefahrlose Benut-
zung des Weges fiir die Bewirtschaftungsfahrzeuge Ricksicht zu nehmen.

B.2.3.6 Ubrige Schutzgiiter

Die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen, Wasser, Klima/Luft sowie Kultur-/Sachgiiter werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Hier erfolgt keine weitere Einschatzung dieser Belange.

B.2.3.7 Kompensationsflichen

Schutzgut Arten und Biotope

Vogelarten
Als Ausgleich fiir die Beeintrachtigung potentieller Nahrungsgebiete fiir bodenbritende Vogelarten

wie auch flr die Arten des Siedlungsbereiches werden auf der MaBBnahmenfldche im LSG entspre-
chende Voraussetzungen geschaffen, um das vorhandene Nahrungsangebot fiir ein breites Arten-
spektrum zu ergénzen. Der Ausgleich erfolgt in angemessenem Umfang durch erhebliche Verbesse-
rung und Aufwertung der Flache als Nahrungshabitat. Die derzeit ackerbaulich genutzte Flache
(3.300gm) wird in eine extensive Streuobstwiese umgewandelt. Auf dem nérdlichen Teil (ca. 1.500
gm) ist die Pflanzung von Obstb&dumen vorzusehen, der siidliche Teil (ca. 1.800 gm) im Ubergang
zum Landschaftsschutzgebiet ist im Hinblick auf bodenbriitende Vogelarten als extensiv bewirtschaf-
tete, offene Wiesenflache ohne Geholzstrukturen herzustellen. Die MaBnahmen werden in den
griinordnerischen Festsetzungen in Kapitel 2.3.8 detailliert dargestellt.

Feldhamster

Die AusgleichsmaBnahmen fiir beeintrachtigte Lebensraume des Feldhamsters werden erst relevant,
wenn der Eingriff tatsachlich durchgefiihrt wird (nach Beendigung des B-Plan-Verfahrens). Sofern
sich der auf der Flache vorgefundene Hamsterbau als bewohnt herausstellt, ist vor Beginn geplanter
BaumaBnahmen eine Befreiung nach §62 BNatSchG bei der Naturschutzbehérde zu beantragen.
Mit der Erteilung einer Befreiung ist eine Berichtspflicht an die Europdische Kommision verbunden.
Eine Befreiung kommt im Einzelfall aufgrund der Schaffung von ErsatzmaBnahmen in Betracht (z.B.
Optimierung des Lebensraumes des Feldhamsters auf einer Ersatzflache). Die FlachengréBe und die
Art der ErsatzmaBnahme orientiert sich an den speziellen Anforderungen des Feldhamsters (siehe
Kapitel B 2.3.2).

Die Stadt Pattensen hat beschlossen, fiir den Fall, dass der Hamsterbau bewohnt ist und eine Um-
siedlung erforderlich wird, im Vorfeld eine geeignete externe Ausgleichsflache bereit zu stellen. Da-
bei handelt es sich um eine Flache in der Gemeinde Séhlde (Landkreis Hildesheim), in der Ortschaft
Nettlingen, Flurstiick 80/5, Gemarkung Nettlingen, Flur 2. Sie ist Teil eines Feldes von ca. 6 ha Gro-
Be, fliir das bereits ein Konzept zur hamstergerechten Bewirtschaftung besteht. Die Bewirtschaftung
erfolgt in Abstimmung der Eigentimerin und der zustandigen Fachbehérde (Nds. Landesamt fir
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Wasserwirtschaft, Kiistenschutz und Naturschutz, Frau Pott-Dérfer). Die Eigentiimerin Frau Frederi-
ke Vornkahl, Miihlengasse 6, 31185 Nettlingen, wird dort eine Teilflache von 1.000 gm zur Verf(-
gung stellen (siehe Anlage 2 zur Begriindung). Zwischen der Stadt Pattensen und der Eigentlimerin
sind dazu entsprechende Vereinbarungen getroffen worden, die durch einen stadtebaulichen Vertrag
geregelt werden.

Schutzgut Landschaftsbild und Boden

Es werden durch die Eingriffe flachenhafte KompensationsmaBnahmen notwendig:
- Schutzgut Boden 5.400 gm

- Schutzgut Landschaftsbild 1.040 gm.

Der Ausgleich durch flachenhafte KompensationsmaBnahmen (Schutzgiter Landschaftsbild und
Boden) wird komplett innerhalb des Geltungsbereiches vorgenommen. Eine Doppelkompensation fir
die Belange von Boden und Landschaftsbild ist zulassig, d.h. die AnpflanzungsmaBnahmen, die ei-
ne optische Verbesserung des Landschaftsbildes bewirken, sind gleichzeitig auch positiv flr die Be-
lange des Bodens anzurechnen (z.B. Durchwurzelung, Bodenleben). Diese Verbesserungen beziehen
sich immer im Vergleich zu dem Ausgangszustand artenarmer Lehm-, Tonacker.

1. Landschaftsbild

Die erforderlichen 1.040 gm werden als Bepflanzungsstreifen auf den Privatgrundstiicken (360 gm)
und als Ortsrandgriin (470 gm) bereitgestellt. Die noch fehlenden 210 gm gehdéren anteilig zu der
3.300 gm groBen Kompensationsflache, die innerhalb des LSG H-34 liegt.

---> Kompensationsanspruch erfillt

2. Boden

Es werden 5.400 gm an Ausgleichsflachen bendtigt, um eine rechnerische Kompensation zu erzie-
len. Die MaBnahmenflache im LSG (Entwicklung zu extensiver Streuobstwiese) hat eine GréBe von
3.300 gm. Auf den Privatgrundstiicken werden auf 360 gm, auf den Flachen fiir das Ortsrandgriin
auf 470 gm und auf dem o&stlichen Bepflanzungsstreifen auf 460 gm deutliche Bodenverbesserun-
gen durch Bepflanzungsstreifen durchgefiihrt. Auf weiteren anrechenbaren 1.650 gm werden durch
Nutzungsanderungen (vorher: Intensivacker) und Anpflanzungen auf den 6stlich gelegenen 6ffentli-
chen Grinflachen wie Rickhaltebecken, Spielplatz und Parkanlage durch standortgerechte Laubge-
hélz- bzw. Obstbaumanpflanzungen Bodenverbesserungen durchgefiihrt. Die genannten &ffentlichen
Griinflachen (Parkanlage, Spielplatz, Rickhaltebecken) haben insgesamt eine GréBe von 3.400 gm.
In der Gesamtsumme ergeben sich 6.240 gm an Ausgleichsflachen.

---> Kompensationsanspruch erfillt

3. Ausgleichsflache (Spielplatz) aus dem Ursprungsplan Nr. 406

Im Ursprungsplan Nr. 406 war die Offentliche Griinflache "Spielplatz" auf Flurstiick 40/22 als eine
Ausgleichsflache flr die naturschutzrechtliche Bilanzierung festgesetzt worden. Mit einer GréBe von
1.165 gm wurde sie in die Berechnung eingestellt. Eine Teilflache des Flurstiicks 40/22 mit einer
GroBe von 252 gm ist in den Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 406 einbezogen
worden, der (berwiegende Flachenanteil mit 913 gm befindet sich im Geltungsbereich dieses B-Pla-
nes. Hier ist auch im Verhaltnis von 1:1, also fiir 913 gm, der Ausgleich nachzuweisen. Die Verlage-
rung dieser Spielplatz-Ausgleichsflache erfolgt in diesem Plan auf eine nach Sitiden versetzte Positi-
on, in einer GroBe von 1.518 gm. Eine textliche Festsetzung regelt zusatzlich die Bepflanzung der
Flache mit Laubbaumen, auf angrenzenden Flachen werden weitere BepflanzungsmaBnahmen um-
gesetzt. Der rechnerische Nachweis dieser umgelagerten Kompensationsflache ist somit vollstandig
erbracht.
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B.2.3.8 Beschreibung der griinordnerischen MaBnahmen

In der griinordnerischen Gliederung weist das Plangebiet Schwerpunktbereiche im Sinne von Okoto-
pen auf: verbindende Randzonen in naturnaher Ausgestaltung, griinbestimmte Nutzungsbereiche fir
den Aufenthalt und das Spiel, Griinflachen zur Einrichtungen der Regenwasserriickhaltung und im
Wohngebiet die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen, teilweise mit Bepflanzungsbindungen, als
Hausgarten auf.

Ein wesentliches Ziel liegt darin, Bereiche fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne
flachiger und linearer Vernetzungselemente auszuweisen und flr diesen Zweck vorzubereiten. In den
Plangebietsflachen, die bisher ausschlieBlich unter landwirtschaftlicher Nutzung standen, werden
naturnah zu entwickelnde Zonen neu vorbereitet, damit sich, weitraumig und auf den Nahbereich
bezogen, eine 6kologische Verbundenheit durch Artenaustausch einstellen kann.

In den textlichen Festsetzungen werden verschiedene griinordnerische MaBnahmen beschrieben.
Sie werden im folgenden naher erlautert und begriindet:

1. MaBnahmenflache im LSG

Der 3.300 gm groBe Bereich wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung als Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus-
gewiesen. Die bisherige intensiv genutzte Ackerflache ist in eine artenreiche Wiese mit Obstgehdl-
zen umzuwandeln. Dazu ist die Flache mit einer authochthonen, artenreichen Wildblumen-Gréaser-
Mischung einzusaen. Eine Sukzession ist nicht zulassig. Die Wiese ist als zweischiirige Mahd oder
durch Beweidung zu pflegen. Die erste Mahd ist nicht vor dem 30.06. eines Jahres durchzufiihren,
eine zweite Mahd ist erst nach dem 15.09. zuléssig. Das Mahgut ist abzutransportieren, Diingerga-
ben allgemein oder Schadlingsbekampfungsmittel sind ausgeschlossen. Auf der Flache sind 18
hochstammige Obstbaume regionaler, bewahrter Sorten in Abstédnden von 8 bis 10m anzupflanzen
und zu pflegen. Die Pflanzung ist auf dem nérdlichen Teil der Flache anzulegen (ca. 1.500 gm), der
stidliche Teil (ca. 1.800 gm) ist als gehdlzfreie, extensive Wiesenflache herzustellen, um bodenbrii-
tenden Vogelarten ein zusatzliches Nahrungsangebot zu bieten. Es ist zusatzlich zuldssig, an der
Nordwestseite dieser Flache eine Gruppe kleinerer Feldgehdlze mit einer Lange von 20 m in dichte-
rer Stellung anzupflanzen. Die Breite dieser Pflanzung soll 5 m nicht (iberschreiten.

Es ist nicht zulassig, Gber diese Flachen eine Zufahrt oder einen riickwartigen Grundstiicksausgang
auszubilden. Es ist auf dieser Flache nicht gestattet Nebenanlagen (Lauben, Hitten 0.4.) oder Spiel-
gerate jeglicher Art zu errichten.

2. Bepflanzungsstreifen auf den Grundstiicken

Dieser randliche Streifen ist mit standortgerechten Laubbdumen und -strduchern gemischt zu be-
pflanzen. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist ausgeschlossen. Als BepflanzungsmaB gilt: pro an-
gefangene 100 gm Anpflanzungsflache auf jedem betroffenen Grundstiick ist ein Laubbaum zu
pflanzen. Pro angefangene 4 gm Anpflanzungsflache ist ein Laubstrauch zu pflanzen. Die Gehdlze
sind gleichmaBig, versetzt zueinander und in 2-reihiger Anordnung anzupflanzen.

Ziel dieser MaBnahme ist, im Westen einen Ortsrand mit landschaftstypischen Gehdlzen aufzubauen
und die neue Siedlung in den sonst offenen Bérderaum einzubinden.

3. Bepflanzungen auf den Griinstreifen "Ortsrand"
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Auf diesen beiden 5 m breiten Streifen im Stiden des Wohngebietes (60 m lang) und des Regenriick-
haltebeckens (34 m) sind jeweils hochstammige Obstbdume in Reihenstellung anzupflanzen. Auf
dem westlichen Teilstlick sind 7 Gehdlze, auf dem &stlichen Teilstlick sind 4 Gehdlze zu pflanzen.
Diese Obstbaumreihe ist die Fortsetzung der Bepflanzung im siidlichen Bereich des Sportplatzes (B-
Plan 406, 1. Anderung) und setzt sich fort nach Westen in die groBere MaBnahmenflache der Streu-
obstwiese. Die Obstbdume sind auf einem artenreichen Gréaserstreifen anzupflanzen. Eine Sukzessi-
on ist zu unterbinden, der Graserstreifen ist ein- bis zweimal jahrlich zu méahen bzw. zu beweiden,
mit Abtransport des Mahgutes von der Flache.

4. Bepflanzungsstreifen an der Flache des Riickhaltebeckens und als Abtrennung zum Sportplatz

In Nord-Stdrichtung ist eine gemischte Baum- und Strauchpflanzung in 4 m Breite anzulegen. Eine
gleichwertige Anpflanzung mit Artenspektrum und BepflanzungsmaB erfolgt auch im Randbereich
des angrenzenden Sportplatzgelandes. So wird eine dann insgesamt 8 m breite, 6kologisch wirkungs-
volle Bepflanzung angelegt, die gleichzeitig auch den optischen Abschluss des Wohngebietes bildet.
Der Geholzstreifen dient zusatzlich als Vernetzung zwischen den Bepflanzungen im vorhandenen
Baugebiet und den neu anzulegenden, randlichen Gehdélzen im Siden des Plangebietes.

5. Auf der Flache fir den Spielplatz sind wahlweise 8 Laubb&dume anzupflanzen. Die Stellung der
Baume ist frei wahlbar. Eine Versiegelung der Flache ist nicht vorgesehen.

6. Im Bereich des Rickhaltebeckens fiir das Oberflachenwasser sind 3 standortgerechte Baume
und 5 Straucher anzupflanzen. Die Anordnung der Geholze ist frei wahlbar. Durch die Vorgabe eines
BepflanzungsmalBes wird eine Begrliinung initiiert, die je nach Bedarf weiter ausgestaltet werden
kann (z.B. mit feuchteliebenden Stauden oder Grasern).

7. Auf der Flache der o6ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage sind wahlweise 2
Laubbaume anzupflanzen. Die Stellung der Baume ist frei wahlbar. Es wird empfohlen, die Baume
parallel zur ErschlieBungsstraBe A und zur Baumreihe &stlich der StraBe anzupflanzen, so dass hier
ein Alleecharakter entsteht und der StraBenverlauf deutlicher hervorgehoben wird. Bei dieser Art der
Gestaltung sind nur Baume der gleichen Art zu verwenden (vgl. auch Beschreibung zu 9).

8. Im StraBenraum und auf den Flachen fir 6ffentliche Parkplatze sind Baume anzupflanzen. Pro
4 Stellplétze ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzfladche dazu muss 12 gm groB3
sein, sie darf in ihrer Funktion nicht eingeschrankt werden (dauerhafte Offenhaltung mit geeigneten
MaBnahmen). Fiir den Ausbau der StraBenflachen ist je angefangene von straBenverkehrlichen Anla-
gen jeglicher Art (dazu zahlen auch Birgersteige und FuBwege, nicht jedoch die 6ffentlichen Park-
platze) Gberdeckter Grundflache ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzflache dazu
muss 12 gm groB3 sein, sie darf in ihrer Funktion nicht eingeschrankt werden (dauerhafte Offenhal-
tung mit geeigneten MaBnahmen, z.B. Poller, Absperrpfosten).

Entlang der StraBen, an den 6ffentlichen Parkplatzen und den FuBwegen werden Bereiche fir Baum-
pflanzungen freigehalten. Es wird ein inneres Griinsystem aufgebaut, das Ausbreitung und Verkniip-
fung in anderen &ffentlichen Freiflachen sowie in den privaten Géarten findet.

9. An der Zufahrt in das neue Wohngebiet vom Karl-Simrock-Weg aus, vorbei am Kindergartenge-
lande, sind ostseitig des FuBweges innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf 2 hochstammige
Laubbaume, Abstand untereinander ca. 8 - 10 m, anzupflanzen. Auf der Westseite der Planstrae A
sind bodendeckende Rosen in dem 1,50 m breiten Grlnstreifen zu pflanzen (hier sind die Abstéande
zum Kindergartengelande zu gering, um Laubb&ume anzupflanzen. Es ist in diesem Bereich die Ver-
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wendung von nur einer Baumart vorgeschrieben. Die Bereiche zwischen den Baumen sind als arten-
reicher Wiesenstreifen auszubilden.

10. Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 100 gm von baulichen Anlagen jeglicher Art lber-
bauter Grundflache (dazu zahlen neben dem Wohngebaude auch Zufahrten, Terrassen, Stellplatze,
Carports, Garagen, Gartenhduschen etc.) ein Obstgehdlz oder ein Laubbaum anzupflanzen. Exoti-
sche, fremdlandische und nadelige Geholze sind untypisch und bieten den kleineren Tieren, Faltern
und Insekten keinen Lebensraum. Die Verpflichtung, auf den Grundstiicken einige Gehdlze zu pflan-
zen, lasst noch geniigend Gestaltungsraum fiir andere Bepflanzungen und Nutzungen.

B.3 Zusatzliche Angaben

B.3.1 Verwendete Untersuchungsmethoden

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde fiir diesen Bebauungs-
plan ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung erstellt, dessen Ergebnisse in die verschiedenen Teilkapi-
tel zu diesem Umweltbericht eingearbeitet wurden. Die Eingriffsregelung bezieht sich fachlich auf
den Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hannover (1990), auf eine durch das Planungsbiiro
SRL Weber ausgefiihrte Struktur- und Biotoptypenkartierung (Februar 2008), sowie auf die Untersu-
chung der Brutvogelfauna und des Feldhamsters des Biiro ABIA GbR, Neustadt (April bis Septem-
ber 2008). Die Kompensationsberechnung zur Bilanzierung in den Kapiteln B.2.3.2 und B.2.3.4
greift zurlick auf die "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" des Nds. Landesamtes fiir Okologie (Hrsg.) von 1994 sowie auf die "Leitlinie Natur-
schutz und Landschaftspflege im Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz" des Nds.Min.ELF
(Hrsg.) vom Nov. 2001.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

B.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen - Monitoring

Die beschriebenen und festgesetzten AusgleichsmaBnahmen werden nach der Durchfiihrung von der
Verwaltung bzw. von der Aufsichtsbehoérde, Region Hannover, Amt fir Umwelt, kontrolliert und ber-
wacht.

B.3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im stdlichen Bereich der Ortschaft Hiipede, stdlich anschlieBend an Kindergarten und Grundschu-
le, ist der Ausbau von Flachen fir wohnbauliche Nutzungen geplant. Gleichzeitig soll der ortliche
Sportplatz in den Bereich an der KreisstraBe 203 verlegt werden. Weiterhin ist ein vom Deutschen
Fussballbund geférdertes Kleinspielfeld angelegt worden. Die Flachen werden derzeit als Ackerfla-
che intensiv genutzt. Auf einer Flache von rd. 18.000 gm ist der Bau von ca. 23 Wohnhé&usern
(freistehend oder Doppelhduser) mit ErschlieBungsstraBen vorgesehen. Zusatzlich dazu erfolgt die
Anlage eines begriinten Abstandsstreifens (mit Spielplatz und Rickhaltebecken) zum Sportplatz.
Der Sportplatz wird tber eine gemeinsame Zufahrt zur Grundschule von der K 203 erschlossen. Die
Freibereiche um den Sportplatz sind zu gestalten und bepflanzen. Die Flachen im Sidwesten wer-
den als Extensiv-Obstbaumwiese ausgebildet. Gleichzeitig wird fir Bewirtschaftszwecke des Gra-
bens eine ErschlieBung im Siiden freigehalten.
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Der Planungsraum in der Bérde-Kulturlandschaft hat insgesamt eine geringe Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist
gehdlzfrei. Sie bietet nur wenigen Tierarten der offenen Feldflur geeigneten Lebensraum. Auf der Fla-
che wurde der Bau eines Feldhamsters gefunden, fiir den nicht eindeutig festgestellt werden konnte,
ob er bewohnt ist. Der Feldhamster ist eine "Anhang IV"-Art der FFH-Richtlinie und zahlt zu den
nach §10 Abs.2 Nr.11b BNatSchG streng geschiitzten Arten. Der Bereich des Hamsterbaus darf bis
zum Ende der Winterruhe, wenn festgestellt werden kann, ob der Bau bewohnt ist, nicht durch Bo-
denbewegungen im Rahmen von Bauarbeiten beeintrachtigt werden. Fiir den Fall, dass ein Feld-
hamster vorgefunden wird, wird eine externe, hamstergerecht bewirtschaftete Ausgleichsflache in
der Gemeinde Soéhlde, Landkreis Hildesheim, zur Umsiedlung des Tieres bereitgestellt. Vor Beginn
geplanter BaumaBnahmen ist in diesem Fall eine Befreiung nach §62 BNatSchG bei der Natur-
schutzbehdrde zu beantragen. Diese Befreiung kommt nur im Einzelfall aufgrund der Schaffung von
ErsatzmaBBnahmen in Betracht (z.B. Optimierung des Lebensraumes des Feldhamsters auf der Er-
satzflache). Die Umsetzung der MaBnahme wird durch einen stéddtebaulichen Vertrag geregelt.

Brutvogel konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden. Die Flache wird derzeit zur Nahrungssu-
che von unterschiedlichen, in der Umgebung vorkommenden Vogelarten genutzt. Der Verlust von
Nahrungsangeboten wird durch Aufwertung des Lebensraumes auf einer extensiv genutzten Streu-
obstwiese ausgeglichen. Im Ubergangsbereich zum Landschaftsschutzgebiet wird ein groBer Teil als
offene Wiese von Gehdlzen freigehalten, um Nahrungsangebote flir ein breites Artenspektrum bereit-
zuhalten.

Das Landschaftsschutzgebiet H-34 ragt im Sldwesten in den Geltungsbereich hinein. Ansonsten
bestehen keine weiteren nach Europa-, Bundes- oder Landesrecht zu schiitzenden floristischen oder
faunistischen Strukturen oder Arten.

Die Anderung der Flachennutzung verursacht beim Schutzgut Boden und beim Schutzgut Land-
schaftsbild erhebliche Beeintrachtigungen. Diese Eingriffe sind nach der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung funktional auszugleichen. Die naturschutzrechtlich relevanten MaBnahmen werden
Uberwiegend im Geltungsbereich durchgefiihrt, die Flache fiir die potentiell erforderlichen Aus-
gleichsmaBnahmen fiir den Feldhamster werden in der Gemeinde Séhlde bereitgestellt.

Durch den Vollzug der Planung sind die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Wasser und Klima/
Luft nicht betroffen. Die angrenzenden Nutzungen werden nicht beeintrachtigt.

AbschlieBend wird festgestellt, dass keine erheblichen, dauerhaften, nachteiligen Umweltauswirkun-

gen zu erwarten sind, wenn alle KompensationsmaBnahmen sach- und fachgerecht ausgefiihrt
werden.
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Teil C Abwéagungen

C.1 Abwagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behér-
den)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB abgegeben worden sind, hat der Rat der Stadt Pattensen abschlieBend in seiner Sitzung am
07.05.2009 beraten und die Abwagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt eine Gegeniberstellung der eingegangenen Stellungnahmen und die
jeweilige Abwagung dazu, wie sie der Rat der Stadt beschlossen hat.
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C.2 Abwagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (é6ffentliche Ausle-
gung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2)
BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB abgegeben worden sind, hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 07.05.2009 beraten und
die Abwagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt die Liste der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige Abwa-
gung, wie sie der Rat der Stadt beschlossen hat.
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Stadt Pattensen, B-Plan Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" - OS Hiipede

Teil D Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung
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Stadt Pattensen, B-Plan Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" - OS Hiipede

Anlage 1 zur Begriindung: Bebauungsentwurf
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Stadt Pattensen, B-Plan Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" - OS Hiipede

Anlage 2 zur Begriindung: Lage der Ausgleichsflachen fiir die MaBnahme Feldhamster

STADT PATTENSEN
ORTSCHAFT HUPEDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 408 "Vor dem Dammfeld"
mit Teilaufhebung des B-Planes Nr. 406 "Hohes Holzfeld"

AUSGLEICHSMASSNAHME FELDHAMSTER
- Lageplan der Ausgleichsflache

Flurstick 80/5,
Gemarkung Nett-
lingen, Flur 2
Gesamtflache
62. 544 qm

Teilflache von

ca.1.000 gm fir die
Hamsterumsiedlung,
mit hamsterfreundli-
cher Bewirtschaftung

Freibad
Nettlingen

\

Auszug aus der AK 5, :
Vervielfaltigungserlaubnis
erteilt durch Katasteramt
Hildesheim,

Auszug verkleinert zu

M. ca. 1:7.000

o\ VI
i\ \J

Gemeinde Sohlde, Landkreis Hildesheim
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.04.08 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" mit értlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung und Teilaufhebung des Be-
bauungsplans Nr. 406 "Hohes Holzfeld" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs.
1 BauGB am 25.04.2008 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" mit 6rtlicher Bauvorschrift Giber Gestaltung und
die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 406 "Hohes Holzfeld" wurden ausgearbeitet vom

Planungsbiro SRL Weber
SpinozastraBe 1
30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 26.06.2008 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" mit 6rtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung und Teilaufhebung des Be-
bauungsplans Nr. 406 "Hohes Holzfeld" einschlieBlich der Begriindung mit Umweltbericht zuges-
timmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden unter Angabe der verfligbaren umweltbezogenen
Informationen am 19.12.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" mit 6rtlicher Bauvorschrift tiber Ge-
staltung und Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 406 "Hohes Holzfeld" einschlieBlich der Be-
griindung mit Umweltbericht und der wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen haben vom 05.01.2009 bis einschlieBlich 05.02.2009 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.05.2009 den Bebauungsplan Nr. 408 "Vor dem
Dammfeld" mit &rtlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung und Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr.
406 "Hohes Holzfeld", nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB, als Satzung gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" mit 6rtlicher Bauvor-
schrift ber Gestaltung und zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 406 "Hohes Holzfeld" ist am
17.09.2009 im gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 35
bekanntgemacht worden.
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Der Bebauungsplan Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" mit &rtlicher Bauvorschrift tiber Gestaltung und
die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 406 "Hohes Holzfeld" sind damit am 17.09.2009 rechts-
verbindlich geworden.

Pattensen, den 18.09.2009

Siegel gez. Griebe
Birgermeister
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