Verfahrensvermerke

Planteil A - Zeichnerische Festsetzungen - Bebauungsplan Nr. 218 "Milchweg"

M1:1.000

Praambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und §10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB), des § 84 der
Niederséchsischen Bauordnung und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
(NkomVG) - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat der Stadt Pattensen den
Bebauungsplan Nr. 218 ,,Milchweg* bestehend aus der Planzeichung und den textlichen
Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften Giber die Gestaltung als Satzung
beschlossen

gez. Schumann

Die Burgermeisterin

Pattensen, den 17.12.2021 L. S.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 218 und die Begrindung wurde ausgearbeitet von der
Planungsgesellschaft Sweco-GmbH, Hannover.

Hannover, den 07.09.2021

o
SWECO ﬁ

Karl-Wiechert-Allee 1B
30625 Hannover

gez. Brinschwitz

Brinschwitz
(Planverfasser)

Planunterlagen

Stadt:
Gemarkung:

Pattensen
Schulenburg (Leine) Flur: 3

Kartengrundlage:
Malstab:

Liegenschaftskarte
M 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die Planunterlage fiir den Planteil A (AZ: 043-L4-944/2019) entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralden, Wege und Platze vollstandig nach. (Stand vom 20.11.2019).

Hannover, den 11.11.2021
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover - Katasteramt Hannover

gez. Kleinwéachter

im Auftrage
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 14.11.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 218 ,Milchweg“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.06.2021 ortstblich bekannt
gemacht.

L.S. gez. Schumann

Die Birgermeisterin

Pattensen, den 17.12.2021

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seinen Sitzung am 18.05.2021 dem
Bebauungsplan Nr. 218 "Milchweg" und der Begriindung zugestimmt und die &6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 04.06.2021 in den Schaukasten der Stadt Pattensen ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 218 "Milchweg" und der Begriindung haben vom
14.06.2021 bis 17.07.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4 Abs.2 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belang in der
Zeit vom 14.06.2021 bis 17.07.2021 beteiligt.

Pattensen, den 17.12.2021 LS
ne gez. Schumann

Die Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat den Bebauungsplan Nr. 218 ,Milchweg®, nach Prifung
der gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung
am 14.10.2021 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.

Pattensen, den 17.12.2021 gez. Schumann

Die Burgermeisterin

L.S.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 218 ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am
20.01.2022 durch Verdéffentlichung im Amtsblatt der Region Hannover und zeitgleich auf der
Homepage der Stadt Pattensen ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 218 "Milchweg" ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 20.01.2022 in
Kraft getreten.

gez. Schumann

Die Burgermeisterin

Pattensen, den 26.01.2022 L. S.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkfrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 218 mit Begrindung
sind die Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB
beim Zustandekommen des Plans nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den .

Die Burgermeisterin

Planzeichenerkldarung
Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1, § 16 BauNVO )

0,4 Grundflachenzahl (GRZ), Héchstzahl

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GH max. maximale Gesamthéhe von Gebauden,

als Hochstmal}

1] Anzahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

===== Baugrenze

o offene Bauweise

FD Flachdach

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

w Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

mmmmmm Strassenbegrenzungslinie

5. Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

oo

O
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[0]e]
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Bepflanzungen

1

von Natur und Landschaft

6. Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserentsorgung

(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

o

Elektrizitat

7. Griinflachen

(§ 5Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

Offentliche Griinflache

6. Sonstige Planzeichen

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
.- Grenze des Geltungsbereiches

1 Abstandsbemaliung

‘. Héhenbezugspunkt

82,30 m G. NN

Erlauterung Nutzungsschablone

Art der Nutzung max. Anzahl der
— WA I Geschosse
GRZ 0!4 -
(Grundflachenzahl)
FD 0 I Bauweise
Dachform
maximale
GH max. 10,5m Gesamthahe

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonst.

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

Pattensen, den ....................
im Auftrage:

Die Burgermeistern

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der URSCHRIFT (berein.

Textliche Festsetzungen (gem. § 9 (1) BauGB und § 6 BauNVO)

1
1.1

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetrieben) und § 4
Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

. Fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Fir die

Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 kann die max. GRZ von 0,4 durch
Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO) um bis zu 50 von Hundert iberschritten
werden.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 kann die max. GRZ von 0,3 durch
Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO) auf max. 0,35 Uberschritten werden.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 3 kann die max. GRZ von 0,3 durch
Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO) auf max. 0,4 tberschritten werden.

2.1.5. Sind fur die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO

2.2,

2.21.
2.2.2.

2.2.3.

2.24.

3.1.

3.2.

3.3.

41.

4.2

(Garagen, Uberdachte Stellplatze und ihren Zufahrten), die zulassigen
Uberschreitungsmdéglichkeiten gem. 2.1.2. bis 2.1.4. heranzuziehen, so sind die
Garagen und Uberdachten Stellplatze mit extensiven Dachbegriinungen auszufihren.

Hohe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse / maximale

Gebdudehdhe

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind maximal 2 Vollgeschosse
zulassig.

Die Hohenentwicklung in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 wird durch
die maximale Geb&udehd&he in Meter festgesetzt.

Die maximale Gebaudehohe fir Flachdacher innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
WA 1 bezieht sich auf den héchsten das Orts- oder Landschaftsbild noch mitpragenden
Bauteil (Attika) und ist auf eine Gesamthéhe von 10,50 m, ausgehend von der Mitte
des Gebaudes nachstgelegenen Héhenbezugspunkt in der Verkehrsflache, festgesetzt.

Die maximale Gesamthdhe (GH) von Gebduden innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete WA 2 und WA 3 bezieht sich auf den héchsten das Orts- oder
Landschaftsbild noch mitprdgenden Bauteil zum Beispiel den First und ist auf eine
Gesamthdhe von 9,00 m, ausgehend von der Mitte des Gebaudes
nachstgelegenen Héhenbezugspunkt in der Verkehrsflache, festgesetzt.

Die festgesetzten H6hen baulicher Anlagen gelten nicht fir technische Aufbauten wie
Schornsteine, Liftungsrohre oder Antennen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Hier sind Gebaudeldngen auch tber 50 m zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 ist eine offene Bauweise gemal §
22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb aller Baugebiete ist ausnahmsweise die Uberschreitung der Baugrenzen
durch untergeordnete Gebaudeteile wie Wintergarten, Erker und Balkone bis zu einer
Tiefe von 1,5 m zulassig, sofern der Anteil des vortretenden Geb&udeteils 40 % der
Breite der jeweiligen Aufienwand nicht tGberschreitet. (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB

und § 14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig. Nebenanlagen sind
bis zu einer maximalen First- bzw. Attikah6éhe von 3,0 m auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind mindestens zwei
Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

71.
7.11.

7.2.

7.3

7.3.1.

7.3.2.

7.4.

7.41

742

8.2.

8.3.

8.4.

9.1

9.2

9.3

Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)
Versorgungsleitungen gemaf § 9 (1) Nr. 13 BauGB sind unterirdisch zu errichten.
Hierunter fallen insbesondere auch Telefonleitungen.

Oberflachenentwédsserung

Fur die erforderlichen Rickhaltemalinahmen im Zuge der gedrosselten Einleitung des
berflachenwassers ist ein unterirdisches Speicherbauwerk innerhalb des
Strallenraumes zu errichten. Die Dimensionierung hat so zu erfolgen, dass eine g
edrosselte Einleitung in den Vorfluter mit 3 I/(sxha) sichergestellt werden kann. Die
MaRnahme ist mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Griinordnerische Festsetzungen

Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinfliche Wegerandstreifen fiir Gewisserpflege

Die 6ffentliche Grinflache wird als Wegerandstreifen fiir die Gewéasserpflege
herangezogen und ist mit Bepflanzungen ohne Barrierewirkung auszufihren.

Private Griinflache

Eine vollflachige Gestaltung der privaten Vorgartenbereiche in Kies, Schotter und
Steinen sind unzuldssig. Mindestens 30 % der privaten Freiflache zwischen
Wohngebdude und 6ffentlichen Stralenraum sind zu durchgriinen.

Sonstiges griinordnerische Festsetzungen

Gliederung und Eingriinung von Parkplédtzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen ist je 5 angefangene Stellplétze ein
einheimischer Laubbaum (siehe Pflanzliste in MalRnahmenkartei 1) auf Pflanzflachen
zwischen den Stellpldtzen oder am Rand der Stellplatze anzupflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind je angefangenen 300 gm
Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laub- oder
Obstbaum (siehe Pflanzliste in Malinahmenkartei 1) zu pflanzen, zu erhalten und zu
ersetzen. Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Fir die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern entlang der
westlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine zweireihige Hecke gem. den
Vorgaben der Mallnahmenkartei 01 "Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern" (Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan) anzulegen.

Zeitraum
Die Pflanzung hat spétestens in der auf die Fertigstellung der Baumalinahme
nachfolgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBRnahmen / SicherungsmafRnahmen

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefuhrten
Prafungen zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von
den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung,
Entfernung von Gehélzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebduden, etc.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung vom Eintreten von
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar durchgefuhrt werden.

Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen
nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen/in den betroffen Gehdlzen oder
Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die
Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Gemeinde/Stadt ist hierliber im Vorfeld zu
informieren. Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote
gemal § 44 BNatSchG berihrt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde
hinzuzuziehen.

Baum- und Vegetationsschutz

Um eine Beeintrachtigung der vorhandenen zu erhaltenen Baum- und
Vegetationsbestdnde zu vermeiden sind vor Baubeginn alle vorhandenen

offentlichen Grinflachen mit festen Schutzzaunen vor Fremdnutzungen als
Baustelleneinrichtungsfldchen und Lagerflachen abzugrenzen. Zum Schutze von
Baumen und deren Wurzelbereich sind wahrend der Bauphase die RAS LP 4 und DIN
18920 anzuwenden.

Vorgezogene KompensationsmaBnahme "Feldlerche"

Innerhalb des in Planteil B dargestellten Bereiches der Flurstiicke 45/3 und 46/3

der Flur 7 "Hohemarksfeld" ist eine vorgezogene CEF-MalRnahme unter
Berlcksichtigung der Anforderungen an die Bewirtschaftung gem. den Ausfiihrungen
der MalRnahmenkartei 02 "CEF-MafRnahmen" (Anhang der Begriindung zum
Bebauungsplan) umzusetzen.

Hinweise

Kampfmittel

Es besteht kein Kampfmittelverdacht fir das Uberwiegende Plangebiet. Eine
Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat allerdings Verfarbungen
im nordwestlichen Bereich ergeben. Eine Kampfmittelbelastung wird vermutet (siehe
Begriindung Kap. 4.12.1).

Denkmalschutz

Séamtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieRungsarbeiten,
Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe,

bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG im Umfeld dieser Bereiche einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde der Region
Hannover.

Bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen ist diese zusammen mit der
Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit
Auflagen und Bedingungen verbunden werden. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im
Plangebiet ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringen Mengen meldepflichtig und missen der
zustandigen Kommunalarché&ologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann
mit Buflgeld geahndet werden.

Sondierungsarbeiten sind bereits auf dem Gelédnde durchgefihrt worden bzw. finden
noch statt. Es ist davon auszugehen, dass mit Beginn der Baumalinahmen die
archaologischen Untersuchungen abgeschlossen sein werden.

Landwirtschaftliche Nutzung

Auf Grund der im Westen angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache ist mit der
Einwirkung von voribergehend belédstigenden Geruchsimmissionen (z.B. durch
Aufbringen von Flussigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen

(z.B. Traktorengerausche etc.) zu rechnen, die entstehenden Beeintrachtigungen

sind im gesetzlichen Rahmen zu dulden.

9.4.

Brandschutz

Der Léschwasserbedarf fiir das Plangebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von

max. 0,4 und max. 3 Vollgeschossen ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der

Brandausbreitung mit mindestens 1.600 I/min. (im Bereich von Einzel- und
Doppelhausbebauung mindestens 800 I/min.) Gber 2 Stunden sicherzustellen.

Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Léschwasser der erforderlichen
Menge nicht entspricht, sind zuséatzlich noch unabhangige
Loéschwasserentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrunnen, Zisternen oder ahnlichen
Entnahmestellen anzulegen.

Hinsichtlich der Zuganglichkeit / Zuwegung (Zufahrt/en) sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge wird allgemein auf die
§§ 1 und 2 DVONBauO i. V. m. ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr*
verwiesen.

Artenschutz
Bauherren sind fur die Einhaltung der Vorschriften zum Artenschutz nach BNatSchG verantwortlich.

DIN-Normen
Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richlinien kdnnen im Rathaus der Stadt
Pattensen eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

Baunutzungsverordnun

BauNVO

in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

Planzeichenverordnun

PlanZV

in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung
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