URSCHRIFT o

Stadt Pattensen-Landkvredis H annover

Begridindung

fir die Neuvaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 202 A, Feldgirten

im Ortsteil Schulenburg

mit 4 zeichnerischen Anlagen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 202 A, Feldgdrten, um-
faBt den bisherigen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 202 ergdnzt um
die Grundstiicke auf dexr Nordseite der StraBe Griines Tal sowie die
Grundstiicke HauptstraBe Nr. 42, 44, 46, und 48. (Siehe Anlage 1)

Zweck und Ziel des Bebauungsplanes

Zweck und Ziel des Bebauungsplanes ist es:

1. Die Festsetzungen des ehemaligen Planbereiches Hr. 202 durch
Uberarbeitung den privaten Erfordernissen besser anzupassen,
ohne dabei den vorgegebenen Siedlungscharakter wesantlich zu
verandeaxrn.

2. Auf den unbebauten, rickwértigen Teilen der Grundstiicke an dex
StraBe Grlnes Tal eine stddtebauliche geordnete Bebauung zu exr-
mbglichen. Mit Aieser ortsinneren Bebauung wird prinzipiell ei-
ne bessere Ausnutzung vorhandener Infrastruktur erzielt.

3. Flr die kauliche Nutzung der an der HauptstraBe gelegenen Grund-
stlicke werden erstmalig Festsetzungen getroifen, so daB filir Ver-
dnderungen auf den Grundstiicken die Grenzwerte fixiert sind.

4. Die Sicherstellung des Feuerschutzes fiir den Ortsteil Schulen-
burg dadurch zu verbessern, daB die als Sackgasse ausgebildete
Feuerwehrstrafe durch die Verbindung mit der geplanten Erschliie-
sungsstrafe zukiinftig eine durchgehende Strafe wird.

5. Durch die Uberarbeitung des bisherigen Planbereiches Nr. 202 sol-
len Unsicherheiten hinsichtlich unvollsténdicer Festsetzungen
ausygescnaltet werden.

Grundlagen des Bebauungsplanes

Grundlage der Festsetzungen ist der im Entwurf vorliegende Fldchen-
nutzungsplan, der aber aufgrund der jetzt getroffenen Festsctzungen
insoweit partiell abgedndert werden muB, als einige Randflidchen des
dargestellten Dorgebietes nunmehr dem WA- bzw. MI~ Gebiet zugeteilt
wurden. Umgekehrt wirt eine MI-Fliche ins Dorfgebiet einbezogen.
Durch diese neuen Abgrenzungen soll der Bestandsschutz vorhandener
Nutzungen, inshbesondere des landwirtschaftlichen Betriebes Haupt-
strale Nr. 56, sichergestellt werden. Im Ubrigen wird den Darstel-
lungen des Fldchennutzungsplanentwurfes gefolgt, da die Bestands-
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untersuchung fir die Bebauungsplanbearbeitung die Darstellungen
des Fldchennutzungsplanes bestdtigt hat.

Neben der Bestandsaufnahme (siehe Anlage 2) sind die Stellungnah-
men der nach § 2 Abs. 5 BBauG beiteiligten Sffentlichen Planungs-
trdger Planungsgrundlage. Die Sffentlichen Planungstridger haben
keine Vorhaben oder Bedenken genannt, die den Festsetzungen ent-
gegenstehen.

Flir die Festsetzungen im bisher unbeplanten Innenbereich siidlich
der Feuerwache wurce ein Bebauungsentwurf (siehe Anlage 3) entwik-
kelt, der die vorgegebene Siedlungstruktur, freistehende ein- bis
zweigeschossige Wohnhduser, beriicksichtigt, so daB eine harmonische

Einbindung erwartet werden kann.

Begriindung einzelner Festsetzungen

Anhand der Bestandsaufnahme und der im Bebauungsentwurf dargestell-
ten Absichten wurden die Gebietsabgrenzungen bestimmt, wie sie sich
aus der Anlage 4 ergeben. Dabei wurde unterstellt, daB8 die bebau-
ten Wohngrundstiicke und die dazwischen verstreut liegenden Bauliik-
ken aufgrund der allgemeinen Gebietscharakteristik dem allgemeinen
Wohngebiet (WA) zuzuordnen sind. Hiervon wurden die Grundstiicke
HauptstraBfe Nrx. 42, 44 und 48 wegen der Nachbarschaft zu einem Ge-
werbebetrieb und unter Berlicksichtigung strafenverkehrlicher Aus-
wirkungen ausgenommen. Fiir sie wurde die Festsetzung Mischgebiet
(MI) getroffen.

Die gemischt genutzten Baugrundstiicke werden entsprechend der iiber-
wiegenden Nutzung dem WA-, MI- oder MD- Gebiet zugeordnet.

Die einer Bebauung zuzufiihrenden Grundstiicke und Grundstiicksteile
wurden entsprechend der vorhandenen unmittelbaren Nachbarschafts-
nutzung festgesetzt, so daf der Bestandsschutz vorhandener Nutzungen
gewanhrt bleibt.

- mw e e em me wme e me

‘ GeschoBfldchenzahl

Aus dem ehemaligen Planbereich Nr. 202 sind die darin festgesetzten
Werte Ubernommen worden. Lediglich die neue Festsetzung fiir das
Grundstilick Fischbacher StraBe Nr. 3 weicht von der bisherigen ab.
Die GeschoBfldchenzahl wurde der heutigen Nutzung entsprechend auf
0,8 erhoht.

In den anderen Planbereichen wurden die Geschofflichenzahlen so ge-
wdhlt, daB mindestens die z.Zt. vorhandene Bebauung erfaBt wird
bzw. die Vorstellungen des Bebauungsentwurfes verwirklicht werden
kdnnen.

Grundfldchenzahl

Nur fir wenige Grundstiicke des ehemaligen Planbereiches Nr. 202

war eine Grundflichenzahl festgesetzt worden. Diese wurde, so-

weit sie durch Bebauung ausgenutzt worden ist, {ibernommen. In al-
len lbrigen Fdllen wurde sie neu ermittelt und so vereinheitlicht,
daB fiir Grundstilicke mit dichter Bebauung der Wert 0,4 und fir Grund-
stlicke mit lockerer Bebauung der Wert 0,3 festgesetzt werden konnte.
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Zahl der Vollgeschosse

Die getroffenen Festsetzungen richten sich nach der vorhandenen
Bebauung. Die Festsetzung bei Baullicken erfolgte in Anlehnung an
die der bebauten Grundstiicke. Fiir die neu zu erschlieBenden Grund-
stlicke slidlich der Feuerwache wurde eine eingeschossige und in der
Nachbarschaft héhere Altbebauung eine zweligeschossige Bebauung fest-
gesetzt.

Bauweise_

Innerhalb der Mischgebiete und des Dorfebietes wurde, um den ver-
schiedensten Nutzungsmdglichkeiten Raum zu geben, die offene Bau-
weise vorgesehen. Dagegen wurde im allgemeinen Wohngebiet in An-
lehnung an die tatsdchlichen Verhdltnisse eine Einzelhausbebauung
festgesetzt. Hierdurch soll erreicht werden, daB bei Bebauung z.Z%Zt.
noch unbebauter Grundstiicke die vorherrschende Siedlungsstruktur
Bertlicksichtigung findet. '

Die lberbaubaren Grundstilicksfldchen wurden entweder unter Beachtung
des Bebauungsentwurfes oder nach MaBgabe der vorhandenen Bebauung
ermittelt. Dabei wurde versucht, den individuellen Bauwiinschen -
soweit vertretbar - gréBtmdglichen Spielraum zu geben.

Mit der getroffenen Festsetzung wird im wesentlichen die vorhandene
Feuerwache nachgewiesen. Von Bedeutung ist aber, daf der bisherige
Standortnachteil, ErschlieBfung durch schmale Sackgasse, nunmehr
durch die Anlegung einer neuen ErschlieBungsstraBe aufgehoben wird.
Zur Sicherung der Entwicklungsmdglichkeiten der Feuerwache wurde die
hinter dem Geb&ude liegende Parzelle 643/62 ebenfalls als Fliche

fir den Gemeinbedarf bestimmt. Der Zeitpunkt der Inanspruchnahme ist
aber z.Zt. noch unbekannt.

Das Postamt befindet sich in gemieteten Riumen eines sonst zum Woh-
nen genutzen Hauses. Deshalb wurde dieser Standort,der im WA- Gebiet
zuldssig ist,nicht ndher gekennzeichnet.

Griinflichen

Parkanlage

Die vorhandene Anlage Ecke HauptstraBe/Fischbacher StraBe wurde als
Bestand lbernommen. Neufestsetzungen wurden nicht vorgesehen.

Kinderspielplatz

Der nadiNiedersdchsischen Gesetz {iber Spielplidtze erforderliche
Kinderspielplatz liegt auBerhalb des Geltungsbereiches und wird
im Spielplatz -~ Bedarfsplan fiir den Ortsteil Schulenburg nachge-
wiesen.



Stddtebauliche Werte

GroBe des Geltungsbereiches 61229 100%
darin Bauland 55078 90,0
im WA- Gebiet 36309 59
im MI- Gebiet 10842 18
im MD- Gebiet 6377 10
flir Gemeinbedarf 1550 3
Griinfl&che 166 - 0,3
vorhanden 4655 A
Verkehrsfl. geplant 1330 5985 9,7
gm % -

Sicherung der Erschliedung

Das Bauland im Geltungsbereich ist, ausgenommen die neuen BPavgrund-
stliicke slidlich der Feuerwache, ortsiiblich verkehrs—, wver- und ent-
sorgungstechnisch erschlossen, so daf keine neuen ErschlieBungsmalB-
nahmen erforderlich sind. Diese Feststellung schliefBt nicht aus, daB
die vorhandenen Verkehrsflichen weiter ausgebaut werden kdnnen.

Fir die ErschlieBung der neu zu bildenden Baugrundstiicke sidlich
der Feuerwache ist eine neue ErschlieBungsstraBe in der Flichengrd-
Be von ca. 1330 gm erforderlich, die gleichzeitig die bisher ais
SackstraBe genutzte FeuerwehrstraBe in eine durchgehende StraBe ver-
wandelt. Hiermit wird die Absicht verfolgt, die Zugdnglichkeit der
Feuerwache und damit den Feuerschutz fiir den Ortsteil insgesamt ent-

scheidend 2zu verbessern.

Uberschligliche Ermittlung des ErschlieBungsaufwandes:

1 Entnahme
StraBenbau 161.900| 10% 16.190 aus _
Strafe 5% 1.250 Vermdgenshaushalt
Regenw. —™ ] " 25,000 S
. . Grundst. 95% 23.750
Entwdsserg. gedeckt durch
Schmutzw. 35.000 |100% 35.000 Beitragsaufkommen
Trinkwasser 15.000 {100% 15.000
Kosten w.H. |Kosten Finanzierung
1 DM
Beteiligung der Stadt
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Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen flir die Bereitstellung von ErschlieBungs-
fldchen und zur Bildung bebauungsfdhiger Grundstiicke werden nur
flir den Fall beabsichtigt, wenn der zunichst beabsichtigte frei-
hidndige Erwerb erfolglos ist. Sonstige MaRnahmen zum Vollzug
dieses Bebauungsplanes sind nicht beabsichtigt.

Aay /
M p ﬂ/’y/’, t v, /

............ N o UM sevasssadasranosennnnrae

(Bﬁrgerﬁéister) (Stadtdirektor)

/

Die Begriindung hat gemd® § 2 Abs. 6 BBauG zusammen mit dem
Bebauungsplan 6ffentlich vom , J1.MQi 1879 pis, 11.,duni 1979, ...
ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Pattensen in seiner
Sitzung am ..16.4uli 1979  a1s Begriindung gemifs § 9 Abs. 6

Satz 1 BBauG beschlossen.

Pattensen, den. 4 Januar 1980 0"
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Geltungsbereich des B.- Planes Nr. 202

Celtungsbereich des B.-Planes Nr. 202
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