PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséchsischen Bau-
ordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG),
jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der StadtPattensendenBebauungsplan Nr.217
~,Am Amtshof‘, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und &rtlicher Bauvor-
schrift als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.Das Planverfahren wurde
gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Stadt Pattensen, 04.07.17

gez. Schumann

Birgermeisterin (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 20.10.2016 beschlossen,die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.217,Am Amtshof* mit értlicher Bauvorschriftim beschleunigten
Verfahren durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am15.11.2016 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Stadt Pattensen, 04.07.17

gez. Schumann

Birgermeisterin (Siegel)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Stadt Pattensen, Gemarkung Schulenburg (Leine), Flur 3
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 a LG LN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom
20.05.2015).

Celle, 24.05.2017

gez. Riemann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 217 ,Am Amtshof* mit értlicher Bauvorschrift wurde von der infraplan GmbH
ausgearbeitet.

Celle, 26.05.2017

gez. S. Strohmeier gez. K. Vélkers

Planverfasser/in

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 20.10.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 217,Am Amtshof“ mit értlicher Bauvorschriftund der Begriindung zugestimmt und
seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen
Auslegung wurden am 15.11.2016 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 217,Am Amtshof* mit értlicher Bauvorschrift und die Begriindung
haben gemaf § 13a (2) i. V. m.§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2016 bis einschlieBlich 06.01.2017 &ffentlich
ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand geman § 13a (2) i. V. m.§ 4 (2) BauGB die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 29.11.2016 statt.

Stadt Pattensen, 04.07.17

gez. Schumann

Birgermeisterin (Siegel)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB den
Bebauungsplanes Nr.217,Am Amtshof* mit drtlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am 06.04.2017geman
§ 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Stadt Pattensen, 04.07.17

gez. Schumann

Birgermeisterin (Siegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 217 ,Am Amtshof* mit értlicher Bauvorschrift ist
gemal § 10 (3) BauGB am 17.08.17 im Amtsblatt fiir die Region Hannover

Nr. 32 bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 17.08.17 tritt der Bebauungsplan Nr.217 ,Am Amtshof* mit értlicher
Bauvorschrift in Kraft.

Stadt Pattensen, 24.08.17

gez. Schumann

Blirgermeisterin (Siegel)

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 217 ,Am Amtshof* mit drtlicher
Bauvorschrift sind geman § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften gemaR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans geman § 214 (2) BauGB
und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gemanR § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend
gemacht worden.

Stadt Pattensen,

Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind geman § 4 (2) BauNVO zuléssig:

- Wohngebé&ude,

- nicht stérende Handwerksbetriebe.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemaR § 4 (3) BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemaR § 1 (5) BauNvVO
ausgeschlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind geman § 1 (6) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzte maximale Firsthéhe darf nicht Gberschritten werden. Bezugspunkt firr die
festgesetzte Firsthohe ist die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiicks dienenden

n&chstgelegenen Verkehrsflache in ihrem héchsten Punkt. Fir die Ermittlung des héchsten Punktes der

Verkehrsflache ist nur der Abschnitt der StralRe zu beriicksichtigen, der an das jeweilige Grundstiick
angrenzt.

3. OBERFLACHENENTWASSERUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht
moglich.
Die konkrete Oberflaichenentwésserung ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

4. SCHALLTECHNISCHE VORGABEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet liegt in den Larmpegelbereichen | - lll. Bei der Sanierung oder Neuerrichtung von
schutzbedirftigen Geb&uden sind folgende Anforderungen zu erfiillen.

Im Plangebiet sind gemafR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Teile 1 und 2, Stand Juli 2016)
Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Rdumen mit einem resultierenden bewerteten
Schallddmm-Mal R’wrs entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegel- Mafgeblicher Erforderliches resultierendes Schallddmm-
bereich AuBenlarmpegel Mald des Auldenbauteils R’y e [AB]
[dB(A)] Aufenthalts- und Wohn- Biirordume und
rdume dhnliches
I bis 55 30 -
1l 56 - 60 30 30
1] B61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
vV 71-75 45 40
Vi 76 - 80 50 45

In Schlafraumen und Kinderzimmern sind ab Larmpegelbereich Ill schallddmpfende Liftungsein-
richtungen vorzusehen, die mit einem Schallddmm-Mal} der Fenster entsprechenden Einfligungs-
dampfungsmalf® ausgestattet sind, wenn keine Luftungsméglichkeit zur Iarmabgewandten Gebaude-
seite besteht.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern prifbar nach-
gewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmung vorge-
lagerter Baukérper der maf3gebliche AuRenldrmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegel-
bereich sind dann die hierzu in der Tabelle aufgefiihrten Schallddmm-Male der AuRenbauteile zu
Grunde zu legen.

5. BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN MIT BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Je Grundstuick ist spatestens in der auf den Bezug des jeweiligen Gebdudes folgenden Pflanzperiode
mindestens 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen (Hochstamm, 2 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 10/12 cm) und bei Abgang zu ersetzen.

Entlang der ErschlieRungsstrae sind mind. 12 standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen
(Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16/18 cm) und bei Abgang zu ersetzen.
Die Pflanzung hat spétestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Fahrbahn zu erfolgen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(geman § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

1. GELTUNGSBEREICH (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Die 6rtliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 217
+Am Amtshof*.

2. DACHER (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Dachfarbe/-material und -form

Die Dacher von Hauptgeb&auden haben eine Dachneigung von mindestens 38° aufzuweisen und sind
symmetrisch auszubilden.

Dies gilt nicht fur Dacher von Gauben sowie Uberdachungen von Hauseingéngen, Wintergarten und
Terrassen.

Flachdacher sind zul&ssig.

Dachaufbauten und Dachfladchenfenster

Die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Geb&dudeseite darf maximal 1/2 der Traufenldnge der
betrachteten Dachflache betragen. MalRgebend ist die Schnittlinie der Dachgauben mit der Dachflache
an der breitesten Stelle.

Dachgauben miissen einen Mindestabstand von 2 m vom Ortgang bzw. vom Grat haben.

Dachflachenfenster haben mindestens jeweils 1,00 m Abstand vom Rand der Dachflache zu halten.

Sonnenkollektoren/Photovoltaikanlagen
Sonnenkollektoren/Photovoltaikanlagen sind auf D&chern zulassig.

3. EINFRIEDUNGEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen an Verkehrsflachen sind nur als Hecken und/oder Zdune zuldssig. Kunststoffzdune sind
nicht zuléssig.

Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Bruchsteine, Beton) sind nur in einer H6he von bis zu 35 cm Uber
Oberkante StralRe zulassig. Pfeiler sind hiervon ausgenommen.

Die Hoéhe der Zdune darf 1,20 m nicht Giberschreiten (ausgenommen sind Pfeiler).

4. ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorséatzlich oder fahrldssig den Vorschriften der
6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

HINWEISE

1. GRUNDLAGE DER SCHALLTECHNISCHEN VORGABEN

Grundlage fiir die unter Nr. 5 ,Schalltechnische Vorgaben® getroffenen Festsetzungen ist die schall-
technische Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 28.06.2016, Az.:
8000 655 932/ 216 SST 004.

Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Stadtebau“ sind beim Beuth Verlag / Berlin erschienen und

kénnen von diesem bezogen werden. Auch kénnen die relevanten Teile dieser Norm im Bauamt der
Stadt Pattensen eingesehen werden.

2. DENKMALSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich in direkter Nahe zu dem als Einzelbaudenkmal nach § 3 Abs. 2 NDSchG
ausgewiesenen Amtshofsgebaudes ,Hauptstral’e 61

Bauvorhaben auf Grundstiicken, die an das Baudenkmal angrenzen, bedirfen einer Denkmal rechtlichen
Genehmigung geméaf § 10 NDSchG in Verbindung mit § 8 NDSchG.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

/II
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Z V.

Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundfl&chenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH =9m Firsth6he als Hochstmal®

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o offene Bauweise
Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE
MARBNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

O Abwasserpumpstation
6. GRUNFLACHEN

RRB Griinflachen mit der Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

-

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

LPB IlI

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE

Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)

¢ —° Flurstlicksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt
% Flursticksnummer

Bauwerk, topografisch erfasst

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober2015 (BGBI.I S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung(PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.I S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI.I S. 2258)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1839)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 122 des
Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626)

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. 1978, 517), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135)
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Lage des Geltungsbereiches
Verkleinerter Auszug aus der Amtlichen Liegenschaftskarte 1 : 1.000 (Alkis), unmaRst&blich

Stadt Pattensen
OT Schulenburg - Region Hannover

Bebauungsplan Nr. 217
"Am Amtshof"

mit 6rtlicher Bauvorschrift

Rechtsplan

Urschrift infruplun

Gesellschaft fir Infrostrukturplanung mbH, Siidwall 32, 29221 Celle
Telefon 05141/99169-30  Telefax 05141/99169-31

Verfahren: § 10 BauGB
Stand: 23.02.2017
Mafstab 1 : 1.000 (im Original)

E-mail: info@infrap.de




