STADT PATTENSEN

Bebauungsplan Nr. 601 A, Grandweg

URSCHRIFT
PEANBEGRUINDUNG

Berichtigte Planbegriindung siehe
Berichtigungsvermerk auf Seite 8.

Allgemeine Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, fir die im Geltungs-
bereich gelegenen Grundsticke die bauliche und sonstige Nutzung
entsprechend der im folgenden naher dargelegten sté&dtebaulichen

und baugestalterischen Ordnung zu regeln. Der Bebauungsplan ist
ferner Grundlage fir weitere der Sicherung und Durchfihrung der
Planung dienenden MaBnahmen nach den Vorschriften des Bundesbau-
gesetzes (BBauG).

Planungsaﬁlaﬁ, Planungskonzept

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde 1im wesentlichen von
der Absicht ausgeldst, die bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-
nlanes 601 aus dem Jahre 1968 insoweit zu ersetzen, als sie nicht
mehr den tatsdchlichen Verhaltnissen oder .der nun angestrebten
stddtebaulichen Ordnung entsprechen. Die konzeptionellen Erneue-
rungen sind:

1. Die bisher als Bauland festgesetzten,aber kleingartnerisch
genutzten rlckwédrtigen Flachen hinter einer Reihe von bebau-
ten Grundstlcken werden entsprechend der ausgelUbten und wei-
terhin gewlnschten Nutzung als private Grinflache festgesetzt.

2. Der bisher als GE-Gebiet festgesetzte Bereich sidlich des Grand-
“ weges (ehemaliger Baubetriebshof, Feldscheune) wird in Abstim-
mung mit den Eigentimern als MI- bzw. WA-Gebiet festgesetzt.
Dadurch soll der bisherige Vorrang der gewerblichen Nutzung,
die deutlich im Widerspruch zur Ubrigen Ortsstruktur steht,
zugunsten einer mehr wohnbaulichen Nutzung abgebaut werden.

3. Durch den Abbau einer Elt-Freileitung, die den ehemaligen Bau-
betriebshof Uberspannte, konnte die gewonnene Planungsfreiheit
fir die Festsetzungen einer flachenhaften Bebaubarkeit genutzt
werden.

4. Fir die ErschlieBung der Gebietstiefe ndrdlich des Grandweges
wird anstelle einer 6ffentlichen Anlage nunmehr eine private
vorgesehen, wodurch u.a. auch die 6ffentlichen ErschlieBungs-
kosten reduziert werden.

5. Die Zahl der Vollgeschosse fir die zur Zeit noch unbebauten
Bereiche wird von bisher II auf I reduziert. Ziel dieser Her-
absetzung ist es, vor allem im sUdlichen Planbereich die Aus-
bildung eines niedrigen Ortsrandes zu fdrdern.

6. FUr den bisher als Durchgangsstrafe konzipierten Grandweg ist
eine neue Ausbauart (siehe Anlage) vorgesehen, die zur Stitzung
der Uberwiegenden Gebietsfunktion Wohnen eine verkehrsberuhigen-
de Wirkung mit den Voraussetzungen fir die entsprechende ver-
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kehrsbehordliche Anordnung (StV0-Zeichen 325/26) haben soll.
Eingeschlossen ist darin die Uberlegung, durch eine Gewichts-
beschréankung fir den ostlichen Abschnitt des Grandweges den
gewerblichen Ziel- u. Quellverkehr auf den westlichen Abschnitt
zu beschranken.

7. FUr die drtliche Kinderspielplatz-Ausstattung ist im Rahmen
der in Aussicht genommenen allgemeinen Dorferneuerung eine
die ganze Ortschaft umfassende Problemldsung vorgesehen. Bis
dahin und zur Befriedigung des speziellen Planerfordernisses
ist vorgesehen, zus&tzlich zur Spielerlaubnis im angeordneten
"Verkehrsberuhigten Bereich" eine geschitzte, verkehrsfreie
Spielzone anzulegen.

Infrastrukturelle Planungsgrundlagen

Die neuen SiedlungsmaBnahmen im Planbereich sind mit den tech-
nischen Bedingungen der in Kirze zur Ausfihrung kommenden Orts-
kanalisation abgestimmt.

"Der Planbereich ist durch die nahegelegene Haltestelle in der

LandstraBe an den offentlichen Personennahverkehr des GroBraumes
Hannover, insbesondere mit Verbindungen zum zentralen Stadtteil
Pattensen, angeschlossen. Auch wenn insgesamt noch Verbesserungen
gewlinscht werden, reicht der Bedienungsstandard zumindest aus, den
Schilertransport und die Besorgung von Tagesbedarfsgitern zu sichern.
Letzteres ist von erheblicher Bedeutung, da wegen der geringen Be-
wohnerzahl der Ortschaft zur Zeit keine Einkaufsstédtte fir den le-
bensnotwendigen Tagesbedarf vorhanden ist.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Betroffenheit anderer Pléne

Der Bebauungsplan ist eine Neuaufstellung. Der Geltungsbereich
ist groftenteils mit dem des ehemaligen Bebauungsplanes Nr. 601
identisch. Die raumlichen Veradnderungen sind

- eine geringfigige Vergrdfierung der Bautiefe sidlich des Grand-
weges und

- die Einbeziehung bebauter Grundsticke westlich Redener Kirchweg
und G6stlich Griner Weg.

FOr den Planbereich liegen Planungen anderer Tradger o6ffentlicher
Belange zur Zeit nicht vor.

Bebauungsplan-Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Von den getroffenen Festsetzungen entspricht lediglich das MI-Ge-
biet insoweit nicht dem Fl&chennutzungsplan, als in diesem Gebiet
die gewerbliche Nutzung in einem gré6Beren Umfang als im WA-Gebiet
zulassig ist, ohne aber damit das Wohnen, dem generellen Flichen-
nutzungsplan-Ziel fir dieses Gebiet, wesentlich zu storen.
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Das konzeptionelle Ziel des Fléchennutzungsplanes, Gewerbegebiete
grundsatzlich nur im zentralen Stadtteil Pattensen vorzusehen,

hat hinreichend Beachtung gefunden, indem das bisher festgesetzte .
Gewerbegebiet aufgehoben und durch die Festsetzung MI-Gebiet er-
setzt worden 1ist. Ein noch weitergehender AusschluB gewerblicher
Nutzungsméglichkeiten scheitert am Bestandsschutz der rechtmalBig
ausgelbten gewerblichen Nutzung, die sich mit der neuen Fest-
setzung MI-Gebiet vereinbaren 1l&Bt.

Die getroffeneFestsetzung MI-Gebiet entspricht somit im Rahmen

der méglichst weitgehenden Beachtung Flachennutzungsplan-bestimmter
und gesetzlicher Belange dem Optimierungsgebot, zumal der § 50

des Bundesimmissionsschutzgesetzes beachtet worden ist. Hiernach
sollen nur solche Baugebietsarten aneinandergrenzen, die schad-
liche Umwelteinwirkungen auf Uberwiegend dem Wohnen dienenden Be-
reichen soweit wie mdglich ausschlieBen.

Begrindung einzelner Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA-Gebiet:

Die bisher so festgesetzten Bereiche des Vorl&ufer-Planes wurden
bis auf die Anliegergrundsticke der LandstraBe zwischen Grandweg
und Gruner Weg Ubernommen. Damit wird der vorherrschenden Nutzung
auf den bebauten Grundsticken und der gewunschten Nutzung fir den
Neubaubereich am ehesten entsprochen. Alle angrenzenden Gebiets-
nutzungen innerhalb und auBerhalb des Planbereiches sind weitgehend
gleichartig, so daB Grenzkonflikte nicht zur erwarten sind. Dies
gilt auch fir die auBerhalb des Planes liegenden landwirtschaft-
lichen Betriebsstatten, wie ausdricklich im Fachgutachten zum
Flachennutzungsplan festgestellt wird.

Neu hinzugekommen ist der bisher als GE-Gebiet festgesetzte Be-
reich Feldscheune sUdlich des Grandweges. Diese Neufestsetzung,
die der sonstigen Ortsstruktur bhesser angepafBt ist, erfolgt auf
Wunsch des Grundstickseigentimers.

Die erstmalige Festsetzung. fir die bebauten Grundsticke westlich
des Redener Kirchweges entspricht der dort ausgelbten Nutzung.



MI-Gebiet:

Dieses Gebiet, ausgenommen das Grundstick Grandweg Nr. 2, war

im Vorlaufer-Plan als GE-Gebiet festgesetzt. Die Umwidmung
erfolgt im Einvernehmen mit dem Grundstickseigentimer. Es wird
dabei unterstellt, daB es sich bei der tatsdchlich ausgeubten
Nutzung (Raumausstatter, Wohnen) um eine im MI-Gebiet zuléssige
Nutzung handelt, so daB der Bestandsschutz gewdhrleistet bleibt.
Das gleiche gilt fir das benachbarte Grundstick Grandweg Nr. 2
das vom WA- in das MI-Gebiet umgezont worden ist.

H

Die Beachtung der Baugebietsfolge WA - MI 14Bt das Entstehen von
"Grenzkonflikten" nicht erwarten.

MD-Gebiet:

Der erfafite Bereich, zum Teil bisher als WA-Gebiet festgesetzt,
liegt einem seit alters her bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb gegeniber. Die gewdhlte Festsetzung, die das Wohnen als
erwartete Nutzung nicht ausschlieBt, erfolgte, um den Zulassig-
keitsrahmen fir mdgliche Beeintrédchtigungen durch landwirtschaft-
liche Immi'ssionen aufzuzeigen.

MaB der baulichen Nutzung

Fir die bebauten Grundsticke entlang der LandstraBe bis zum Grand-
weg und fir das Grundstick Pattenser StraBe Nr. 6 ist die bisher

schon festgesetzte Zahl der Vollgeschosse II entsprechend dem Uber-
wiegenden Bestandsmerkmal aus dem Vorlaufer-Plan Ubernommen worden.

Fir die Obrigen Baugrundsticke im WA- u. MD-Gebiet ist die Voll-
geschoBzahl I, die auch einen Dachausbau im bestimmten Umfang zu-
laBt, festgesetzt worden, um in der siUdlichen Ortslage eine mdg-
lichst einheitliche das Ortsbild prégende Bebavung zu erreichen,

Die zumindest den bisherigen Festsetzungen entsprechenden Ge-
schofi- u. Grundfldchenzahlen sind nach dem Gesichtspunkt fest-
gesetzt worden, eine sogenannte "stadtische Dichte" zu vermeiden
bzw. von den ortsiblichen Werten nicht wesentlich abweichen zu
wollen.

Bauweise

Mit Ausnahme der Baugrundsticke entlang der LandstraBe zwischen
Pattenser StraBe und Grandweg, fir die die bisher festgesetzte
offene Bauweise Ubernommen wurde, ist fir alle Ubrigen Baugrund-
sticke im WA- u. MD-Gebiet die Bauweise "Finzel- oder Doppelhaus"
festgesetzt worden. Dies entspricht der Ortsiblichkeit und soll
daher das Planziel sein.

Im MI-Gebiet ist sowohl die "offene" als auch eine davon "abweichen-
de", textlich festgelegte Bauweise festgesetzt worden. Durch die Auf-
herbung der Gebdudeldngen-Beschrankung soll dem Bestand und den Mag-
lichkeiten einer Ergéanzung Rechnung getragen werden.



Uberbaubare Grundsticksflédche, Baugrenze

Mit den angewendeten Festsetzungsmethoden "Baugrenzen entlang
der Verkehrsfldche ohne oder mit Bautiefenbegrenzung" sollen

die unterschiedlichen 8ffentlichen Anspriche bericksichtigt
werden. Es ist namlich Planabsicht, mittels nicht Uberbaubarer
Grundsticksflachen entlang des Ortsrandes die private Fléchen-
begrinung als ortsrandprdgendes Element zu férdern. Im Obrigen
soll die Gestaltungsfreiheit, soweit sie im Rahmen des sonstigen
6ffentlichen und privaten Baurechts moglich ist, nicht einge-
schrankt werden.

Offentliche Verkehrsfléche, Fliache mit Geh-

, Fahr- u. Leitungsrechten

Die Mehrzahl aller vorhandenen oder noch zu bildenden Baugrund-
sticke haben bzw. kénnen einen direkten VerkehrsfldchenanschluB
erhalten. Davon ausgenommen sind jeweils zwei Baugrundsticke mit
privatem SammelanschluB im Bereich des Grandweges. Diese privat-

.rechtliche Regelung wird mit dem geringen Verkehrsaufkommen be-

grindet.

Die 6ffentliche Verkehrsfliache "Grandweg" ist im wesentlichen mit
der bisher privatrechtlich gestalteten identisch, so daB eine Be-
eintrédchtigung schon entstandener Wegerechte nicht zu erwarten ist.

Die fir die Festsetzung malgebliche Ausbauabsicht orientiert sich
ausschlieBlich an den Bedirfnissen der Anliegergrundsticke, d.h.,
Durchgangsverkehr wird nicht bericksichtigt. Dies gilt Jedoch nicht
for den auch weiterhin aufrecht zu erhaltenden 6rtlichen landwirt-
schaftlichen Verkehr, der diesen Weg seit alters her benutzt. Es
wird unterstellt, daf der landwirtschaftliche Verkehr die Gebiets-
funktion WA nicht beeintrachtigt.

Private Grinfliche

Die kleingédrtnerisch genutzten Fldachen, die bisher im Vorlaufer-
Plan als WA-Gebiet festgesetzt waren, sollen auch weiterhin in

ihrer ausgeibten Nutzung verbleiben und werden deshalb als private
Grinfléche festgesetzt. i

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Es wird das Ziel verfolgt, durch Eingrinung die rdumliche Tntegration

des deutlich Uber den Ortsrand hinausragenden MI-Gebietes zu verhessern.
Dazu wird angenommen, daf fir den Grundstickseigentimer kein UbermaBiger
Bewirtschaftungsaufwand und keine Wertminderung des Grundstiicks eintritt,
zumal nach der Nds. Bauordnung die Abschirmung beeintrachtigender Anla-
gen durch Anpflanzungen vorgesehen ist. Letzteres wird im vorliegenden
Falle zumindest beziiglich gewerblicher und zwelgeschossiger Bauanlaqgen

unterstellt.
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Fehlausgleich fir einen Kinderspielplatz

Als

Ausgleich fir den konzeptionell nicht fir erforderlich ge-

haltenen selbstédndigen Kinderspielplatz im Planbereich werden
im Sinne von § 5 Abs. 2 des Nds. Spielplatzgesetzes die Spiel-

und

Bewegungsmdglichkeiten im "Verkehrsberuhigten Bereich" an-

gesehen. Darlber hinaus ist die Verkehrsfléche extra um eine

dem
ca.
die

Kinderspiel vorbehaltene verkehrsfreie Flédche im Umfang von
200 gm erweitert worden. Mit diesem Gesamtangebot sollten
entsprechenden Planungsgrundsatze im § 1 Abs. 6 BBauG im

ausreichenden Umfang bericksichtigt worden sein.

Wegen der Lage des Plangebietes im geplanten Wasserschutzgebiet des
Wasserwerkes Grasdorf der Stadtwerke Hannover AG sind alle MaBnahmen
vermeiden,

Zu
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Durchfilhrung des Bebauungsplanes

die zu einer Verunreinigung des Grundwassers fihren.

Baugrundsticke sind an die 6ffentlichen Erschlieﬂungsanlagen
StraBen, Schmutzwasser-, Regenwasser- u. Abfallbeseitigung
Trinkwasserversorgung angeschlossen bzw. anschlieBbar.

Gasversorgung erfolgt durch Anlagen der HASTRA.

Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anlagen der Stadtwerke

Hannover AG.

Bei

der Plandurchfihrung werden die Richtlinien fir den Brandschutz

beachtet.

Der

Durchfihrungszeitpunkt der noch.zu erstellenden Erschliefungs-

lage ist noch nicht bekannt und héngt in erster Linie von der Be-
reitstellung stadtischer Finanzierungsmittel ab.

Fur

den Vollzug des Bebauungsplanes sind bodenordnende 6ffentliche
MaBBnahmen zur Bildung bebauungsfédhiger Grundsticke und zur Bereit-
stellung 6ffentlicher ErschliefBungsflédchen nur fir den Fall erfor-

derlich, wenn die zundchst vorgesehenen freihdndigen Regelungen
nicht zum Erfolg fihren.

Soziale MaBnahmen zur Sicherung der persénlichen Lebensumstédnde

der

im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind nicht

erforderlich.

Stadtebauliche Kosten

Die
for
Der
aus

Die

Durchfihrung dieses Bebauungsplanes 1l6st ErschlieBungskosten
die erstmalige Herstellung der Verkehrsanlage "Grandweg" aus.
Kostenantelil der Stadt wird zu gegebener Zeit durch Entnahme
dem Vermdgenshaushalt der Stadt gedeckt.

Kosten der NKAG-MaBnahmen werden im Prinzip durch das Bei-

tragsaufkommen gedeckt.

Auf die Einhaltung der nachfolgend dargestellten Kosten besteht
kein Rechtsanspruch.



Schédtzung stadtebaulicher Kosten

BBauG-MaBnahme: Ausbau Grandweg

am DM/ gm Kosten/DM
Grunderwerb 2500 25 62.500
Befestigung 2500 120 300.000
Regenwasserbeseitigung 41.600 *)
Beleuchtung 12.000
Bepflanzung 7.000
Sonstiges 5.000
insgesamt | 428.100
davon ab 10% Stadtanteil 42.810
- ' 385.290
NKAG-MaBnahmen im‘Grandweg
1fdm DM/ 1fdm Kosten/DM
Schmutzwasserleitung 260 - 350 91.000 .
Regenwasserleitung 260 320 41.600 *)

Trinkwasserleitung wird von Stadtwerke Hannover AG erstellt.

insgesamt 132.600

*) Kostenverteilung: 50% BBauG- und 50% NKAG-MaBnahmen

Ortliche Bauvorschrift {ber Gestaltung

Diese Vorschrift soll die planungsrechtlichen Festsetzungen ergén-
zen und fUr ihre Anwendung bestimmte gestalterische Normen fest-
legen. Den Gestaltungsvorschriften liegt vor allem die Absicht zu-
grunde, durch Beschrankung das Entsteheniéines charakteristischen
Ortsbildes zu férdern.

Durch die Festlegung der Form und der Farbe der Dacher soll vor
allem “Dorf-atypisches" ausgeschlossen werden. Aus wirtschaft-
lichen Grinden sind energiegewinnende Dacheindeckungen von einer

Regelung ausgenommen worden.

Wegen der entscheidenden Beeinflussung des Ortsbildes durch stark
differierende Héhen der "Gebiudesockel" sind diese sowelit begrenzt
worden, dafl ein gewisses MaB an Einheitlichkeit gewahrleistet ist.

Durch die Héhenbeschridnkung der Einfriedung sollen in erster Linie
Sichtschutzzdune ausgeschlossen werden, so daB durch die optische
Zusammenfassung der gartnerisch zu gestaltenden nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen die Wirkung einer Baugebietsbegrinung erzielt
wird. Somit kann die kostentrdchtige 6ffentliche Begrinung gering
gehalten werden. Der AusschluB von Sichtschutzzdunen soll auch da-
zu beitragen, die Dominanz der Gebiude als Ortsbild-gestaltendes
Element zu erhalten. 3
4

Stadtdirektor

Pa£tensen, d :

lictsmin ,%7 |

Blirgermeister




la

Die Begrindung hat gem&B § 2a Abs. 6 BBauG zusammen mit dem Bebauungs-
plan 6ffentlich vom 05,03.1987 bis 06.04.1987 ausgelegen und wurde vom
Rat der Stadt in seiner Sitzungiam. 21.05.1987 als Begrindung geméaB

§ 9 Abs. 8 Satz 1 BBauG beschlossen:. )
L \ <7
Pattensen, den JULT T8 [0S 4‘/7
\ e ( StadtdiTrektor

Bie—bbereirotimmerg—aer Aﬁse T L o s s 2 =
beglaubigt. .
E%—:‘Hn, den

(Siegel) Im Auftrage
Berichtigungsvermerk:
GeméB BeitrittsbeschluR des Rates der Stadt Pattensen vom ..7:12:1987 . .. ...

gilt die Begriindung nur insoweit, als sie sich auf den berichtigten Geltungs-—
bereich bezieht.

Pattensen, den. 22021988 5

Anlage: Ausbauvorschlag Grandweg
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