Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

Planzeichenerklarung

Prdambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesétzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der geltenden Fassung - hat der
Rat der Stadt Pattensen die 2. l_\nderung des Bebauungsplan Nr. 406 "Hohes Holzfeld "
und 3. Anderung des splan Nr. 408 "Vor dem Dammfeld"
bestehend aus der Planzeichnung und den n
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08 Mai 2023

Pattensen, den ....cueeeeenenees

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat in'seiner Sitzu \nderung des
Bebauungsplan Nr. 406 "Hohes Holzfeld 8\"Vor dem
Dammfeld" beschlossen.
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab 1:1.000

Gemarkung: Hiipede, Flur: 9

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Geoiformation und Landesvermessung Niedersachsen

/™ @ LeLN

/ Landesamt filr Geoinformation
/ und Landesvermessung Niedersachsen
/ Regionaldirektion Hameln-Hannover
/ - Katasteram Hannover -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedetz'samen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollsténdig nach
(Auftragsnummer: 043-L4-643/2022, Stand vom 04.01.2023).

Sie jst hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Di¢ Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit einwandfrei mdglich.
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LGLN RD Hameln-Hannover - Katasteramt Hannover
(Amtliche Vermessungsstelle)
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Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 406 "Hohes Holzfeld " und der 3. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" wurde ausgearbeitet
von der Planungsgesellschaft SWECO GmbH, Hannover.

Karl-Wiechert-Allee 1 B
30625 Hannover

Hannover, den 28.03.2023.

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 15.11.2022 dem Entwurf der

2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 406 "Hohes Holzfeld " und der 3. Anderung des Bebauungsplan

Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" sowie der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 25.11.2022 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begru;{ﬂ“@“ﬁ&-ﬁﬁgbpn vom 05.12.2022 bis
W TR

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegény® i

Pattensen, deng.& M'E\\ mm

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 406 "Hohes Holzfeld "

und der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" nach Priifung der Stellungnahmen
gemah § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung a :
Begriindung beschlossen.

------------------

Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 406 "Hohes Holzfeldr;"ﬂmd die 3. Anderung des Bebauungsplan
Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB a & 05888 ortstiblich bekannt gemacht
worden. '

Die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 406 7
Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" ist damit rec

08 Juni 2023
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eld " und die 3. Anderu ebauungsplan

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 406 "Hohes Holzfeld "

und der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 408 "Vor dem Dammfeld" ist die Verletzung von Vorschriften
nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den .veeveeeessnnns

Biirgermeisterin

1. AuBerkrafttreten von Bebauungsplédnen !

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans 2. Anderung BP Nr. 406 ,Hohes Holzfeld* und 3. Anderung
BP Nr. 408 ,Vor dem Dammfeld” treten im Geltungsbereich des Bebauungsplans die bisherigen
Festsetzungen der Bebauungspléane BP. Nr. 406 ,Hohes Holzfeld" 1. Anderung und BP Nr. 408
,Vor dem Dammfeld" 1. und 2. Anderung auf3er Kraft.

|
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1. Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB) ;

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen Zweckbestimmung: Kindergarten
3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
3.1. Grundfldchenzahl

3.1.1.Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbesﬂmmung Kindergarten ist eine Grundflachenzahl
von 0,4 zulassig und kann durch Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 vom
Hundert bis maximal 0,6 Uberschritten werden.

3.2. Ho6he baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

3.2.1.Die Héhe baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung maximal zulassiger Vollgeschosse geregelt.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind maximal 2 Voligeschosse zulassig.

4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ d (1) Nr. 2 BauGB)
4.1. Furdie Gemeinbedarfsflache ist eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO zulassig.

Dabei gelten die Malkgaben der offenen Bauweise*‘ Gebaudelangen sind jedoch Uber 50 m zulassig.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpl&tze und Gar ‘gen (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB und § 14 (1)
BauNVO) T

5.1. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen innerhalb und
aullerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grunds?[]cksfléchen zulassig.

6. Fuhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

6.1. Versorgungsleitungen gemanr § 9 (1) Nr. 13 BauGB sind unterirdisch zu errichten. Hierunter fallen
insbesondere auch Telefonleitungen.

7. Griunordnerische Festsetzungen
7.1. Pflanzlisten

Pflanzliste 1:

B&ume (Heister 150/200 cm):
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) | Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Bergahorn (Acer platanoides) Stiel-Eiche (Quercus robur)
Sandbirke (Betula pendula) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Rot-Buche (Fagus sylvatica) Winterlinde (Tilia cordata)

Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)

Pflanzliste 2:

Straucher (Strauch 60/100 cm):
Feldahorn (Acer campestre) Trauben-Kirsche (frihe) (Prunus padus)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinosa)
Roter Hartriegel (Comus sanguinea) ' Hundsrose (Rosa canina)
Gewshnlicher Hasel (Corylus avellana) Ohrchen-Weide (Salix aurita)
Zweigriffliger WeiRdorn  (Crataegus laevigata) Sal-Weide (Salisx caprea)
Eingriffiger Weilkdorn (Crataegus monogyna) Asch-Weide (Salix cinerea)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) Gewéhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Hinweise

H1 Kampfmittel

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnupgsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
direkt zu benachrichtigen. ‘

H2 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen / Sicherungsmafnahmen

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefuhrten Prufungen zur artenschutzrechtlichen
Vertréglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldréaumung, Entfernung von
Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Geb3iuden, etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden
und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden
sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Fldchen / in den
betroffenen Gehdlzen/Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplétze vorhanden sind. Die
Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Gemeinde/Stadt ist hieriber im Vorfeld zu informieren. Sollten
die Ergebnisse der vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote gemaf § 44 BNatSchG beruhrt
werden, ist die Untere Naturschutzbehdérde hinzuzuziehen.

H3 Denkmalschutz

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und
alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedlrfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG im Umfeld dieser
Bereiche einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises.
Bei baugenehmigungspflichtigen Manahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen.
Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese gemaf § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringen Mengen meldepflichtig und mlssen der
zustandigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15) und der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverzlglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit BuRgeld geahndet werden

H4 Brandschutz- und Katastrophenschutz

Die Planung der Léschwasserversorgung fur den Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach dem
DVGW Arbeitsblatt W 405. Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz fur das jeweilige
Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (m3h) des DVGW
Arbeitsplattes W 405. Abhéngig von der Nutzung des Planungsgebietes mussen mindestens 86 m*/h
iber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden bereitgestellt werden.

Als Entnahmestelle sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten eingesetzt werden.
Anzahl und Abstand der Uberflurhydranten mussen gewahit werden, dass nach langstens 80 m
Entfernung zu einem Objekt ein Uberflurhydrant erreicht werden kann.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir
Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Zweckbestimmung: Kindergarten

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

- StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Rechtliche Grundlagen

Ubersichtskarte M. 1:5.000

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) 2017
in der Fassung vom 26. September 2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378),
in Kraft getreten am 06.0Oktober 2017

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Osterholz
in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundst(icke,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

NAGBNatSchG - Niederséchsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

Niedersichsisches Wassergesetz (NWG)
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung
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Quelle:Umweltkarten Niedersachsen
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Auftraggeber:
Region Hannover
Projekt: Datum:
2. Anderung des 10.01.2023
Bebauungsplan Nr. 406 "Hohes Holzfeld "
Un(.j. Mafstab:
3. Anderung des 1:1.000
Bebauungsplan Nr. 408 "Vor dem Dammfeld"
Planstand:
im Ortsteil Hipede URSCHRIET
Bebauungsplan gem. § 13a BauGB
Planverfasser: Projektleitung: Bearb.: CAD-Bearb.: geprlift: Projekt.-Nr.: Proiskl-D.atai:
A. Derksen A.Derksen  |W. B8schen 0312-20-030 230026l URGCHRIFT.0mg

Sweco GmbH - Ressort Stadtplanung und Regionalentwickiung
D - 30625 Hannover, Karl-Wiechert-Allee 1 B - Telefon +49 511 3407-261
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