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l. Einleitung

Fir die Entwicklung der Stadt ist es notwendig, neben Wohngrundstiicken auch Grundstiicke
fur die Erweiterung oder Neuansiedlung von Gewerbebetrieben bereit zu stellen. Ziel ist es,
vorhandene Arbeitsplatze in der Stadt zu halten und neue Arbeitsplatze zu ermdglichen.

Anlass fur diese Planung ist ein konkretes Ansiedlungsvorhaben: Ein Unternehmen der
Datenverarbeitung mochte ein grof3es Betriebsgebdude (Datacenter) bauen. Standort und
Zuschnitt des Gewerbegrundstiicks, das dafiir bendtigt wird, mussen zahlreiche Kriterien
erfillen. Diese konnen in Pattensen innerhalb der Flache erfullt werden, die im
Flachennutzungsplan der Stadt an der Ostseite der Ortslage von Pattensen-Mitte flr die
Schaffung von Gewerbegrundstiicken als ,,gewerbliche Bauflache” (G) dargestellt ist (vgl.
den Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan auf S. 11).

1. Gewerbegrundstiicke

Die Stadt hat in den letzten 20 Jahren auf den Flachen an der Ostseite von Pattensen-Mitte in
erheblichem Umfang Gewerbegrundstiicke geschaffen. In den Jahren 1990 — 1992 hat sie den
Bebauungsplan Nr. 147 ,,Gewerbepark Pattensen - Ostteil* aufgestellt (in Kraft getreten
am 09.04.1992). Er erfasst die Flachen von der Koldinger StraRe (B 443) im Norden bis zum
Helweg im Siden. Im Westen bildet die Johann-Koch-StraRe die Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs, im Osten die Bundesstral3e 3. Einige Jahre spéter hat sie fur die Ansiedlung
des Briefzentrums der Deutschen Post die nach Siden anschliefende Flache mit dem
Bebauungsplan Nr. 151a ,,Gewerbepark Pattensen-Sudteil* (in Kraft getreten am
12.10.1995) Uberplant. AuRerdem hat die Stadt in den Jahren 2012/2013 fur die Erweiterung
des Betriebsgelandes der Fa. Carnehl den Bebauungsplan Nr.161 ,,Erweiterung
Gewerbepark Pattensen-Ostteil* (in Kraft getreten am 11.07.2013) aufgestellt. Die Flachen,
die von diesen Bebauungsplénen erfasst werden, ergeben sich aus dem folgenden Plan.

Die Gewerbegrundstiicken, die mit diesen Bebauungspldnen geschaffen wurden, werden
inzwischen alle von Gewerbebetrieben genutzt. Freie Gewerbegrundstiicke gibt es dort und
auch sonst im Stadtgebiet praktisch nicht mehr. Es besteht aber ein dringender Bedarf an
weiteren Gewerbegrundstiicken.

In ihrem Flachennutzungsplan hat die Stadt Pattensen sudlich des Helwegs im Anschluss an
den rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 147 ,,Gewerbepark Pattensen — Ost-
teil“ nach Siden weitere Flachen flir die Schaffung von Gewerbegrundstiicken als
»gewerbliche Bauflache* (G) dargestellt (vgl. den Planausschnitt auf S. 11). Die Darstellung
ist mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt, die am 04.11.1993 wirksam
geworden ist.

2. Verbindung Jeinser Strale — Johann-Koch-Stral3e

Die Darstellung der ,,gewerblichen Bauflache” (G) wird an der Westseite von einer geplanten
Verbindungsstralle begrenzt, die die Jeinser Stralle (K 219) im Suden mit der Koldinger
Stralle und der B 3 im Norden verbinden soll. An ihrer Westseite sind ,,Wohnbauflachen* (W)
dargestellt. Die StraBe und die ,,Wohnbauflachen* wurden auch mit der 6. Anderung im
Flachennutzungsplan dargestellt, die am 04.11.1993 wirksam geworden ist. Die Planung hat
sich einerseits durch die neue Ortsumgehung von Pattensen im Verlauf der Bundesstral3e 3
ergeben und andererseits durch die geplanten Wohn- und Gewerbegrundstiicke an der
Ostseite von Pattensen-Mitte, fiir die eine Haupterschlie3ungsstrafe ben6tigt wird.

Die Ortsumgehung der B 3 hat keine Verbindung mit der Jeinser StraRe, um zu vermeiden,
dass der Verkehr zwischen der L 460 und der B 3 durch Jeinsen flieRt. Die L 460 fiihrt
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stidlich von Jeinsen am Nordrand von Schulenburg nach Osten (ber die Leine in den Raum
Hildesheim.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, |
© 2013 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

raumliche Geltungsbereiche der rechtsverbindlichen
Bebauungsplane Nr. 136, 147, 151a und 161
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Da es keinen Anschluss der Jeinser StralRe (K 219) an die B 3 gibt, flieRt der Verkehr von
Jeinsen nach Norden zur B 3 zur Zeit durch das Ortszentrum von Pattensen-Mitte Uber Jeinser
Stralle und Gottinger Stralle zur Anschlussstelle der Gottinger StraRe an die B 3 am Nordrand
von Pattensen-Mitte. Um das Ortszentrum und die Gottinger Strale von diesem
Durchgangsverkehr zu befreien, soll der Verkehr tber die Verbindungsstrae und die
Koldinger StralRe zur hohenfreien Anschlussstelle der Koldinger StraRe an die B 3 am Ostrand
von Pattensen-Mitte gefiihrt werden.

Die Stadt hat das Verkehrsaufkommen auf der Entlastungsstrale bei der 6. Anderung des
Flachennutzungsplans mit rd. 5.000 Kfz./Tag geschatzt (Erlauterungsbericht S.2). Die
Region Hannover hat bei einer Verkehrszahlung im Juli 2000 auf der K 219 im Abschnitt 10
zwischen dem nordlichen Ortsausgang von Jeinsen und der Grenze der Region mit dem
Landkreis Hildesheim einen DTV von 3.910 Kfz. mit einem Schwerverkehrsanteil von 3,8 %
ermittelt. Auf dem anschlieRenden StraRenabschnitt bis zur geplanten VerbindungsstralRe gibt
es keine einmundenden StralRen, so dass in Pattensen zwischen B 3 und Einmiindung Ruther
Stralle mit der gleichen Verkehrsmenge zu rechnen ist. Sie hat sich nach Einschatzung der
Stadt seit Juli 2000 nicht wesentlich erhoht. Die Stadt erwartet, dass nur ein Teil dieses
Verkehrs den Weg (iber die Verbindungsstralle zur Koldinger StraBe nehmen wird, so dass
das erwartete Verkehrsaufkommen mit rd. 5.000 Kfz./Tag im sidlichen Teil deutlich
uberschatzt wird. Im nérdlichen Teil kommt Ziel- und Quellverkehr aus den angrenzenden
Baugebieten hinzu. Aber dieser Verkehr wird zum Teil Uber die Ludwig-Erhard-Stral3e
flieBen, so dass aus heutiger Sicht auch dort mit deutlich weniger als 5.000 Kfz./Tag zu
rechnen ist.

3. Wohngrundstiicke

Fur die Schaffung von Wohngrundsticken hat die Stadt ebenfalls an der Ostseite von
Pattensen-Mitte fir die Flachen zwischen dem Ortsrand und der Verbindungsstrale den
Bebauungsplan Nr. 136 ,,Steintorfeld* (in Kraft getreten am 28.09.2000) aufgestellt (vgl.
den Plan auf S. 9). Fir diese Bebauungsplan gibt es eine 1. Anderung, die am 06.02.2003 in
Kraft getreten ist). Der Bebauungsplan setzt die erwédhnte Verbindungsstrale, die in der
Begriindung zum Bebauungsplan als ,,RingstraBe (Johann-Koch-Str.)* bezeichnet wird, als
»offentliche StraBenverkehrsflache* fest. Sie bildet die Haupterschlieungsstral3e fir die
geplante Wohnbebauung. Fir diese setzt der Bebauungsplan die Freiflachen an der Westseite
der StraBe zwischen Helweg und Jeinser Strale fast vollstandig als ,,Allgemeines
Wohngebiet“ fest. Eine kleine Fl&che, die als ,,Mischgebiet” festgesetzt ist, gibt es nur im
nordlichen Bereich. In der Mitte des Plangebiets zwischen Helweg und Ruther Stral3e gibt es
eine Gelandemulde, die als Griinzug mit einer Flache flr eine Kindertagesstatte am Westende
und einer Flache flr ein Regenwasserriickhaltebecken am Ostende festgesetzt ist.

Vom Bebauungsplan Nr. 136 ,,Steintorfeld* sind bisher nur kleine Teile verwirklicht: Auf
der Sldseite des Helwegs wurde eine kleine Flache bebaut (ehemalige Hofstelle ,,Hanne®).
Dafiir wurde die 1. Anderung des Bebauungsplans aufgestellt. AuRerdem wurde auf der
Siidseite der Ruther StralBe eine kleine Flache bebaut. Das ubrige Plangebiet ist weiterhin
Freiflache. Auch die Verbindungsstral3e ist bisher nicht gebaut (vgl. das Luftbild auf S. 31).

4. Konflikt Wohnen — Gewerbe

Im Flachennutzungsplan wurde, wie erwahnt, mit der 6. Anderung eine VerbindungsstraRe
zwischen Johann-Koch-StraRe und Jeinser Stral3e dargestellt. An ihrer Westseite wurden, wie
erwéhnt, ,,Wohnbauflachen* (W) dargestellt und an ihrer Ostseite ,,gewerblichen Bauflachen*
(G). Die Losung des Nutzungskonflikts zwischen dem schutzbedurftigen Wohnen und dem

Stadt Pattensen, Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 162 ,Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Sudteil



-7 -

emittierenden Gewerbe, der sich aus dem Nebeneinander ergibt, wurde der weiteren
Konkretisierung der Planung Uberlassen, obwohl schon damals (im Jahr 1993) der Grundsatz
des 8 50 BImSchG galt, dass die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder
uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 136 ,,Steintorfeld” wurde nur die geplante
Wohnbebauung betrachtet. Man ging wohl davon aus, dass die Gewerbebetriebe auf der
Ostseite der Stralle auf die Wohnbebauung Riicksicht nehmen werden. Wenn die Stadt nun
mit dem Bebauungsplan Nr.162 ,Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Suldteil*
Gewerbegrundstlicke schaffen will, muss sie die gewerbliche Nutzung so Einschrankungen,
dass fur die Wohngrundstiicke keine schédlichen Umwelteinwirkungen entstehen. Das
schréankt die Nutzungsmoglichkeiten der neuen Gewerbegrundstiicke erheblich ein. Es
vermindert den Kreis der Gewerbebetriebe, die sich dort ansiedeln kdnnen. Wenn die Stadt
diese Einschrankung vermeiden will, muss sie das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe
neu ordnen.

Die Stadt hat sich in einem Teilbereich flr diese Neuordnung der Flachennutzung zwischen
der Verbindungsstrae und dem Feldwirtschaftsweg westlich davon, der den Helweg im
Norden und die Ruther StraBe im Suden verbindet, entschieden. Das Nutzungs- und
Erschlielungskonzept dafiir ist unten in Abschnitt 111.1 (S. 16) erléutert.

5. Allgemeine Ziele und Zwecke

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans Nr. 162 ,Erweiterung Gewerbepark Pattensen -
Sudteil” ist die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets zwischen Koldinger StraRe und
Helweg nach Siden bis zur Ruther StraBe durch nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe mit moglichst vielen Arbeitsplatzen. Am Westrand des Gewerbegebiets soll
ein Ubergang zur vorhandenen und geplanten Wohnbebauung entstehen,

e bei dem die Wohngrundstiicke am Ortsrand nicht durch die Gewerbebetriebe und den von

ihnen verursachten Lkw-Verkehr beléstigt werden und
e bei dem die Gewerbebetriebe mdglichst ohne Einschrankungen arbeiten kdnnen.

Allgemeiner Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Gewerbegrundstiicken fir die
Ansiedlung von nicht erheblich bel&stigenden Gewerbebetrieben. Damit sollen zusétzliche
Arbeitsplatze geschaffen werden. Allgemeiner Zweck des Bebauungsplans ist auBerdem die
Schaffung von Wohngrundstiicken fir Einfamilienhduser zur Deckung des Wohnbedarfs in
Pattensen-Mitte.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
gewerbliche Nutzung des Plangebiets und flr die Wohnnutzung am Westrand zu schaffen.

6. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt
werden, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung
gilt aulerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzu-
rechnenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet
abgegrenzt:

In das Plangebiet werden zun&chst die Flachen zwischen Helweg und Ruther Stral3e
einbezogen, auf denen die neuen Gewerbegrundstiicke entstehen sollen. Sie werden im
Norden und Osten durch die rdumlichen Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 147,
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Nr. 151a und Nr. 161 begrenzt (vgl. den Plan auf S.5). Im Suden bildet die Ruther Stral3e
eine natdrliche, leicht nachvollziehbare Grenze.

Im Westen wird der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 136 ,,Steintorfeld*
teilweise in das Plangebiet einbezogen, um, wie oben erwahnt, den Ubergang zwischen
Wohnen und Gewerbe neu zu gestalten. Erfasst wird der Ostteil des Bebauungsplans Nr. 136
nordlich der Planstralie 2. VVgl. dazu die folgende Planzeichnung des Bebauungsplans mit der
Westgrenze des neuen Plangebiets! Die Westgrenze bildet der Feldwirtschaftsweg zwischen
Helweg und Ruther Strale und eine Bautiefe auf seiner Westseite. Durch den neuen
Bebauungsplan wird der erfasste Teil des Bebauungsplans Nr. 136 aufgehoben.

Die Stadt wollte zunédchst auch die Flachen auf der Nordseite der Ruther StralRe bis zur
PlanstralRe 2 des Bebauungsplans Nr. 136 tberplanen. Im Vorentwurf des Bebauungsplans,
mit dem die frihzeitige Beteiligung durchgefuhrt wurde, ist geplant, fiir das erwéhnte
Investitionsvorhaben das ,,Gewerbegebiet, eingeschrankt* nach Westen bis an den Feld-
wirtschaftsweg zu erweitern und die VerbindungsstralRe in diesem Abschnitt nach Osten zu
verschieben. Diese Planung haben die Anlieger auf der Siidseite der Ruther StraRe
entschieden abgelehnt. Sie haben deutlich gemacht, dass sie auf den Fortbestand des
Bebauungsplans Nr. 136 vertrauen dirfen, der auf der Nordseite der Ruther StralRe bis zur
geplanten Verbindungsstral3e ein ,,Allgemeines Wohngebiet“ festsetzt. Diese Vertrauen durfe
die Stadt nicht enttduschen. Die Stadt akzeptiert das. Sie verzichtet daher sidlich der
PlanstraRe 2 auf eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 136.

Um den mdglichen Konflikt zwischen Wohnen auf der einen und Gewerbe auf der anderen
Seite der Verbindungsstrale im Sidteil des Plangebiets zu vermeiden, wird die zul&ssig
Nutzung im ,,Gewerbegebiet* so eingeschrénkt, dass der Schutzanspruch des Wohnens erfullt
wird. Aus den bereits geschilderten Griinden ist das nicht optimal, weder fur die Nutzung der
geplanten Wohngrundstiicke noch fiir die Nutzung der Gewerbegrundstiicke. Aber die Stadt
gibt dem Schutz des Vertrauens der Anlieger der Ruther Stralle auf den Fortbestand des
Bebauungsplans Nr. 136 an dieser Stelle ein groReres Gewicht. Die Stadt gewinnt dadurch
auch die Rechtssicherheit, die der Bebauungsplan Nr. 136 bietet. Er ist seit 28.09.2000 in
Kraft.

Die Gewerbebetriebe, die sich im Plangebiet ansiedeln werden, sind grundsatzlich
emittierende Anlagen, aber mit unterschiedlich starken Emissionen. Nachteilige Aus-
wirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets sind nicht zu
erwarten:

e Im Norden und Osten liegen Gewerbegrundstiicke. Sie haben keinen héheren Schutz-
anspruch als die geplanten Gewerbegrundstucke.

e Im Siden schlielen groRtenteils landwirtschaftlich genutzte Flachen an, die gegeniber
den gewerblichen Emissionen nicht schutzbedurftig sind. An der Siidwestecke liegen auf
der Stdseite der Ruther Stral’e Wohngrundstiicke. Die angrenzende gewerbliche Nutzung
im Plangebiet wird so eingeschrénkt, dass fur sie keine schadlichen Umwelteinwirkungen
entstehen.

e An der Westseite liegt im Norden Wohnbebauung. In der Mitte schlieRen sich Freiflachen
an, die der Bebauungsplan Nr. 136 ,,Steintorfeld” als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA)
festsetzt (vgl. die Planzeichnung auf S. 9). Auf den angrenzenden Flachen im Plangebiet
ist ebenfalls Wohnbebauung geplant. Nachteilige Auswirkungen ergeben sich nicht.

e An der Westseite liegt im Siiden die Verbindungsstrale, die im Bebauungsplan Nr. 136
festgesetzt ist. Auf der Westseite der Verbindungsstralle ist nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 136 ein ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) geplant. Die angrenzende
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gewerbliche Nutzung im Plangebiet wird so eingeschrankt, dass der Schutzanspruch des
WA erflllt wird.

Damit wird der Grundsatz der Konfliktbewaltigung von diesem Bebauungsplan einge-
halten.

0 40 80 120 160 200
Meter

Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 136 ,Steintorfeld*
mit der Grenze des Plangebiets (= rote Linie)
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7. Anpassung an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst. Ziele der Raumordnung, die zusatzlich beachtet werden mdssen,
gibt es fiir das Plangebiet nicht. Die Region Hannover als Tréagerin der Regionalplanung hat
in ihrer Stellungnahme vom 03.12.2013 mitgeteilt, dass der Bebauungsplan mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar ist.

8. Interkommunales Abstimmungsgebot (8§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach 8§82 Abs.2 BauGB sind die Bauleitpldéne benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bebauungsplan
L2unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art“ auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Beim
Bebauungsplan Nr. 162 ,,Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Stdteil“ ist das offensichtlich
nicht der Fall. Die Gemeindegrenze zur nachstgelegenen Stadt Hemmingen verlauft
rd. 2.500 m nérdlich des Plangebiets. Die tbrigen Nachbargemeinden liegen noch weiter
entfernt und werden von der Nutzung des Plangebiets nicht berihrt.

9. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (8 8 Abs. 2 BauGB)

Wie oben erwdéhnt, ist das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt als
»gewerbliche Bauflache* (G), als ,,Wohnbauflache* (W) und als ,,gemischte Bauflache* (M)
dargestellt. Zwischen Wohnen und Gewerbe ist eine Ortliche HauptverkehrsstralRe dargestellt
Vgl. den folgenden Planausschnitt! Aus diesen Darstellungen ist der Bebauungsplan im
Wesentlichen entwickelt.

Die Festsetzungen weichen jedoch von einigen Darstellungen ab:

e Die Wohnbauflache (W) und die gemischte Bauflache (M) auf der Westseite der
Verbindungsstrale werden teilweise als ,eingeschrianktes Gewerbegebiet“ (GEe) mit
einem Ldarmschutzwall an der Westseite festgesetzt, um Immissionskonflikte zwischen
Wohnen und Gewerbe zu vermeiden.

e Die dargestellte Grinflache fiir ein Regenwasserriickhaltebecken entféllt. Es wird fur die
Entwasserung der Flachen westlich des Plangebiets nicht mehr benétigt.

Ob diese Abweichungen noch im Rahmen des ,,Entwickelns* gem. 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
liegen, ist nicht sicher. Die Stadt stellt daher im Interesse der Rechtssicherheit des
Bebauungsplans im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB) die 34. Anderung ihres
Flachennutzungsplans auf (vgl. den folgenden Plan). Mit ihr werden die Darstellungen mit
den Festsetzungen in Einklang gebracht.
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Plangebiet

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit den r&umlichen
Geltungsbereichen des neuen Bebauungsplans
Nr. 162 ,Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Sudteil* (= rote Linie) und
des Bebauungsplans Nr. 136 ,Steintorfeld” (= gelbe gestrichelte Linie)
Fassung vor der 34. Anderung des Flachennutzungsplans
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Il. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. Lage in der Stadt, Gelandeverhéltnisse, Entwasserung

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Pattensen-Mitte am Ostrand der Ortslage zwischen dem
Helweg im Norden und der Ruther StraBe im Sitden. An der Ostseite begrenzt das
Briefzentrum der Deutschen Post das Plangebiet.

Das Gelande im Plangebiet hat ganz leichtes Gefalle von der Stidwestecke zur Nordostecke.
Vgl. den folgenden Plan mit den Gelandehdhen. Der hochste Bereich liegt in der
Stdwestecke. Das Gelédnde hat vom Moritzberg, stdlich der Jeinser Stralle, Gefalle nach
Norden. Nordlich des Plangebiets gibt es im Verlauf der Ludwig-Erhard-Stra3e ein deutliches
Gefélle Richtung Fuchsbach (griner Bereich). Im Unterschied dazu gibt es im Verlauf der
Johann-Koch-StraRe zwischen dem Nordrand des Plangebiets und dem Fuchsbach noch einen
leichten Anstieg des Geléndes (brauner Bereich).

Das Oberflachenwasser versickert und verdunstet grundsatzlich an Ort und Stelle. Einen
Vorfluter, in den das Wasser abflielen konnte, gibt es im Plangebiet nicht. In dem
Feldwirtschaftsweg am Westrand des Plangebiets liegt aber ein Regenwasserkanal (DN
500), in dem das Oberflachenwasser aus der Ruther Stralle abgeleitet wird. Der Kanal hat
Gefélle nach Norden. Er verlduft von dem Feldwirtschaftsweg im anschlieBenden Helweg
nach Westen und im KluBweg nach Norden zum Fuchsbach. Die Kanalsohle liegt in dem
Schacht an der Ostseite der landwirtschaftlichen Hofstelle 67,00 m UNN.

Ein weiterer Regenwasserkanal liegt in der Ludwig-Erhard-StralRe ebenfalls mit Gefélle nach
Norden zum Fuchsbach. In dem Schacht am Rand des Plangebiets liegt die Kanalsohle
65,24 m UNN.

Bei Starkregen und Schneeschmelze flieBt Oberflachenwasser aus dem Plangebiet in die
beiden Regenwasserkanale.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Das Plangebiet wird groRtenteils als Acker genutzt. Bei dem Acker handelt es sich nach der
Bodenart um Lehm (L) der Zustandsstufe 3. Nach der Entstehungsart sind es L6Rbdden (L6),
d. h. durch Wind entstandene Ablagerungen der Eiszeit. Die Ertragsféahigkeit ist hoch. Der
Acker hat eine Bodenzahl zwischen 75 und 82 und eine Ackerzahl zwischen 78 und 85. (Die
ertragsfahigsten Boden haben die Wertzahl 100.)

Fur den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage,
e 0ob sich der Untergrund fr die geplante gewerbliche Nutzung eignet und
e 0b das Oberflachenwasser versickert werden kann.

Nach der Erfahrungen auf den Gewerbegrundstiicken nérdlich und 6stlich des Plangebiets
geht die Stadt davon aus, dass sich der Untergrund fur die geplante gewerbliche Nutzung
eignet. Der erwahnte Investor hat flir den von ihm geplanten Standort seines VVorhabens in der
Sudostecke des Plangebiets ein ,,Ingenieurgeologisches Gutachten* ausarbeiten lassen
(Ergebnisbericht vom 25.10.2013). Danach besitzt der Untergrund eine ausreichende
Tragfahigkeit.

Ein Versickerung des Oberflachenwassers, das von den versiegelten Flachen abflief3t, die
durch die bauliche Nutzung des Plangebiets entstehen, ist bei dem bindigen Boden kaum
maoglich.
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Der wesentliche Teil des Plangebiets wurde bisher nur als Acker genutzt. Fldchen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten), gibt es nicht.

Legende

Geldnde Pattensen SO
Héhe

78,368 - 78,99

77,746 - 78,368

77,123 - 77,746
. 76501-77,123

I 75,879- 76,501
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B 74635 - 75,257
B 74.012-74635
B 73.39-74.012

I 72768 - 73,39

Bl 72146 - 72,768
Bl 71524 - 72,146
I 70.902-71524
I 70.279 - 70,902
I 60657 - 70,279
B 69.035 - 69,657
B 68.413-69,035
[ 67,791 - 68,413
© 67.168-67,791
[ 66,546 - 67,168
P 65,924 - 66,546
B 65,302 - 65,924
I 64,68 - 65,302

I 64,058 - 64,68

I 63,435 - 64,058
I 62,813-63435

62,191 - 62,813
61,569 - 62,191
60,947 - 61,569
60,324 - 60,947

59,702 - 60,324 0 100 200 300 400 500
59,08 - 59,702 I I m Meter

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2013 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Gelandehohen: rote Linie = Grenze des Plangebiets
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3. GroRRe des raumlichen Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) hat eine Grof3e von rd.
21,0 ha.

Die Flurstiicke mit den Feldwirtschaftswegen sind Eigentum des Realverbands Pattensen. Die
Flurstlicke 7 und 8/2, Flur 3, mit rd. 8,16 ha am Siidrand des Plangebiets hat die Stadt fur die
Durchfiihrung des Bebauungsplans erworben.

Die Flurstucke 12/1 (13.533 m?), 13/4 (12.571 m?) und 13/7 (2.083 m?) am Ostrand des
Plangebiets sind Eigentum der Deutschen Post, die am Ostrand der Flurstiicke ihr
Briefzentrum hat. Die Ubrigen Flurstlicke im Plangebiet sind auch Privateigentum.

4. Verkehrsflachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Im Plangebiet gibt es drei Feldwirtschaftswege, die die Ackerflachen erschlieRen:
e den Helweg am Nordrand,

e den Feldwirtschaftsweg zwischen Helweg und Ruther Strale am Westrand des
Plangebiets und

e den Feldwirtschaftsweg zwischen Helweg und Ruther StraBe an der Ostseite des
Plangebiets.

AuRerdem gibt es die Wendeschleife am Ende der Ludwig-Erhard-Stralie.

Die Ubrigen Flachen im Plangebiet werden als Acker genutzt. VVgl. das Luftbild auf S. 31 und
die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands im Umweltbericht, Abschnitt V1.2.a),
S. 30!

Im Helweg liegt ein 20 kV-Kabel der E.ON-Avacon AG.

Stadt Pattensen, Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 162 ,Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Sudteil



-16 -

lll. Begrindung der Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines radumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.1
dargelegt wurden. Im Folgenden wird begrindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Nutzungs- und ErschlieBungskonzept

Ausgangspunkt flr die geplante Nutzung und ErschlieBung des Plangebiets ist der
Flachennutzungsplan der Stadt (vgl. den Planausschnitt auf S. 11). Im Flachennutzungsplan
sind sudlich des Helwegs Fléachen als ,,gewerbliche Bauflachen* (G) dargestellt, die bisher
noch als Acker genutzt werden. Sie reichen im Siden bis an die Ruther Stral3e. Im Westen
werden sie durch eine geplante Stralle begrenzt, die die Jeinser StralRe (K 219) im Stden Uber
Johann-Koch-StraRe und Koldinger StraRe mit der B 3 verbinden soll.

Auf der Westseite der Verbindungsstralle ist bisher Wohnbebauung geplant. Fur die StraRe
und die Wohnbebauung hat die Stadt den Bebauungsplan Nr. 136 ,,Steintorfeld* aufgestellt
(in Kraft getreten am 28.09.2000). Vgl. die verkleinerte Planzeichnung auf S. 9! Innerhalb des
Plangebiets ist bisher nur die Hofstelle Hanne am Helweg neu bebaut worden und auf der
Sudseite der Ruther StralRe sind 5 Wohnhéuser entstanden. (Nr. 44 und 46 waren bereits
vorhanden, als der Bebauungsplan aufgestellt wurde.) Von der geplanten Strale und der
Wohnbebauung wurde sonst nichts verwirklicht.

Das unmittelbare Nebeneinander von Wohnen auf der Westseite der StraRe und Gewerbe auf
der Ostseite ist aus heutiger Sicht nicht optimal. Die Gewerbebetriebe verursachen mit ihrem
Lkw-Verkehr erheblichen Verkehrslarm. Dazu kommt der Gewerbeldrm (vgl. dazu bereits
oben Abschnitt 1.4, S. 6).

Fur die Schaffung neuer Gewerbegrundstiicke auf den Flachen, die dafur im
Flachennutzungsplan dargestellt sind, wird die bisher geplante Nutzungsstruktur teilweise neu
gestaltet.

a) AuRere VerkehrserschlieRung

Die Verbindung mit dem Uberértlichen Verkehrsnetz ist nur tber die Koldinger Stralie
moglich. Sie hat den hdhenfreien Anschluss an die Bundesstrale 3, Ortsumgehung
Pattensen. Vgl. den folgenden Plan ,,auf3ere Verkehrserschlieung“! Von der Koldinger
Strale flihren zwei StraRe in den Gewerbepark Pattensen:

e die Ludwig-Erhard-Stralie direkt von der Anschlussstelle nach Suden und

e die Johann-Koch-StrafRe vom Kreisverkehrsplatz am neuen Einkaufszentrum vorbei.

An beiden Stral3en gibt es keine Wohnbebauung. Auch an der Koldinger StraBe gibt es 6stlich
des Kreisverkehrs keine Wohnbebauung. Immissionskonflikte sind daher nicht zu erwarten.

b) Innere VerkehrserschlieBung - Gewerbe

Fur die VerkehrserschlieBung der geplanten Gewerbegrundstiicke werden die Johann-

KochstraRRe nach Siiden und die Ludwig-Erhard-StralRe nach Westen weitergefihrt:

e Die Weiterfuhrung der Johann-Koch-Stral3e ist im Bebauungsplan Nr. 136 ,,Steintorfeld*
als Verbindungsstralie bis zur Jeinser Stralle festgesetzt (vgl. die Planzeichnung auf
S.9). Der ndrdliche Teil, der im Plangebiet liegt, wird parallel zu dem
Feldwirtschaftsweg zwischen Helweg und Ruther StraBe nach Siden verlangert. Er
schlielit an seinem Siudende an den StraBenverlauf an, der im Bebauungsplan Nr. 136
festgesetzt ist.
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Stadt Pattensen, Bebauungsplan Nr. 162
"Erweiterung Gewerbepark Pattensen-Sudteil"

auliere VerkehrserschlieRung
Bearbeitung: Planungsbiro Geffers, 8. Okt. 2013
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e Die Ludwig-Erhard-StralRe wird nach Westen bis zum Westrand der Grundstlicke der Post
verlangert und im anschlieBenden Bereich auf zwei StralRenziige verteilt, die
Gewerbegrundstucke auf ihrer Nord- und Sudseite erschlieBen. Die beiden Stral3enziige
miinden im Westen in die VerbindungsstraRe.

Diese Strallenfiihrung bietet der Stadt die Moglichkeit, die StraBen nach Bedarf in mehreren
Abschnitten zu bauen. Das ist auch Notwendigkeit, um den Anforderungen des Artenschutzes
(Vergramung des Feldhamsters) zu erfiillen. Aufgrund der Geléandeverhéltnisse muss mit der
Verlangerung der Ludwig-Ehrhard-StraRe begonnen werden; denn das Abwasser aus dem
Plangebiet muss in die Kanéle in der Ludwig-Ehrhard-Strale abgeleitet werden. Daran soll
sich der sudliche Stralenzug anschlieBen; denn er erschlielt das geplante
Investitionsvorhaben im Sidostteil des Plangebiets. Der nordliche StraBenzug und die
Verlangerung der Johann-Koch-StraRe bis zum siidlichen Stralenzug kénnen folgen. Erst
zum Schluss wirde die Verbindung zur Ruther Stral3e anstehen.

Die geplante Verbindung zwischen Koldinger Strafle und Jeinser StraRe, die im Flachen-
nutzungsplan dargestellt ist, wird so Uber die Johann-Koch-Stralle und die Ludwig-Erhard-
Stral3e hergestellt.

c) Innere VerkehrserschlieBung - Wohnen

Die geplanten Wohngrundstiicke am Westrand des Plangebiets sollen von einer Wohnstrale
auf dem vorhandenen Feldwirtschaftsweg erschlossen werden. Die Breite wird von 7 m auf
8 m erhoht. Eine Gliederung der Wohnstral3e in StraRenabschnitte zur Verkehrsberuhigung ist
Sache der Durchfiihrung des Bebauungsplans. Die Wohnstral’e wird im Norden Uber den
Helweg und im Siiden tber eine neue StralRe (bisher PlanstralRe 2 im Bebauungsplan Nr. 136
»Steintorfeld™) mit der Verlangerung der Johann-Koch-Stral3e verbunden.

Bewohner(innen) aus der Umgebung des Plangebiets haben Bedenken gedufert, dass die
Verbindung des Helwegs mit der Johann-Koch-Strale zu Durchgangsverkehr auch mit Lkw
zur Koldinger StraRBe fiihrt. Das widerspricht den Zielen der Stadt. Der Helweg soll
Wohnstrale fiir den Ziel- und Quellverkehr bleiben. Die Verbindung wird daher so gestaltet,
dass Durchgangsverkehr mit Pkw so weit wie mdglich vermieden und mit Lkw
ausgeschlossen wird.

Einen Verzicht auf die Verbindung des Helwegs mit der Johann-Koch-StraRRe hélt die Stadt
nicht fur sachgerecht; denn dann wirde der Kfz.-Verkehr von den geplanten
Wohngrundsticken im Plangebiet zur Koldinger StraBe und ins Einkaufszentrum an der
Johann-KochStraRe durch den Helweg westlich des Plangebiets und die anschliellenden
WohnstraRen flie}en. Das wird durch die Verbindung vermieden.

Die WohnstraBe erhalt nach Westen zwei Verbindungen zu den StralRen, die der
Bebauungsplan Nr. 136 ,,Steintorfeld* zur VerkehrserschlieBung der Freiflachen westlich des
Plangebiets festsetzt.

d) Nutzungskonzept

Die bisher im Flachennutzungsplan dargestellte Nutzung im Westteil des Plangebiets wird
geéndert. Grundsatzliches Ziel: Kein Gewerbeverkehr auf Strafen mit Wohngrund-
stiicken.

Die Wohnbebauung wird im Nordteil des Plangebiets nur noch am Westrand des Plangebiets
in einer Bautiefe auf der Ostseite des Feldwirtschaftswegs zwischen Helweg und Ruther
Stral3e zugelassen.
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Auf der Westseite des Weges wird ebenfalls eine Bautiefe fir Wohngrundstiicke festgesetzt.
Fur die nach Westen anschlieBenden Flachen bleibt es bei den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 136 ,,Steintorfeld” fur ein ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA). Die
Festsetzungen sind weiterhin durchfiihrbar (vgl. die Planzeichnung auf S. 9).

Auf der Westseite der Verlangerung der Johann-Kochstrale werden innerhalb des
Plangebiets Gewerbegrundstiicke geschaffen fir Betriebe, die ,,nicht wesentlich stéren®, und
die deshalb auch in einem Mischgebiet (MI) zulassig wéren. Zur Abgrenzung und zur
Vermeidung von Konflikten ist zwischen Wohnen und eingeschranktem Gewerbe ein 15 m
breiter Pflanzstreifen geplant. In dem 15 m-Streifen soll ein 5m hoher bepflanzter
Larmschutzwall aufgeschuttet werden.

Sudlich des Plangebiets soll es auf der Westseite der Verbindungsstralle bei der geplanten
Wohnbebauung bleiben. Vgl. dazu die Erlauterungen der Abgrenzung des Plangebiets oben in
Abschnitt 1.6 (S. 7). Im angrenzenden ,,Gewerbegebiet* auf der Ostseite der StraRe werden
die zulassigen Emissionen so eingeschrénkt, dass der Schutzanspruch der Wohngrundstiicke
erfillt wird. Die Stadt gibt hier dem Schutz der Vertrauens der Anlieger der Ruther StraRe
auf den Fortbestand der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 136 ,,Steintorfeld” ein
groReres Gewicht als dem optimalen Ubergang zwischen Wohnen und Gewerbe, der im
Plangebiet entstehen soll.

Durch diese Gliederung entsteht zwischen den geplanten Gewerbegrundstiicken im nicht
eingeschrankten Gewerbegebiet auf der Ostseite der Verlangerung der Johann-KochstraRe
und den Wohngrundstiicken ein Abstand von mindestens 100 m. Das reicht aus, um
Immissionskonflikte zu vermeiden.

Die Stadt erwartet, dass sich fir die Gewerbegrundsticke, die als ,, Gewerbegebiet,
eingeschrankt” (GEe) festgesetzt werden, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe finden,
die sich dort ansiedeln wollen.

2. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung ergeben sich aus den allgemeinen Zielen
und Zwecken des Bebauungsplans (vgl. oben Abschnitt I.1). Im Plangebiet ist in erster Linie
eine Fortfuhrung der gewerblichen Entwicklung geplant, die in dem Bereich bereits
stattgefunden hat, der nach Norden und Osten anschliefit. In diesem Bereich gelten die
Bebauungspldne Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen Ostteil”, Nr.151a ,,Gewerbepark
Pattensen — Sudteil“ und Nr. 161 ,Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Ostteil“. Die
Festsetzungen, die diese Bebauungspléne fur die Gewerbegrundstiicke enthalten, werden im
Wesentlichen tibernommen.

Im Plangebiet sind aber auch Wohngrundstiicke am Ostrand der Ortslage von Pattensen-
Mitte geplant. Diese Planung wird grundsatzlich aus dem Bebauungsplan Nr. 136
»oteintorfeld* tbernommen (vgl. dazu oben Abschnitt 1.3, S. 6). Der Bebauungsplan ist, wie
oben erwahnt, bisher nur in zwei kleinen Bereichen durchgefuhrt worden. Er wird auf der
Ostseite des Feldwirtschaftswegs zwischen Helweg und Ruther StraRe und mit einer Bautiefe
teilweise auch auf der Westseite des Weges durch diesen neuen Bebauungsplan ersetzt.
Beiderseits des Weges sind weiterhin Einfamilienh&user geplant. Die Festsetzungen dafir
werden aus dem Bebauungsplan Nr. 136 Gibernommen.
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. 8 BauNVO
a) Gewerbegebiet (GE) Gonerbogebinte

Die geplanten Gewerbegrundstiicke im Ostteil des |(1) Gewerbegebiete dienen vor-
Plangebiets 6stlich der Verlangerung der Johann-Koch- W'ﬁgslr_‘dhdsrlE’”?erbr('jngugg Vonbn'Cht
StraRe nach Stden (Verbindungsstrae) werden mit |S"heblich belastigenden Gewerbe-

Ausnahme einer Bautiefe am Sldwestrand als betrieben.
»Gewerbegebiet* (GE) festgesetzt. In einem GE sind nur Betriebe zuldssig, die nicht
erheblich beldstigen.

Das GE unterscheidet sich damit von einem ,,Industriegebiet” (Gl). Fur ein GE sind zwar
emittierende Nutzungen typisch, aber im Unterschied zu einem ,,Industriegebiet” (Gl) in
deutlich geringerem Ausmal3. Unabhéngig davon werden fur die Schallemissionen zusétzliche
Einschrankungen festgesetzt. VVgl. dazu unten Abschnitt 111.2.c) Gerduschkontingentierung,
S. 20!

b) Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe)

Die geplanten Gewerbegrundstiicke im Westteil des Plangebiets westlich der Verlangerung
der Johann-Koch-Strale nach Suden und im Sudteil auf der Ostseite der Verldngerung
werden als ,,Gewerbegebiet, eingeschrankt” (GEe) festgesetzt. Im GEe werden nur Betriebe
zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich storen, und die deshalb auch in einem
»Mischgebiet” (MI) zul&ssig sind.

Mit der Festsetzung des GEe wird vermieden, dass fir die geplanten Wohngrundstiicke, die
am Westrand des Plangebiets und am Ostrand des Bebauungsplans Nr. 136 ,,Steintorfeld* als
»Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt werden bzw. festgesetzt sind, unzumutbare
Belastigungen entstehen. Der Baugebietstyp ,,Mischgebiet* (MI, § 6 BauNVO) ist durch das
gleichgewichtige Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe gekennzeichnet. Die ,,nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetriebe” kdnnen also unmittelbar neben Wohngrundstiicken
liegen, ohne das schadliche Umwelteinwirkungen (8 3 Abs. 1 BImSchG) entstehen.

Im Plangebiet ist an der Westseite zwischen WA und GEe zusatzlich ein 5m hoher
Larmschutzwall geplant, der die Wohngrundstiicke gegentiber den Gerduschemissionen der
Gewerbebetriebe abschirmen wird.

c) Gerauschkontingentierung

Gewerbebetriebe, die das Plangebiet nutzen, missen auf die angrenzende schutzbedirftige
Nutzungen innerhalb und auflerhalb des Plangebiets Ricksicht nehmen. Im Westen und
Stden gibt es Wohngrundstiicke mit dem Schutzanspruch eines ,,Allgemeinen Wohngebiets*
(WA). Im Norden und Osten liegen keine schutzbedurftigen Nutzungen. Vgl. dazu oben
Abschnitt 1.6., S. 7! Flr den Gewerbeldrm auf den Wohngrundstiicken im WA gelten nach der
TA Larm Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) nachts. Damit diese
Immissionsrichtwerte eingehalten werden, werden die zul&ssigen Larmemissionen durch die
Festsetzung sog. ,,Emissionskontingente (Lex)* gem. DIN 45691 ,,Gerduschkontingen-
tierung* eingeschrankt. Die festgesetzten Emissionspegel wurden vom Biro GTA, Hannover,
durch eine Schalltechnische Untersuchung ermittelt (Ergebnisbericht 18.10.2013). Nach der
Gliederung des Plangebiets durch die Stralen und die Festsetzungen von Flachen als
,Gewerbegebiet* (GE) und als ,,Gewerbegebiet, eingeschrankt* (GEe) wurden Zonen
gebildet, in denen unterschiedliche Emissionspegel eingehalten werden missen. Da im
Norden und Osten keine schutzbedurftigen Nutzungen liegen, werden Zusatzkontingente fur
Schallemissionen zugelassen, die sich dort auswirken. Weitere Erlauterungen zu der
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Untersuchung enthalt der Umweltbericht in Abschnitt VI1.2.b), S.32 zum Schutzgut
»Mensch®.

d) Einzelhandel

Im Stadtgebiet sollen sich neue Einzelhandelsbetriebe nur in den zentralen Bereichen der
Ortslagen ansiedeln, wo sie fir alle gut erreichbar sind. Das Plangebiet gehort nicht zu diesen
zentralen Bereichen. Deshalb wird die Zul&ssigkeit von Einzelhandelsbetriebe eingeschrénki:
Es werden nur der ,,Annex-Handel* und der Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen und
Campingwagen zugelassen (§ 1 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen).

e) Betriebswohnungen

Wohnungen sind eigentlich schutzbedurftige Nutzungen. Im ,,Gewerbegebiet” (GE) sind sie
ausnahmsweise fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (Betriebswohnungen) zul&ssig, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).
Sie missen dort die Stérungen hinnehmen, die dem allgemeinen Gebietscharakter
entsprechen (Sofker in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Komm. zur BauNVO, Juni
2008, § 8, Rdnr. 40 f.). In der Praxis hat sich gezeigt, dass dies von den Betroffenen nicht
ohne weiteres akzeptiert wird. Wenn in einem relativ ruhigen Bereich ein zuldssiger, aber
starker storender Betrieb hinzukommt, muss er mit dem Widerstand der Betroffenen rechnen.

Die moglichen Konflikte lassen sich nicht ganz vermeiden; denn Betriebswohnungen kénnen

im GE grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Das wiirde wohl gegen die Grundsétze der

Bauleitplanung verstoRBen (Sofker, ebenda, § 8 Rdnr. 42). Es wiirde den Bedurfnissen der

Gewerbebetriebe widersprechen. Die mdglichen Konflikte lassen sich aus der Sicht der Stadt

aber wenigstens teilweise vermeiden,

e indem pro Betrieb nur eine Betriebswohnung zugelassen wird. Je geringer die Zahl der
Betroffenen ist, umso geringer ist die Gefahr von Konflikten.

e indem fur die AuRenbauteile der Betriebswohnungen ein Schallddmmmal vorgeschrieben
wird, das den fiir ein gesundes Wohnen notwendigen Innenpegel von 35 dB(A) gewéhr-
leistet, unabhédngig davon, ob beim Bau der Wohnung dieser Larmschutz bereits
erforderlich ist.

Entsprechende Regelungen enthdlt § 1 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen.

f) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zweck des Bebauungsplans ist auch die Schaffung von Wohngrundstiicken zur Deckung des
Wohnbedarfs in der Stadt. Die Flachen, die daftir nach dem Nutzungskonzept vorgesehen
sind, liegen beiderseits des Feldwirtschaftswegs zwischen Helweg und Ruther Stral3e.
Wohnqualitat und der Schutz des Wohnens stehen im Vordergrund. Daneben sollen auch die
fur ein Wohngebiet typischen Versorgungseinrichtungen allgemein zul&ssig sein und sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe wenigstens ausnahmsweise. Diesen Zielvorstellungen
entspricht der Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO. Eine
scharfe Trennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie bei einem ,,Reinen Wohngebiet” (WR)
gem. 8 3 BauNVO entsteht, das praktisch nur dem Wohnen dient, ist nicht geplant. Die
Festsetzung WA stimmt mit der bisherigen Festsetzung der Flachen im Bebauungsplan
Nr. 136 ,,Steintorfeld* uberein (vgl. die verkleinerte Planzeichnung auf S. 9).
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3. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Das Mall der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzungen einer
Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlage
geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschrankung der GRZ
werden die Freiflachen auf den Baugrundsticken gesichert, die fur die Durchgriinung des
Plangebiets wichtig sind. Aullerdem wird durch die Anrechnung von Nebenanlagen sowie
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten die mogliche Versiegelung der Grundstiicke
begrenzt (8 19 Abs. 4 BauNVO). Das dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

Im GE wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Sie ermdglicht mit den Anlagen nach 8 19 Abs. 4
BauNVO (Zufahrten, Stellplatze, Nebenanlagen) die hochstens zuléssige Ausnutzung von 0,8.

Im GEe mit den nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben wird eine geringere GRZ von
0,4 zugelassen. Mit den Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich eine Ausnutzung von
0,6.

Im WA sind Einfamilienh&user geplant. Fir sie wird eine GRZ von 0,3 zugelassen. Mit den
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich eine Ausnutzung von 0,45.

Die Hohe baulicher Anlage wird grundséatzlich durch die zuléssige Zahl der Vollgeschosse
begrenzt. Bei den Betriebsgebduden im GE und GEe werden zwei Vollgeschosse zugelassen
und bei den Einfamilienh&usern im WA ein Vollgeschoss.

Im GE und GEe reicht eine Begrenzung der Gebdudehdéhen allein durch die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse nicht aus. Denn gerade Lagergebdude haben sehr unterschiedliche
Geschosshohen. (Ein 30 m hohes Hochregallager hat nur ein VVollgeschoss.) Deshalb werden
zusétzlich die Traufhthe mit 12 m und die Hoéhe technischer Anlagen am Gebdude und fir
freistehende technische Anlagen mit 18 m festgesetzt. Im GE am Ostrand des Plangebiets
neben dem Briefzentrum wird auf die Unterscheidung zwischen Traufhéhe und Hohe
technischer Anlagen verzichtet. Es werden allgemein 18 m zugelassen.

Im WA sind eingeschossige freistehende Einfamilienhduser als Einzel- und Doppelh&user
geplant. Fir sie werden eine GRZ von 0,3 und ein Vollgeschoss zugelassen. Bei einem
optimal zugeschnittenen Grundstick mit 600 m2 (20 x 30 m) ergibt das bei einem
Vollgeschoss eine zulédssige Grundflache von 180 m2 und eine zulédssige Geschossflache im
Erdgeschoss und im ausgebauten Dachgeschoss von rd. 300 mz.

In den Gebduden mit 300 m? und, bei groReren Grundstiicken, auch mehr Geschossflache
konnten mehrere kleine Miet- oder Eigentumswohnungen entstehen. Auf den groReren
Grundstlcken konnten sogar bei dem festgesetzten MaR der baulichen Nutzung auch Mehr-
familienhduser mit sehr kleinen Wohnungen entstehen. Eine konzentrierte Wohnbebauung in
der Nachbarschaft zum Gewerbegebiet entspricht nicht den Zielvorstellungen der Stadt.
Geplant ist eine Ergédnzung der vorhandenen Einfamilienhausbebauung westlich des Plan-
gebiets. Mehrfamilienhduser sollen daher vermieden werden. Um sie auszuschlieBen, wird die
Zahl der Wohnungen in einem Wohngebaude auf zwei begrenzt (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB). Das erlaubt ein typisches Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung. Damit ist fir
Einzelhduser in offener Bauweise eine klare Regelung getroffen. Bei Doppelhdusern und
Hausgruppen (Reihenh&usern), die als Einzelhduser gelten, wird je ,,Wohngebaude* nur
eine Wohnung zugelassen, um Gebaudeformen mit vielen kleinen Wohnungen zu vermeiden.
Was ein ,,Wohngebaude* ist, muss eindeutig geregelt werden. Deshalb wird durch eine
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textliche Festsetzung Klargestellt, dass bei einem Doppelhaus die Doppelhaushélfte als
Wohngebdude zahlt und bei einer Hausgruppe das einzelne Gebaude.

Die Festsetzung einer Bauweise ist fir das GE und GEe nicht erforderlich. Aus der Sicht der
Stadt konnen die Gebdude in offener oder geschlossener Bauweise errichtet werden.

Die geplanten Hauser im WA sollen als Einzel- und Doppelh&user errichtet werden. Dafur
wird die ,,offene Bauweise* mit der Einschrankung ,,nur Einzel- und Doppelh&user zulassig*
festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Uberall durch Baugrenzen festgesetzt. Eine
Ordnung der Bebauung durch Festsetzung von Baulinien ist nicht notwendig, da stddtebau-
liche Zielvorstellungen fur bestimmte Raumwirkungen, die erreicht werden sollen, nicht
bestehen. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass am Rand der Baugrundstiicke zu den
Offentlichen Stralen und den Grinflachen grundsétzlich ein 5m breiter Streifen von
Gebdauden frei bleibt. Am Stdrand des Plangebiets wird der Abstand zur Grunflache auf 10 m
erhoht, um die Wirkung des Pflanzstreifens am Ortsrand zu erhéhen.

4. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets wurde oben in Abschnitt 111.1 (S. 16) bereits
eingehend dargestellt. Die StraRen im GE und GEe werden als 6¢ffentliche Strallenverkehrs-
flachen mit einer Breite von 12,00 m festgesetzt. Die Breite ermdglicht eine Fahrbahn von
6,50 m, einen einseitigen Geh- und Radweg von 2,50 m und auf der gegeniberliegenden
StralRenseite einen Parkstreifen von 3,00 m.

Fur die StraBen, die die Wohngrundstiicke erschlielen, werden ,,6ffentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung“ mit der Zweckbestimmung ,,Wohnstrale* festgesetzt. Ziel
der Stadt ist eine Stralengestaltung, die die Autofahrer zu einer riucksichtsvollen Fahrweise
anhalt und Durchgangsverkehr vermeidet. Flr diese Stral3en reicht die festgesetzte Breite von
8,00 m aus.

5. Offentliche und private Grinflachen, Immissionsschutz

Die geplanten Gewerbegrundstiicke grenzen im Stden an die freie Landschaft. Es entsteht ein
neuer Ortsrand, der eingegriint werden soll. An der Sidseite liegt zundchst der
Feldwirtschaftsweg in Verlangerung der Ruther StraBe. An seiner Sudseite gibt es bereits
einen Pflanzstreifen aus Baumen und Strauchern, der als AusgleichsmaRnahme fir die neue
B 3 angelegt wurde. Er soll durch einen Pflanzstreifen an der Nordseite des Weges ergénzt
werden. Dafur wird am Sidrand des Plangebiets eine 10 m breite Grinflache mit der
Zweckbestimmung Pflanzstreifen festgesetzt.

Zwischen den geplanten Wohngrundstiicken am Westrand des Plangebiets und den nach
Osten anschlieBenden Gewerbegrundstiicken im GEe ist ein 5 m hoher Larmschutzwall
geplant. Der dafiir erforderliche 15 m breite Streifen wird als private Grunflache mit
entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Die Bdschungen des Larmschutzwalls lassen
sich nur von den angrenzenden Grundstiicken aus unterhalten. Der Streifen wird daher jeweils
zur Hélfte Teil der angrenzenden Baugrundstiicke mit der Verpflichtung, ihn zu unterhalten.
Um die Herstellung des 5m hohen Larmschutzwalls verbindlich vorzuschreiben, wird
zusatzlich eine ,Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG* mit der Zweckbestimmung
»Larmschutzwall (5 m Hohe)* festgesetzt.
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Die Feldwirtschaftswege am Nord- und Nordostrand des Plangebiets werden in Zukunft nicht
mehr bendtigt. Sie sollen daher zur Durchgriinung des Plangebiets bepflanzt werden. Dafir
werden sie als private Grunflachen fir Pflanzstreifen festgesetzt.

Die Griinflachen sind mit gebietsheimischen B&dumen und Strduchern zu bepflanzen. Die
Bepflanzung muss in der Pflanzperiode erfolgen, die auf den Beginn von BaumaRnahmen auf
dem Grundstick folgt. Die angepflanzten Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Eine weitere Konkretisierung der Festsetzung fur den
Pflanzstreifen hélt die Stadt im Sinne einer planerischen Zurickhaltung nicht fiir erforderlich.
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6. FlachenulUbersicht

Die Lage und GroRe der festgesetzten Flachen im Plangebiet ergibt sich aus der folgenden

Tabelle und dem Plan dazu.

Art der Nutzung Flache (m?)| Flache (m?)| Anteil (%)
Gewerbegebiet (GE) 120.757 57,6%
davon [Nordteil 24.852

Sudteil 29.978

Nordostteil 6.133

Ostteil 59.794
Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe) 42.737 20,4%
davon [Westtelil 27.227

Sudteil 15.510
Allgemeines Wohngebiet (WA) 16.007 7,6%
davon [Ostseite Feldwirtschaftsweg 10.424

Westseite Feldwirtschaftsweg 5.583
offentliches Stral3enverkehrsflachen 18.819 9,0%
davon [Johann-Koch-Stral3e, geplant 4431

Ludwig-Erhard-Stral3e, geplant 3.550

Stral3enzug Nord 2.538

Stral3enzug Sud 2.637

Helweg (Wohnstralie) 1.475

Wohnstral’e am Sudrand 1.273

sonstige WohnstralR3en 2.915 0,0%
Grunflachen 11.450 5,5%
davon |Larmschutzwall, privat u. 6ffent. 4513

Helweg u. Feldwirtsch., privat 3.106

Pflanzstreifen am Sidrand, priv. 3.158

Grunflachen, offentlich 673
Gesamtflache 209.770| 100,0%

Stadt Pattensen, Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 162 ,Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Sudteil




-25 -

Grinfl. (p): ca. 2.202 m?

Grinfl. (p): ca. 904 m?

Helweg

ca. 6.133 m?

GE
ca. 24.852 m?

/ ",11.“94"
f 2 Y

GE Q

e
5

ca. 1.123 m?
ca. 29.978 m?
Wohnstralie: ca. 330 m? /
ca. 3.560 m? 5
WohnstraRe: ca. 250 m? GE
ca. 900 m? 5
Wohnstralte: ca. 238 m? - R ca. 59.794m
Grinfl. (8): ca. 673 mz | WV (©)ca-229m e
WohnstralRe: ca. 1.273 m?
//
ca. 15.510 m?

Grinfl. (p): ca. 3.158 m?

Flachenibersicht zum Bebauungsplan Nr. 162 ,Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Sidteil”

IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Malnahmen - Kosten — Finanzierung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplans muss die Stadt die festgesetzten ¢ffentlichen Flachen
erwerben, die StraRen und den Larmschutzwall bauen und die Grinflachen anlegen.

Die Stadt plant auBerdem den weiteren Erwerb der Flachen fur die geplanten
Gewerbegrundstiicke. Die Kosten der ErschlieRungsmanahmen konnen dann aus den
Erlosen gedeckt werden, die der Stadt aus dem Verkauf der geplanten Baugrundstiicke an
Bauinteressenten zuflieRen.

2. Bodenordnende und sonstige Malinahmen

Die Stadt plant den Erwerb mdglichst aller Flachen im Plangebiet. AnschlieRend kdnnen die
Flachen ohne Schwierigkeiten nach den Festsetzungen des Bebauungsplans parzelliert
werden. Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs wird nicht
erforderlich.
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V. Abwagung: 6ffentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung

Die Belange des Personen- und Guterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens,

der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit

Abféllen und Abwaéssern (8 1 Abs. 6 Nr. 7.e), 8.d), 8.e) und 9 BauGB) sowie die Sicherheit

der Wohn- und Arbeitsbevilkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) erfordern fir den

Geltungsbereich des Bebauungsplans

e eine den Anforderungen des § 4 NBauO gentigende VerkehrserschlieRung,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das
Gasversorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

e die Erreichbarkeit fiir die Millabfuhr und die Post,

e den Anschluss an die zentrale Schmutz- und Regenwasserkanalisation und

e eine ausreichende Ldschwasserversorgung.

Dies ist gewahrleistet.

a) VerkehrserschlielBung, Belange des Verkehrs

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in den Abschnitten I11.1. (S. 16) und 111.4. (S. 23)
erlautert. Durch die festgesetzten Verkehrsflichen wird eine den Anforderungen des
8 4 NBauO genlgende Verkehrserschlieung gewéhrleistet.

Die Region Hannover hat in ihrer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans vom
03.12.2013 aus der Sicht des OPNV darauf hingewiesen, dass gewahrleistet bleiben muss,
dass die Linienbusse, die heute die Wendeschleife in Hohe des Briefzentrums in
Verlangerung der Ludwig-Erhard-Stral3e nutzen, auch kiinftig eine Wendemaoglichkeit haben.
Der Hinweis wird bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans beachtet.

b) Ver-und Entsorgung

Tréger der Wasserversorgung ist die Stadt. Das Plangebiet wird an ihr Versorgungsnetz
angeschlossen.

Mit der Wasserversorgung erfolgt auch die Loschwasserversorgung. Aus der Sicht der Stadt
mussen fur die geplante Gewerbegrundstiicke 1.600 I/min und fir die Wohngrundstiicke
800 I/min fur eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen, um den Grundschutz zu
gewadhrleisten. Vgl. dazu das Arbeitsblatt W 405 ,,Bereitstellung von Léschwasser durch die
Offentliche Trinkwasserversorgung“ des DVGW Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e. V. (Februar 2008). Diese Léschwassermenge wird aus dem Trinkwassernetz
bereitgestellt.

Tréger der Elektrizitats- und Gasversorgung ist die SVP Stadtversorgung Pattensen
GmbH & Co. KG. Dabei wirkt die Avacon AG mit. Sie hat in ihrer AuRerung zum
Vorentwurf des Bebauungsplans vom 16.09.2013 darauf hingewiesen, dass sie zur
Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie mindestens zwei Stationsplatze
bendtigt, deren Standorte an den geplanten StraBe im Nordosten und Sudwesten liegen
sollten. Die Zufahrtsmdglichkeit muss eine Mindestbreite von 3 m haben. Die Stadt wird
diesen Flachenbedarf bei der Durchfihrung des Bebauungsplans berticksichtigen.
Festsetzungen sind fur die Stationsplatze nicht erforderlich, da sie als Nebenanlagen ohne
besondere Festsetzung zulassig sind.
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Tréager der Kommunikationsnetze sind die Deutsche Telekom Technik GmbH und die ewt
breitbandnetze GmbH. Das Plangebiet wird an deren Netze angeschlossen.

Abfall- und Abwasserbeseitigung werden im Umweltbericht behandelt. VVgl. daher unten
Abschnitt V1.2.b), S. 32!

c) Oberflachenentwasserung

Zur bestehenden Oberflachenentwésserung vgl. oben Abschnitt 11.1. (S. 13)! Fir die
Entwasserung des Plangebiets wird das Regenwasserkanalnetz erweitert. Die neuen Kanéle
werden an die vorhandenen Kanale im Feldwirtschaftsweg am Westrand des Plangebiets und
in der Ludwig-Erhard-StraRe angeschlossen.

Die Region Hannover als untere Wasserbehdrde hat in ihrer AuBerung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans vom 10.10.2013 darauf hingewiesen, dass das Regenwasser von den
befestigten Flachen nur gedrosselt abgeleitet werden darf. Die Einleitung sie auf 3 I/sec/ha zu
begrenzen. Es sei nachzuweisen, welche Malinahmen fiir die Regenwasserriickhaltung
vorgesehen seien. Diese Hinweise werden bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans
beachtet.

2. Wirtschaftliche Belange

Durch den Bebauungsplan werden die Belange der Wirtschaft und die Schaffung von
Arbeitsplatzen geférdert (8 1 Abs. 6 Nr. 8.a) und c¢) BauGB). Das ist das wesentliche Ziel
des Bebauungsplans.

Durch den Bebauungsplan werden rd. 12,1 ha neu als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt und
rd. 4,3 ha als Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe). Auf diesen Flachen werden
Gewerbegrundstiicke geschaffen, auf denen sich neue Betriebe ansiedeln kdnnen.

3. Wohnbedarf der Bevdlkerung und die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse

Durch den Bebauungsplan werden auBerdem Grundstiicke fur den Bau von Wohnh&usern
geschaffen. Geplant sind Einzel- oder Doppelhduser. Daflir werden insgesamt 1,6 ha als
»Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

Bei der Schaffung neuer Wohngrundstiicke missen die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden. Das ist im Plangebiet der Fall. Innerhalb des
Plangebiets entstehen keine nachteiligen Auswirkungen. Wesentliche Beeintrachtigungen
durch Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets sind nicht zu erwarten.

4. Belange der Landwirtschaft

Die Flachen im Plangebiet werden mit Ausnahme der Feldwirtschaftswege (ca. 1,0 ha) als
Acker genutzt. Der Boden besitzt eine hohe Ertragsfahigkeit (vgl. oben Abschnitt 11.2, S. 13).
Die Flachen gehen fur die Landwirtschaft verloren. Die Belange der Landwirtschaft werden
durch die Umnutzung beeintrachtigt. Das wurde bereits durch die Darstellungen im
Flachennutzungsplan vorbereitet. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat in ihrer
AuRerung zum Vorentwurf des Bebauungsplans vom 09.10.2013 mitgeteilt, dass von ihr
keine Bedenken und Anregungen vorgetragen werden.
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5. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (8§ 1
Abs. 6 Satz 2 Nr. 4 BauGB). Pattensen-Mitte ist der zentrale Ort in der Stadt Pattensen mit
der Funktion eines Grundzentrums. Dazu gehort auch eine eigene wirtschaftliche Grundlage
mit den notwendigen Arbeitsplatzen. Durch den Bebauungsplan wird diese eigenstandige
wirtschaftliche Basis gesichert und weiterentwickelt. Das halt die Bewohner im Ort und
sichert die Auslastung der Versorgungseinrichtungen.

Durch die Schaffung von Baugrundstiicken fiir Wohnhé&user werden auBerdem Birger in der
Stadt Pattensen gehalten, die sonst in anderen Orten bauen wirden, und es kommen neue
Burger(innen) in die Stadt. Das starkt die Wirtschafts- und Steuerkraft der Stadt. Es sichert
die Erhaltung und den Ausbau der Infrastruktur.
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VI.Umweltbericht (8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begrindung. Im Umweltbericht werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt
wurden, beschrieben und gewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage 1 zum BauGB.

1. Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 162 ,,Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Stdteil* wird eine
rd. 16,4 ha grolRe Flache neu als ,Gewerbegebiet* (GE) und als ,,Gewerbegebiet,
eingeschrankt* (GEe) fir die Schaffung von Gewerbegrundstiicken festgesetzt. AuRBerdem
werden rd. 1,6 ha als ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) fur die Schaffung von Einfamilien-
hausgrundstticken festgesetzt. Dadurch sollen vorhandene Arbeitsplatze gesichert und neue
Arbeitsplatze geschaffen werden, und es soll der Wohnbedarf der Bevolkerung gedeckt
werden.

Am Sidrand wird ein 10 m breiter Pflanzstreifen (insgesamt rd. 3.160 m?2) zur Eingriinung des
neuen Ortsrands festgesetzt. Auflerdem ist ein 15 m breiter bepflanzter Larmschutzwall (rd.
4,500 m?) als Abschirmung zwischen WA und GEe geplant. Zur Durchgrinung des
Plangebiets werden zwei Feldwirtschaftswege in Pflanzstreifen umgewandelt (rd. 3.100 m?)
und am Siidende des WA wird eine Pflanzflache (rd. 670 m?) angelegt.

b) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplénen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind, und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bebauungsplans berticksichtigt wurden.

Fachgesetze

Im Plangebiet sind Gewerbebetriebe geplant. Das ist eine emittierende Nutzung. Im
Plangebiet sind auf’erdem Einfamilienh&user geplant. Das ist eine schutzbedurftige Nutzung.
Fur die zu erwartenden Immissionen sind das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die
Verordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu anzuwenden: Fir den Schutz vor
Gewerbeldrm gilt die TA Larm. Fir den Schutz vor Verkehrslarm gilt die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV). Daneben ist aulRerdem die DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stédtebau* fur die Abwégung von Bedeutung.

Fur die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushalts und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (8 1a Abs. 3 BauGB).

Fachplane

Fur den Plangebiet gibt es keine Fachplanungen, aus denen sich spezielle Ziele des
Umweltschutzes ergeben.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt und zwar als Acker. Am Nordrand (Helweg)
und in Nord-Sud-Richtung zwischen Helweg und Ruther StraRe gibt es Feldwirtschaftswege,
die die Ackerflachen erschlieRen. Vgl. dazu das folgende Luftbild!

Das Plangebiet soll in Zukunft als Bauland genutzt werden. Geplant sind Gewerbebetriebe
und Wohnhduser. Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden, sind

e der Boden, der durch Bauvorhaben versiegelt wird,

das Oberflachenwasser, das nicht mehr flachig versickern kann,

die Pflanzen und Tiere, die ihren Lebensraum verlieren und

die freie Landschaft, die verloren geht und durch Baugebiete ersetzt wird.

Die Bedeutung dieser Schutzguter fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurteilung
erfolgt auf der Grundlage der ,,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
1/94), die das Niederséchsische Landesamt fiir Okologie (NLO) urspriinglich herausgegeben
hat (Bearbeiter: Wilhelm Breuer), und die vom Niedersdchsischen Landesbetrieb fiir Wasser-
wirtschaft, Kistenschutz und Naturschutz (NLWKN), der inzwischen zustandig ist,
aktualisiert wurden (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006). Sie werden im
Folgenden kurz als ,,Hinweise* bezeichnet.

Schutzgut ,Boden*®

Der Boden im Plangebiet ist nach den aktualisierten Hinweisen kein ,,Boden mit besonderer
Bedeutung”.

Schutzgut ,,Oberflachenwasser*

Das Oberflachenwasser im Plangebiet wird durch die Ackernutzung nur wenig verunreinigt.
Es ist als ,,nicht belastet bis maRig belastet” einzustufen (Wertstufe 1).

Schutzgut ,Pflanzen und Tiere® - Artenschutz

Die Bewertung des Schutzguts ,,Pflanzen und Tiere* ergibt sich aus dem Biotoptyp, dem die
Flachen im Plangebiet zuzurechnen sind. Bei dem Acker handelt es sich um einen naturfernen
Biotoptyp, der durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepréagt ist. Er hat fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts nur geringe Bedeutung (Wertstufe 3). Das gleiche gilt
fir die Feldwirtschaftswege, die weitgehend befestigt sind.

Bei der Planung ist der Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstétten
und Biotope (Artenschutz, 88 37 ff. BNatSchG) zu beachten.

Die Stadt hat von der Ingenieurgemeinschaft AGWA GmbH, Hannover (Bearbeiter Dipl. Ing.
Michael Jirging) ein ,,Artenschutzfachliches Gutachten® ausarbeiten lassen mit einer
Bestandsaufnahme der Vorkommen geschiitzter Arten und Vorschlégen fir die Beachtung der
Zugriffsverbote des 8 44 Abs. 1 BNatSchG und fur Kompensation von Beeintrachtigungen
dieser Arten. Untersucht wurden in Abstimmung mit der UNB Vorkommen von Feldvogeln
und Feldhamstern.
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Das Gutachten (Stand: Oktober 2013) hat ergeben, dass es im Plangebiet 5 Reviere der
Feldlerche und 2 Reviere der Wiesenschafstelze sowie ca.24 Feldhamsterbaue gibt.
Feldlerche und Wiesenschafstelze sind als européische Vogelarten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG besonders geschutzt. Der Feldhamster ist eine streng geschutzte Art i. S. des 8§ 7
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG. Fir die Vogel und den Feldhamster gelten die Zugriffsverbote des
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG.

r

N

Luftbild vom rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erweiterung
Gewerbepark Pattensen - Sudteil* (weil3e Linie)

Schutzgut ,Landschaft und biologische Vielfalt*

Der Landschaftsteil, in dem der Plangebiet liegt, wird
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e im Norden vom Helweg und dem vorhandenen Gewerbegebiet begrenzt und

e im Osten von der Erweiterungsflache der Fa. Carnehl und dem Briefverteilzentrum der
Deutschen Post.

e Im Westen liegt der Ortsrand von Pattensen-Mitte mit Wohnhdusern im Norden und
Ackerflachen im nach Stiden anschlieRenden Bereich.

e Im Slden auf der Sudseite des Feldwirtschaftswegs in Verlangerung der Ruther StralRe
gibt es Ackerflachen (vgl. das Luftbild).

Das Plangebiet ist daher nur noch sehr eingeschrénkt als freie Landschaft erlebbar.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

Bei Durchfuhrung der geplanten Nutzungen sind folgende Veranderungen des Umwelt-
zustandes zu erwarten:

Schutzgut ,Boden*

Der Boden wird durch die neuen StraRen, die Gewerbebetriebe mit Betriebsgebduden und
befestigten Flachen flr Stellplatze und Lager sowie durch Wohnh&user mit Stellplatzen,
Garagen und Zufahrten versiegelt. Er geht damit als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und
als Versickerungsflache fiir das Oberflachenwasser verloren. Von den ca. 21,0 ha des
Plangebiets werden 18,0 ha neu als Baugebiete festgesetzt, die, abh&ngig von der
festgesetzten GRZ, in unterschiedlichem Mal3e versiegelt werden kdnnen: 80 % im GE, 60 %
im GEe und 45 % im WA. Das ergibt insgesamt eine versiegelte Flache von 12,9 ha. Vgl.
die folgende Tabelle!

Baugebiete Flache (m?) Flache (m?) Flache (m?)
Gewerbegebiet (GE) 120.757

Versiegelte Flache im GE (80 %) 96.606
Ausgleich1:0,5 48.303
Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe) 42.737

Versiegelte Flachenim GEe (60 %) 25.642
Ausgleich1:0,5 12.821
Allgemeines Wohngebiet (WA) 16.007

Versiegelte Flachen im WA (45 %) 7.203
Ausgleich1:0,5 3.602
Zwischensumme 179.501 129.451 64.725
Verkehrsflachen 18.819

Versiegelte Verkehrsflachen (100 %) 18.819
Ausgleich1:0,5 9.410
Gesamtsumme 198.320 148.270 74.135

Aulerdem werden 1,9 ha als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Die Stadt geht davon aus,
dass diese Flachen vollstandig versiegelt werden. Damit ergibt sich insgesamt eine
versiegelte Flache von 14,8 ha. Die Feldwirtschaftswege werden nicht gesondert
beriicksichtigt.
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Die verbleibenden 1,1 ha des Plangebiets werden als Grinflachen festgesetzt, die mit
gebietsheimischen B&dumen und Strauchern bepflanzt werden. Dadurch wird das Schutzgut
,Boden* auf diesen Flachen, die bisher als Acker oder Feldwirtschaftsweg genutzt werden,
aufgewertet.

Schutzgut ,,Oberflachenwasser*

Das Oberflachenwasser kann aufgrund der Bebauung nicht mehr flachig in den Boden
gelangen. Soweit es nicht mehr an Ort und Stelle versickert, wird es gedrosselt in der
Regenwasserkanalisation abgeleitet. Im Vergleich mit der landwirtschaftlichen Nutzung ist
nicht zu erwarten, dass die Schadstoffe zunehmen, die in das Grundwasser gelangen.

Schutzgut ,Pflanzen und Tiere*
Pflanzen

Die betroffene Flache (22,8 ha) wird als Acker genutzt wird. Sie wird in Zukunft von
Gewerbetrieben als Betriebsgelédnde, von Wohnhéusern als Wohngrundstiick und von Stral3en
genutzt.

Tiere

Das Plangebiet wird von Feldlerche, Wiesenschafstelze und Feldhamster als Lebensraum
genutzt wird. Durch die Umwandlung des Plangebiets in Baugebiete verlieren die Tiere ihren
Lebensraum im Plangebiet. Die neue Nutzung bietet keine Mdglichkeit, um fur sie weiterhin
geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestétten innerhalb des Plangebietes vorzuhalten.

Fur die Tiere gelten die Zugriffsverbote des § 44 Abs.1 BNatSchG. Diese Verbots-
tatbestande haben zwar keine unmittelbare Bedeutung fur die Bauleitplanung; denn sie sind
allein auf die Verwirklichungshandlung bezogen. Sie sind aber im Vollzug zu beachten.
Ihre Bedeutung besteht aber darin, dass die in ihnen geregelten Verbote die
Vollzugsunféhigkeit des Bebauungsplans bewirken koénnen. Ein Bebauungsplan, der aus
rechtlichen Griinden vollzugsunféhig ist, ist im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht
erforderlich und damit nichtig. (vgl. Sofker in Ernst/Zinkahn/ Bielenberg/Krautzberger,
Komm. zum BauGB, Januar 2012, § 1 Rn. 144f., und die dort angegebene Rechtsprechung).
Deshalb ist nachzuweisen, dass die Umsetzung des Bebauungsplans nicht an artenschutz-
rechtlichen Hindernissen scheitern muss.

Die Stadt plant MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintréachtigungen der
Tiere, durch die ein Verstoll gegen die Zugriffsverbote vermieden wird. Vgl. dazu unten
Abschnitt VI1.2.c), S. 36!

Schutzgut ,Landschaft und biologische Vielfalt*

Der Landschaftsteil, den das Plangebiet erfasst, geht als Teil der freien Landschaft verloren.
Er wird Teil des Siedlungsbereichs. Das Schutzgut ,.freie Landschaft* wird nicht erheblich
beeintrachtigt. Der betroffene Landschaftsteil hat fir dieses Schutzgut nur geringe Bedeutung.

Europaische Schutzgebiete (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b BauGB)

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der
Planung nicht betroffen.
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Schutzgut ,Mensch” (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe ¢ BauGB)

Das Schutzgut ,,Mensch* wird im Plangebiet durch die Immissionen betroffen, die von den
sich ansiedelnden Betriebe ausgehen konnen. Zu den mdglichen Immissionen gehoren
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des 8 3 Abs. 2 BImSchG. Im Plangebiet werden nur Betriebe
zugelassen, deren Immissionen nicht zu unzumutbaren Beldstigungen oder Stérungen fuhren
(8 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO).

Durch die Art der Betriebe, die im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) und im festgesetzten
eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe), zulassig sind, wird von vornherein vermieden, dass es
zu unzumutbaren Beldstigungen kommen. Im GE sind nur ,nicht erheblich bel&stigende
Gewerbebetriebe” zuldssig. Im GEe sind nur ,,das Wohnen nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe* zul&ssig.

AuRerdem werden in den Bebauungsplan besondere Regelungen fiir den Schutz gegeniiber
Gewerbelarm aufgenommen. Betriebe, die sich im Plangebiet ansiedeln, missen die
festgesetzten Anforderungen an den Ldrmschutz erfiillen. Die Stadt hat von der GTA
Gesellschaft fir Technische Akustik mbH, Hannover, zum Bebauungsplan eine
Schalltechnische Untersuchung durchfiihren lassen (Ergebnisbericht vom 18.10.2013). Sie
hat ergeben, dass die zul&ssigen Gerauschimmissionen fur die schutzbedurftigen Nutzungen
westlich des Plangebiets bereits durch die ,,plangegebene Vorbelastung* erreicht werden, d. h.
durch die mdglichen Schallimmissionen, die von Betrieben im raumlichen Geltungsbereich
der Dbereits geltenden Bebauungspldane ausgehen. Die Gerduschimmissionen der
Gewerbebetriebe, die sich im Plangebiet ansiedeln, durfen daher keine Erhéhung der
Gerduschimmissionen verursachen. Sie missen em. TA Larm den Immissionsrichtwert um
6 dB(A) unterschreiten. Die Gerdauschemissionen, die danach noch zuléssig sind, werden
durch eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 auf das Plangebiet verteilt.

Im Beteiligungsverfahren ist von Betroffenen auf mdogliche Beeintrachtigungen durch den
Verkehrslarm der geplanten Verbindungsstralle hingewiesen worden. Fir einen DTV von
5.000 Kfz. haben sie einen Beurteilungspegel von 65,9 dB(A) am Tage und 55,7 dB(A)
nachts im Abstand von 10m zur Mitte des néachstgelegenen Fahrstreifens errechnet.
Angenommen ist eine GemeindestralRe, d. h. ein Lkw-Anteil von 10 % am Tage und 3 %
nachts. Zuléssig ware ein Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) am Tage und 49 dB(A) nachts.

Der DTV von 5.000 Kfz. ist der Begrindung, Abschnitt I. 2, entnommen, die auf den
Erlauterungsbericht zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans verweist. Erganzend wird auf
eine Verkehrszahlung auf der Jeinser Strafle im Jahr 2000 hingewiesen, die einen DTV von
3.910 Kfz. ergeben mit einem Schwerverkehrsanteil von 3,8 %. Nun ist kaum anzunehmen,
dass sich der gesamte Verkehr von der Jeinser StraRe auf die Verbindungsstrale verlagert.
Ein Teil wird weiter durch das Stadtzentrum flieBen. AuBRerdem ist mit dem erhéhtem
Gewerbeverkehr erst im nordlichen Teil der StraRe zu rechnen. Die Annahmen in der
Berechnung der Betroffenen tberschétzen daher sehr wahrscheinlich den zu erwartenden
Verkehrslarm auf den vorhandenen und geplanten Wohngrundstiicken an der Westseite der
Strale.

Unabhéngig davon kénnen die Anforderungen an den Verkehrslarmschutz bei den ermittelten
Beurteilungspegeln erfullt werden. Die Stral3e liegt an der Ostseite der Wohngrundstiicke. An
den Gebdudeseiten zur StralRe l&sst sich passiver Schallschutz schaffen. An den Wohnseiten
im Westen kann man aufgrund der Abschirmung durch das Haus mit einem 10 dB niedrigeren
Schallpegel rechnen (DIN 18005-1987, Abschnitt 5.5.1). Dort wirden die Immissions-
grenzwerte eingehalten und die Orientierungswerte nur geringfligig tberschritten. Die Stadt
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erwartet daher keine erheblichen Belastigungen durch den Verkehrslarm der Verbindungs-
stral3e.

Fur die Gbrigen Immissionen werden keine Regelungen vorgeschrieben. Sie miissen nach den
Vorschriften des BImSchG vermieden werden. Das geschieht in erster Linie durch
Anforderungen an die Betriebsanlagen, die sich aus dem BImSchG und den dazugehdérigen
Rechts- und Verwaltungsvorschriften ergeben.

Schutzgut ,Kulturgiter und sonstige Sachgtter” (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe d
BauGB)

Die Region Hannover als untere Denkmalschutzbehdrde hat in ihrer AuBerung zum
Vorentwurf des Bebauungsplans vom 10.10.2013 mitgeteilt, im Umfeld des Plangebietes
seien archdologische Bodenfunde bekannt, die auf eine Nutzung des Raumes durch den
Menschen sowohl in prahistorischer als auch historischer Zeit verwiesen. Bei BaumaRnahmen
im 0.g. Plangebiet sei daher mit der Aufdeckung archdologischer Bodenfunde zu rechnen.

Die Stadt entspricht daher der Bitte Region, die nachfolgende Information durch Aufnahme in
die Planbegrindung den flr den Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet VVerantwortlichen zur

Kenntnis zu geben:
Hinweise:

- Die Durchfiihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Genehmigung stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buf3geld geahndet werden. Auf die einschlagigen
Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abséatze 2 und 4, wird deshalb
ausdrucklich hingewiesen.

- Die moglicherweise entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und Maschineneinsatz werden
nicht von der Archaologischen Denkmalpflege getragen.”

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe e BauGB)

Im Plangebiet sind hauptsdachlich Gewerbebetriebe geplant. Sie dirfen nur die Emissionen
verursachen, die nach den Vorschriften des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zuldssig sind.
Diese Emissionen sind nicht zu vermeiden.

Ein sachgerechter Umgang mit Abféllen wird durch den Anschluss des Plangebiets an die
zentrale Abfallbeseitigung der aha gewahrleistet.

Ein sachgerechter Umgang mit Abwéssern wird durch den Anschluss des Plangebiets an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt gewahrleistet.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe f BauGB)

Die geplante Nutzung des Plangebiets hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf diese
Belange.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe h BauGB)

Auch in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden
Beschllissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden, ist bei der Abwdagung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen (vgl. 8 50 Satz 2 BImSchG). Eine
Rechtsverordnung, um die es in dieser Vorschrift geht, ist derzeit die 39. BImSchV uber
Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen. Sie hat die 22. und 33. BImSchV
abgeldst. Auch wenn die darin festgelegten Immissionsgrenzwerte eingehalten werden, muss
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gepruft werden, wie die bestmogliche Luftqualitat erhalten werden kann (Vorsorgegrundsatz,
vgl. Sofker in Ernst, Zinkahn, Bielenberg, Krautzberger, Komm. zum BauGB, Sept. 2005,
§ 1. Rn. 155).

Im Plangebiet sollen sich hauptséchlich Gewerbebetriebe ansiedeln. Der Lieferverkehr und
maogliche Betriebsanlagen beeintrachtigen die Luftqualitat. Da immer mehr Lkw die aktuellen
strengen Abgasnormen erfillen, werden sie die Luftqualitdit kaum beeintrachtigen. Die
Betriebsanlagen werden neu sein. Sie erfiillen die Anforderungen an die Luftreinhaltung, so
dass auch von ihnen keine erhebliche Beeintréchtigung der Luftqualitit zu erwarten ist.

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (8 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der

Umweltprifung zu beriicksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB und

e Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. 8 1a Abs. 4 BauGB in Verb. mit
§ 31 ff. BNatSchG.

e die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. 8 1a Abs. 5.

Bodenschutzgebot

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die
Anforderungen, die sich aus dieser Vorschrift ergeben, werden durch die Begrenzung der
Bodenversiegelung erfullt.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt ,,Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich®!

Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten
Siehe oben ,,Européische Schutzgebiete!

Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. §1 Abs.5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaR-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei diesem Bebauungsplan haben die
Belange des Klimaschutzes nur geringe Bedeutung. Es geht um die bauliche Nutzung einer
bisher als Acker genutzten Flache. Diese MalRnahme verstarkt den Klimawandel nicht. Sie hat
auch keine Auswirkungen auf die Anpassung an den Klimawandel.

Andere Schutzgiter gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB werden nicht erheblich beein-
trachtigt.

c) Geplante MallBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch die geplante Nutzung des Plangebiets entsteht ein Eingriff im Sinne des BNatSchG:
Mit dem Bebauungsplan Nr. 162 ,,Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Sldteil* wird auf
rd. 21,0 ha groBen Ackerflachen mit Feldwirtschaftswegen eine bauliche Nutzung ermdglicht.
Sie fuhrt zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter ,,Boden” und ,,Pflanzen und
Tiere*. Sie lassen sich bei der baulichen Nutzung einer Ackerflache nicht vermeiden.

Stadt Pattensen, Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 162 ,Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Sudteil



- 37 -

Von den Flachen im Plangebiet liegen 6,31 ha bereits im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 136 ,,Steintorfeld. Fir diese Flachen werden die bisher geltenden
Festsetzungen durch den neuen Bebauungsplan Nr. 162 aufgehoben. Fir die Beurteilung der
Auswirkungen des neuen Bebauungsplans kommt es grundsétzlich nur auf den Unterschied
zwischen den Auswirkungen der geltenden Festsetzungen und den Auswirkungen der neuen
Festsetzungen an. Der Bebauungsplan Nr. 136 ist aber auf den betroffenen Flachen bisher
nicht verwirklicht worden. Fur die Beurteilung des Eingriffs geht die Stadt daher von der
vorhandenen Situation aus und nicht von der Situation, die sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 136 ergeben hétte.

Schutzgut ,Boden*®

Die erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts ,,Boden* entsteht durch die Boden-
versiegelung. Der optimale Ausgleich fiir die Beeintrachtigung des Schutzguts ,,Boden* wére
die Entsiegelung einer gleich groRen Flache an anderer Stelle. Wenn diese Mdglichkeit, wie
im vorliegenden Fall, nicht besteht, kann der Ausgleich nur durch die Aufwertung einer
Flache erfolgen. Die Hinweise (S. 30) sehen eine Aufwertung im Verhaltnis 1 : 0,3 vor, in der
Aktualisierung sogar im Verhaltnis 1:0,5. Flachen sollen aus der intensiven agrarischen
Nutzung herausgenommen und zu Ruderalfluren, Brachflachen oder Siedlungsgehdlzen aus
gebietsheimischen Arten entwickelt werden. Die Stadt folgt diesem Vorgehen. Bei der
Versiegelung von ca. 14,8 ha ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 7,4 ha.

Der Ausgleich flr die Beeintrachtigung des Schutzguts ,,Boden* erfordert die Aufwertung
einer Flache von 7,4ha. Sie wird teilweise durch die Grinflachen im Plangebiet
geschaffen. Geplant sind Pflanzstreifen, eine Pflanzflaiche wund ein bepflanzter
Larmschutzwall mit einer Gesamtflache von 1,1 ha. Sie werden von der Stadt mit
gebietsheimischen Baumen und Stréduchern bepflanzt. Der verbleibende Ausgleichsbedarf
von 6,3ha wird ,durch geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Stadt
bereitgestellten Flachen* auRerhalb des Plangebiets gedeckt (8 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB):

Ein Teil des Ausgleichs erfolgt durch MaRnahmen, die der Unterhaltungsverband Nr. 52
»Mittlere Leine”“ (UHV 52) durchgefiihrt hat. Die Stadt hat mit dem UHV 52 eine
Vereinbarung betroffen, nach der sie bereits realisierte Renaturierungsmanahmen an
Gewaéssern im Stadtgebiet von Pattensen als vorgezogene ,,MalRnahme zum Ausgleich® im
Sinne von § 135a Abs. 1 Satz 2 BauGB von ihr verursachten Eingriffen zuordnen kann.

Dem Bebauungsplan Nr. 162 wird die Schaffung von Gewasserrandstreifens am Huipeder
Bach westlich von HUpede als vorgezogene ,,MaRnahme zum Ausgleich® zugeordnet. Der
UHV 52 hat am Hipeder Bach auf 22.584 m2 Ackerflache Gewasserrandstreifen angelegt, auf
3.825 m? Feuchtbermen geschaffen und auf 2.281 m2 Gehdlze angepflanzt (Projekt Nr. 3/2009
gem. Okokonto des UHV 52). Davon sind Teile dem NLWKN und der Region Hannover als
MafRnahmen ubertragen worden. Die Stadt hat 12.493 m2 erhalten. Die Flurstiicke und die
Lage der Gewadsserrandstreifen ergeben sich aus der folgenden Tabelle und den beiden
Luftbildausschnitten, die die gesamte MaRRnahme beschreiben, einschlieBlich der Teile, die
NLWKN und Region (bertragen wurden. Eigentimer der Flachen ist der UHV 52. Er sorgt
flr die dauerhafte Unterhaltung der Flachen als Gewasserrandstreifen.
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Gemarkung Flur Flursticksnummer amtliche Flache
(034924) Hupede 9 2/2 734
(034924) Hupede 9 2/3 2.732
(034924) Hupede 9 5/2 537
(034924) Hupede 9 6/2 1.590
(034924) Hupede 11 11/2 3.182
(034924) Hupede 11 12/3 673
(034924) Hupede 11 14/2 2.009
(034924) Hupede 11 15/2 1.761
(034924) Hupede 11 16/2 285
(034924) Hupede 11 17/2 1.765
(034924) Hupede 11 18/2 2.543
(034924) Hupede 14 23/2 622
(034924) Hupede 14 23/3 1.698
(034924) Hupede 14 27/2 505
(034924) Hupede 14 27/3 1.948
Summe 22.584

Flurstiicke mit dem Gewasserrandstreifen am Hupeder Bach, westlich von Hiipede

250
Mata

Hupeder Bach

Gewasserrandstreifen (weil3e Umrandung) am Hupeder Bach - Westteil
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Hupeder Bach

Gewasserrandstreifen (weilde Umrandung) am Hupeder Bach — Ostteill

Mit den MaRnahmen des UHV 52 kann nur ein Teil des Ausgleichsbedarfs gedeckt werden.
Die Stadt hat daher die im Folgenden aufgefuhrten Flachen erworben, die iberwiegend am
Hupeder Bach am Rande der Ortslage von Pattensen liegen. Sie ergdnzen die MalRnahmen des
UHV 52. Die Flachen werden als Griinland genutzt. In Zukunft wird das Griinland extensiv
bewirtschaftet und als Randbereich des Hupeder Bachs gestaltet.

Zusétzlich zu den Flachen direkt am Hipeder Bach soll der Ausgleich auf einer Flache der
Stadt an der Sidseite der Bennigser Strae (L 402) vor der Einmindung in die Gottinger
Stral3e geschaffen werden, die bisher ebenfalls als Grunland genutzt wird (Flurstuck 48, Flur
11). Sie liegt auf der Ostseite des Hipeder Bachs in dessen Nahbereich.

Die Ausgleichsflachen sind groRer als der Ausgleichsbedarf von 6,3 ha. Die Stadt wird die
0,35 ha, die fiur den Ausgleich nicht erforderlich sind, Eingriffen durch andere
Bebauungsplane aus Ausgleich zuordnen.

Gemarkung Flur Flursticksnr. | amtliche Flache davon Nutzung
(034917) Pattensen |15 413/2 1.855 1.855 Grinland
(034917) Pattensen |15 412/2 349 349 Grinland
(034917) Pattensen |15 410 2.796 2.796 Grinland
(034917) Pattensen |15 408/1 3.767 3.767 Grinland
(034917) Pattensen |15 409 968 968 Griunland
(034917) Pattensen |15 404/1 10.583 10.583 Grinland
(034917) Pattensen |15 368/13 7.809 7.579 Grinland
(034917) Pattensen |15 412/3 7.186 7.186 Grinland
(034917) Pattensen |11 48 22.544 19.011 Grinland
Summe 57.857 54.094
Ausgleichsflachen UHV 52 "Mittlere Leine" 12.493| Gewasserrandstreifen
Gesamtsumme | | 66.587
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Quelle: ESRI Basemap Imagery (Microsoft) Bildflug 24.07.2012

Grinland am Hupeder Bach (weil3e Umrandung)
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Quelle: ESRI Basemap Imagery (Microsoft) Bildflug 24.07.2012

Griunland an der Bennigser Stral3e: Flurstlick 48, Flur 11 (weiRe Umrandung)
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Schutzgut ,Pflanzen und Tiere*

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts ,,Pflanzen* entsteht nach den
»~Hinweisen“ nicht. Die Biotoptypen , Acker* einerseits und ,,Gewerbegrundstiicke®,
“Wohngrundstiicke* und Verkehrsflachen andererseits unterscheiden sich in ihrer Bedeutung
fir Arten- und Lebensgemeinschaften nicht wesentlich.

Die erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts ,, Tiere* entsteht dadurch, dass Feldlerche,
Wiesenschafstelze und Feldhamster, die das Plangebiet nutzen, ihren Lebensraum verlieren.
Das lasst sich nicht vermeiden, wenn die Ziele des Bebauungsplans verwirklicht werden
sollen. Damit der Eingriff zugelassen werden kann, muss die Beeintrachtigung kompensiert
werden. Das ,Artenschutzfachliche Gutachten® kommt zu den Ergebnis, dass der
Ausgleichsbedarf 3,07 ha betragt, bestehend aus 2,60 ha ,,Kernflachen* und 0,47 ha
»Schutzstreifen®. Durch den Ausgleich fir den Feldhamster wird auch der Ausgleichsbedarf
fir die Feldvogel gedeckt.

Der Ausgleichsbedarf wird stdlich der Ruther StraRRe auf dem Flurstiick 41 (64.540 m2) der
Flur 18, Gemarkung Pattensen gedeckt. Die Flache gehort einem Pattenser Landwirt. Er
wird sie in Zukunft im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt nach den
Vorgaben des Gutachtens ,,hamstergerecht” gestalten und bewirtschaften, d. h. er wird eine
Kernflache von 2,60 ha schaffen, und er wird Schutzstreifen auf rd. 0,50 ha anlegen. Die Lage
des Flurstiicks 41 ergibt sich aus dem folgenden Luftbild. Die Flache liegt in dem Bereich, in
den die Feldhamster aus dem Plangebiet ,,vergramt* werden.

0 60 120 180 240 300
Ruther Stkrafte _:_:_ Meter

Acker sudlich Ruther StralRe: Flurstiick 41, Flur 18 (weil3e Umrandung)
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Artenschutz

Unabhdngig von der Kompensation im Rahmen der Eingriffsregelung fir die Beein-
trachtigung des Schutzguts ,,Pflanzen und Tiere“, die durch den Verlust des Lebensraums
entsteht, missen die Vorschriften des Artenschutzes beachtet werden. Wie oben in
Abschnitt VI.2.b) bei Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere* erldutert wurde, ist nachzuweisen, dass
die Umsetzung des Bebauungsplans nicht an artenschutzrechtlichen Hindernissen scheitern
muss. Es kommt darauf an, dass die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der
Durchfilhrung des Bebauungsplans nicht verletzt werden. Dazu missen vermeidbare
Beeintrachtigungen unterbleiben und die 6kologische Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten muss im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt werden
(8 44 Abs. 5 BNatSchG).

Um die okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin (zu) erfillen, sind die erwédhnten AusgleichsmalRnahmen in einem
Kernbereich der lokalen Population geplant, der auch auf lange Sicht noch als Hamster-
lebensraum zur Verfiigung stehen wird. Durch diese MaBnahmen werden die
Lebensbedingungen der Feldhamster verbessert. Mehr Tiere kdnnen dort leben. Die lokale
Population erhalt Zuwachs.

Beeintrachtigungen der Feldvogel entstehen nicht, weil sie leicht der geplanten baulichen
Nutzung des Plangebiets ausweichen kdnnen. Beim Feldhamster sieht das anders aus. Er kann
nicht einfach ,wegfliegen”. Um vermeidbare Beeintrdchtigungen zur vermeiden, soll der
Feldhamster aus dem Plangebiet ,vergramt* werden. Geplant ist eine ,vergramende
Bewirtschaftung® der Ackerflachen. Sie soll phasenweise so erfolgen, dass die Feldmaster
aus dem Plangebiet nach Siiden in die anschlieRende Feldmark abwandern. Die Feldmark ist
Teil des ,,Haupt-Hamsterlebensraums® Nr. 3, den die Region Hannover, Fachbereich
Umwelt, Team Naturschutz, im Plan ,MalRnahmenkonzept“ ihres ,Schutzkonzepts
Feldhamster in der Region Hannover* (Stand: Oktober 2009) ausgewiesen hat (vgl. den
folgenden Planausschnitt).
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Aus der Sicht der Stadt sind die Feldhamster im Plangebiet Teil der Feldhamsterpopulation in
diesem ,,Haupt-Hamsterlebensraum®. Befurchtungen der Region Hannover, die Feldhamster
fanden stdlich der Ruther Stralle keinen Lebensraum oder wirden auf die B 3 gedrangt und
dadurch ,,indirekt* getotet, teilt die Stadt Pattensen nicht. An der B 3 gibt es einen
durchgehenden Wildschutzzaun. Er verhindert, dass die Feldhamster auf die B 3 gelangen.
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Nach Suden und Westen schlief3t sich an das Plangebiet eine ausgedehnte Feldflur an, die im
»Mallnahmenkonzept“ als ,Kernbereich 1. Prioritat“ eingestuft ist. Sie bietet den
Feldhamstern aus dem Plangebiet genug Lebensraum.

Das Vergramungskonzept, das im Artschutzfachlichen Gutachten dargestellt ist, soll
folgendermalien umgesetzt werden:

Das Plangebiet kann erst baulich genutzt werden, wenn die Stadt die Flachen erschlossen hat.
Der Bebauungsplan allein schafft noch nicht die Voraussetzungen fir die bauliche Nutzung.
Die Stadt kann daher durch ihre Erschliefungstatigkeit steuern, auf welchen Flachen und
zu welchem Zeitpunkt der Feldhamster seinen Lebensraum verliert. Die Stadt wird auBerdem
durch Vereinbarungen mit den verbliebenen Privateigentimern und ihren Pdchtern die
»vergramende Bewirtschaftung® nach dem Vergramungskonzept steuern. Durch beides, die
»vergramende Bewirtschaftung® und die phasenweise ErschlieBung Uber einen Zeitraum von
mehreren Jahren, unterbleiben vermeidbare Beeintrachtigungen des Feldhamsters. Er wird
schonend aus dem Plangebiet verdrangt. Wie die Stadt vorgehen wird, ist im Folgenden
beschrieben. Die einzelnen Entwicklungsphasen 1 — 5 sind in den Karten fir den Zeitraum
von 2014 bis 2016 verdeutlicht.

Von den Gewerbegrundstiicken, die im Plangebiet entstehen, soll zuerst die Flache in der
Stdostecke (Flurstlick 8/2) von einem Investor mit einem Datacenter bebaut werden. Auf der
Flache sind im Jahr 2013 Kartoffeln angebaut worden. Die Bestandsaufnahme hat ergeben,
dass es auf der Flache keine Feldhamsterbauten gibt. Bei einem Baubeginn im Il. Quartal
2014, wenn die Feldhamster ihre Winterbaue verlassen haben, ist die Baustellenerschlielung
zunéchst uber die vorhandenen Feldwirtschaftswege geplant. Erst im 1V. Quartal 2014 soll
die Erschlielungsstrale in Verlangerung der Ludwig-Erhard-StralRe gebaut werden (Entwick-
lungsphase 3). Anschlieend sollen ab 2015 von Norden nach Siiden die Gewerbegrundstiicke
erschlossen werden. Im Einzelnen:

Entwicklungsphase 1 (I. Quartal 2014)

Die Vergramung soll von Norden nach Siden erfolgen, damit die Feldhamster aus dem
Plangebiet nach Stiden in die Ackerflur stidlich der Ruther Strale abwandern. Begonnen wird
mit einer ,vergrdmenden Bewirtschaftung”® am Nord- und Westrand des Plangebiets.
Einbezogen wird auch die Ackerflache an der Westseite der Johann-Koch-StraRRe nérdlich des
Plangebiets. Es soll vermieden werden, dass die Feldhamster nach Norden ziehen; denn dort
warden sie in eine ,,Sackgasse* geraten. Die Fl&che ist kiinftig von Bebauung umgeben.

In die ,,vergramende Bewirtschaftung® wird auch die Erweiterungsflache fiir das geplante
Datenzentrum in der Stdostecke des Plangebiets einbezogen. Auf den grun eingezeichneten
Flachen werden aufgrund von Vereinbarung mit den Nutzungsberechtigten Riiben oder
Kartoffeln angebaut.

Auf den Flachen im Siidteil des Plangebiets wird Weizen angebaut, um den Feldhamstern
einen Anreiz zu geben, dorthin zu ziehen. Die Stadt kann die Bewirtschaftung dort sehr gut
steuern, weil sie die Flurstlicke 7 und 8/2 bereits erworben hat.

Am Ende des I. Quartals 2014 wird im Rahmen des Monitoring eine ,,Frihjahrskartierung*
durchgefuhrt, um den Erfolg der MaRnahmen zu Uberwachen.

Entwicklungsphase 2 (1. und Ill. Quartal 2014)

Fur die Entwicklungsphase Il ist der Baubeginn des Datacenter geplant. Die
Baustellenerschlielung soll, wie erwéhnt, Uber die vorhandenen Feldwirtschaftswege
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erfolgen. Flachen, auf denen moglicherweise Feldhamster leben, werden nicht in Anspruch
genommen.

In dieser Phase erfolgt im Spatsommer nach der Ernte jedoch vor dem Pfliigen oder Grubbern
der Ackerflachen eine ,Sommerkartierung”, um den Erfolgt der ,vergrdmenden
Bewirtschaftung® zu erfassen.

Entwicklungsphase 3 (IV. Quartal 2014)

Fur das 1V. Quartal 2014 ist der Bau der ErschlieBungsstrale fir das Datacenter geplant.
Durch die Stralle entstehen auch Gewerbegrundstiicke beiderseits der Strafle am Ostrand des
Plangebiets und nordlich des Datacenters (Erweiterungsflache). Voraussetzung ist, dass die
»Sommerkartierung® ergeben hat, dass auf den Flachen keine Feldhamster siedeln.

Im 1V. Quartal soll auRerdem die Vergramung von den Flachen in der Mitte des Plangebiets
vorbereitet werden, d. h. die Bestellung mit Riben oder Kartoffeln im I. Quartal 2015.

Das Gleiche gilt fir die Flachen westlich des Plangebiets im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 136 ,,Steintorfeld. Es soll vermieden, dass dort eventuell siedelnde
Feldhamster eingeschlossen werden, weil ein Abwandern aus der Flache nach Siiden mit
fortschreitender gewerblicher Nutzung nicht mehr moglich ist.

Entwicklungsphase 4 (I. und Il. Quartal 2015)

Wenn die ,,Sommerkartierung“ ergeben hat, dass die Feldhamster aus dem Nordteil des
Plangebiets abgewandert sind, koénnen im Frihjahr 2015 durch den Bau von
Erschlielungsstrallen weitere Gewerbegrundstiicke geschaffen werden. Geplant sind der
nordliche Stralenzug der Verlangerung der Ludwig-Erhard-Strale nach Westen und die
Verlangerung der Johann-Koch-Stral3e bis zu diesem Stral3enzug.

Gleichzeitig erfolgt die Bestellung der Flachen, deren Bestellung mit Riben oder Kartoffeln
im 1V. Quartal 2014 vorbereitet wurde. Die Flachen an der Westseite des geplanten
Datacenters werden weiterhin mit Getreide bestellt, um dem Feldhamster einen Anreiz zu
geben, nach Sliden zu wandern.

Durch eine ,,Fruhjahrkartierung” und eine ,,Sommerkartierung“ wird der Fortschritt der
Vergrdmung Uberprdift.

Entwicklungsphase 5 (I. und Il. Quartal 2016)

Wenn die Kartierungen in Frihjahr und Sommer 2015 ergeben haben, dass die Feldhamster
die Flachen, von den sie vergramt werden sollten, tatsdchlich verlassen haben, kann 2016 mit
dem Bau der restlichen ErschlieBungsstrae und der Vergramung aus dem restlichen
Plangebiet begonnen werden. Ob die Phase bereits 2016 erreicht wird, hangt vom Ergebnis
der Mallinahmen in den vorangegangenen Phasen ab und von der Nachfrage nach
Gewerbegrundstlicken. Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich diese Phase um ein oder zwei
Jahre hinausschiebt.
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Ein Einfangen und Umsiedeln der einzelnen Feldhamster, die bisher im Plangebiet leben, halt
die Stadt im Einklang mit dem Artenschutzfachlichen Gutachten wegen der zweifelhaften
Erfolgsaussichten nicht flir sachgerecht. Wichtig ist fur die Stadt, dass die
Feldhamsterpopulation, zu der die Feldhamster im Plangebiet gehdren, wéchst. Das lasst sich
am besten dadurch erreichen, dass die Bedingungen fiir Uberleben und Fortpflanzen in ihrem
Lebensraum verbessert werden, und nicht dadurch, dass einzelne Feldhamster eingefangen
und umgesetzt werden.

Mit den geplanten MaBnahmen wird ein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG vermieden. Es tritt die gesetzliche Fiktion des § 44 Abs. 5 BNatSchG ein, nach
der unter den oben erwadhnten Voraussetzungen, die hier erfillt sind, kein VerstoR entsteht.

d) Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Stadt sieht keine andere Mdoglichkeit, um die oben angegebene Ziele zu erreichen, das mit
dem Bebauungsplan Nr. 162 ,Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Sudteil” verfolgt
werden.

3. Zusatzliche Angaben

a) Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Bei dieser Planung sind keine technischen Verfahren fir die Umweltprifung angewandt
worden. Es sind keine wesentlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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b) MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gem. § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung des Bebauungsplans eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, und um in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die hier im Umweltbericht
angegebenen Uberwachungsmafnahmen.

Erhebliche Umweltauswirkungen, die von der Durchfiihrung des Bebauungsplans ausgehen
und die oben im Umweltbericht beschrieben wurden, sind Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und Landschaftsbildes. Es geht um die
Bodenversiegelung, fur deren Ausgleich eine Aufwertung von Flachen der Stadt auRerhalb
des Plangebiets geplant ist. Die Uberwachung der Verwirklichung dieser Manahmen ist
nicht Gegenstand der Uberwachung gem. § 4c BauGB (vgl. Krautzberger in: Ernst/Zinkahn/
Bielenberg/Krautzberger, BauGB, Sept. 2011, 8§ 4c Rn. 23).

Die Durchfiihrung des Bebauungsplans hat aber auferdem Auswirkungen auf den
Feldhamster, fir den die besondere Schutzvorschriften des Artenschutzes gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG gelten. Eine vermeidbare Verletzung der Verbote des 844 Abs.1 Nr.1
BNatSchG, unterbleibt, indem der Feldhamster aus dem Plangebiet ,,vergramt“ wird. Die
,vergramung® soll durch die Art der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des Plangebiets
erreicht werden. Es werden Pflanzen angebaut, die der Feldhamster meidet (Riben,
Kartoffeln etc.). Auf diese Weise soll er phasenweise nach Siden in die angrenzende
Ackerflur vertrieben werden. Auf den betroffenen Flachen wird die Stadt erst dann
Erschlieungsanlagen bauen und damit eine bauliche Nutzung ermdglichen, wenn der
Feldhamster erfolgreich ,,vergramt* worden ist. Die Stadt wird die ,,Vergramung“ durch die
oben beschriebenen Frihjahrs- und Sommerkartierungen begleiten, um sicherzustellen, dass
der Feldhamster auch tatsachlich nach Suden aus dem Plangebiet abgewandert ist.

c) Zusammenfassung

Der Plangebiet wird hauptséachlich fur eine gewerbliche Nutzung vorbereitet. Im Plangebiet
sollen aber auch Einfamilienhduser gebaut werden. Anlésse fur die Planung sind

e der Bedarf an Gewerbegrundstiicken fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben und

e der Flachenbedarf fur ein konkretes Ansiedlungsvorhaben.

Betroffen sind Ackerflachen. Die Schutzguter ,,Boden* und ,,Pflanzen und Tiere* werden
erheblich beeintrachtigt.

Der Ausgleich soll teilweise im Plangebiet und im Ubrigen auf Flachen auBerhalb des
Plangebiets erfolgen, die entweder im Eigentum der Stadt sind, oder fiir die vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Der externe Ausgleich erfordert daher
gem. § 1la Abs. 3 Satz 4 BauGB keine besonderen Festsetzungen im Bebauungsplan.
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VIl. Abwagung: private Belange

Der Bebauungsplan fordert private Belange. Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
werden Gewerbegrundstiicke sowie Ausgleichsflachen fur den Eingriff. Damit ist eine
erhebliche Wertsteigerung der Flachen verbunden, die den bisherigen Eigentimern zu Gute
kommt.

Der Bebauungsplan beeintréchtigt aber auch private Belange. Die Eigentumer der
Wohngrundstiicke, die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 136
»Steintorfeld” entstanden sind, haben aufgrund der Festsetzungen dieses Bebauungsplans
weitere Wohnbebauung erwartet (vgl. den Plan auf S. 9):

Ostlich der Wohnhéauser auf der Siidseite des Helwegs (ehemalige Hofstelle Hanne) setzt
der Bebauungsplan Nr. 136 Flachen als ,,Allgemeines Wohngebiet® (WA) flr weitere
Wohngrundstuicke bis zur geplanten VerbindungsstraRe fest. Auf den unmittelbar nach Osten
anschlieRenden Flachen bleibt es dabei. Im Abstand von rd. 60 m hinter einem 5 m hohen
Larmschutzwall sind aber nun Gewerbegrundstiicke fir nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe geplant. Die Eigentumer befiirchten, dass dadurch eine Beeintrachtigung
ihrer Wohngrundstiicke entstent. Die Stadt teilt diese Beflirchtungen nicht. Durch die
Larmschutzwall und die Einschrankung der gewerblichen Nutzung auf nicht wesentlich
stérende Betriebe wird eine Beeintrachtigung vermieden.

Auf der Nordseite der Ruther Stralle setzt der Bebauungsplan Nr. 136 von dem vorhanden
Feldwirtschaftsweg bis zur geplanten VerbindungsstralRe ebenfalls Flachen als ,,Allgemeines
Wohngebiet“ (WA) flr weitere Wohngrundstiicke fest. Dabei bleibt es. Einige Eigentlimer
auf der Sidseite der Ruther Stralle beflirchten aber Beeintrachtigungen durch die
Verbindungsstralle und die Gewerbebetriebe, die sich auf der Ostseite der Verbindungsstralie
ansiedeln werden. Die Stadt halt diese Beflirchtungen fur unbegrindet. Auf der Ostseite der
Verbindungsstrale werden bis in eine Tiefe von rd. 100 m vom Ostrand der Wohn-
grundstiicke nur Gewerbebetriebe zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
Wesentliche Beeintrdchtigungen sind von ihnen nicht zu erwarten. Auch der zu erwartende
Verkehr auf der Verbindungsstral3e wird keine unzumutbaren Bel&stigungen mit sich bringen.
Aulerdem mussten die Betroffenen mit der VerbindungsstraBe und den
Gewerbegrundstlicken rechnen. Die VerbindungsstraRe ist im Bebauungsplan Nr. 136 (in
Kraft getreten am 28.09.2000) verbindlich festgesetzt, auf dessen Grundlage die
Wohngrundstiicke am Ostende der Ruther StraRe entstanden sind. Die geplante gewerbliche
Nutzung ergibt sich seit der 6. Anderung aus dem Flachennutzungsplan der Stadt. Die
6. Anderung ist am 04.11.1993 wirksam geworden.

Insgesamt fordert der Bebauungsplan die privaten Belange der Eigentimer im Plangebiet
ohne dass er die der Eigentimer am Rande des Plangebiets erheblich beeintrachtigt.

VIIl. Abwagung: Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 162 ,,Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Stdteil” ermdglicht eine
Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets zwischen Koldinger Strale und Helweg nach
Siiden bis zur Ruther StraRe. Er schafft dadurch rd. 16,3 ha Gewerbegrundstiicke. Das ist sein
wesentliches Ziel. Der Bebauungsplan ermdglicht auflerdem eine Erweiterung der
Wohnbebauung am Ostrand von Pattensen-Mitte, indem er Wohngrundstiicke auf einer
Flache von rd. 1,6 ha schafft.

Der Bebauungsplan fordert damit die Belange der Wirtschaft sowie die Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen. Das ist sein wesentlicher Zweck. Der Bebauungsplan férdert
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auflerdem die Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung. Mit Arbeitsplatzen und
Wohnungen fordert der Bebauungsplan auch die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile.

Neben den 6ffentlichen Belangen fordert der Bebauungsplan auch die privaten Belange der
betroffenen Grundstiickseigentimer im Plangebiet. Er beeintrachtigt aber die privaten
Belange von Grundstiickseigentimern am Rande des Plangebiets.

Der Bebauungsplan beeintrachtigt die Belange der Landwirtschaft. Vom Plangebiet sind
rd. 20 ha Ackerflache, die der Landwirtschaft verloren gehen.

Der Bebauungsplan beeintréachtigt auch in erheblichem Male die Belange der Umwelt,
insbesondere die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege. Es werden landwirtschaft-
lich genutzte Flachen fir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen und besonders
geschutzte Tiere (Feldlerche, Wiesenschafstelze, Feldhamster) verlieren ihren Lebensraum.
Als Ausgleich fiur die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes sind im Plangebiet Grunflachen geplant, die mit gebietsheimischen
Baumen und Strduchern bepflanzt werden. Die kodnnen die Beeintrachtigungen nicht
kompensieren. Der verbleibende Kompensationsbedarf wird durch die Aufwertung von
Flachen aulRerhalb des Plangebiets gedeckt.

Die Schaffung von Arbeitsplatzen und Wohnungen haben fur die Stadt groRes Gewicht.
Durch die AusgleichsmalRnahmen wird erreicht, dass die 6ffentlichen und privaten Belange,
die durch Arbeitsplatze und Wohnungen gefordert werden, insgesamt ein wesentlich grof3eres
Gewicht haben als die beeintrachtigten 6ffentlichen und privaten Belange.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 162 ,,Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Sudteil* und diese
Begrindung mit Umweltbericht wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE
GEFFERS, Beratender Volkswirt fur kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im Dezember 2013 gez. Geffers
Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 19.12.2013 den Bebauungsplan Nr. 162

»Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Sudteil” als Satzung und diese Begriindung mit
Umweltbericht beschlossen.

Pattensen, den 06.11.2015 Die Blrgermeisterin
Siegel gez. Schumann

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 162
»Erweiterung Gewerbepark Pattensen - Stdteil“ der Stadt Pattensen mit der Urschrift wird
beglaubigt.

Pattensen, den Die Blrgermeisterin
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