f’“ URSCHRIFT

STADT PATTENSEN
Bebauungsplan Nr. 142, Berliner Viertel - Nordteil

1. Anderung

PLANBEGRUNDUNG

Geltungsbereich

Die 1. Anderung umfaBt rdumlich zwei Teilbereiche und eine Teil-
dnderung der Ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung. Die Bereichs-
abgrenzungen werden rédumlich und inhaltlich vom Anderungsumfang,
wie nachfolgend ndher dargelegt, bestimmt.

Teilbereich a

Der Versuch, im SiUdwesten des Teilbereiches eine soziale Ein-
richtung fir die Altenbetreuung anzusiedeln, ist nicht gelungen
bzw. wegen nicht erwarteter Schwierigkeiten vom Grundsticks-
eigentimer aufgegeben worden. Als Ersatz ist nunmehr in Anlehnung
an die vorhandene und in der Nachbarschaft verbindlich geplante
Bebauung eine zeilenartige Bebauung mit zweligeschossigen Haus-
gruppen vorgesehen.

Um dem dadurch ausgeldsten grdBeren privaten Stellplatzbedarf
gerecht zu werden, wird auf die Teilbebauung des vorhandenen pri-
vaten Parkplatzes,westlicher Anlieger der PlanstraBe C, verzichtet
und dieser zusammen mit dem benachbarten Garagenhof als Gemein-
schaftsanlage fir den Teilbereich und, soweit Bindungen bestehen,
auch fir andere Bereiche vorgesehen. - Die bisher geplante separate
Anbindung des Garagenhofes ist entfallen, da er jetzt Uber den
Stellplatzbereich einen AnschluB an die 6ffentliche Verkehrsfliche
erhalt.

Die neue Besiedlungsabsicht bewirkt ferner einen gréBeren Bedarf
an offentlichen Parkméglichkeiten. Die Ldngsparkanlage im nord-
6stlichen Bereich der PlanstraBe A wird deswegen in eine Senk-
rechtparkdnlage umgewandelt. Die gewonnenen Parkpl&dtze decken den
Mehrbedarf.

Wegen der vorgenannten Umplanungen sind partiell neu festgesetzt:

- Die Uberbaubare Grundsticksflache mit ihren Abstinden zur 6ffent-
lichen Verkehrsfliche,

- die O0ffentliche Verkehrsflache,

- die Zahl der Vollgeschosse,

- die Geschofifldchenzahl und

- die Zuordnungen zur Gemeinschaftsanlage.



C

Teilbereich b

Die bisher festgesetzte Uberbaubare Grundsticksfléche be-
rUcksichtigte mit ihren Abmessungen ein baugenhmigtes Vor-
haben (Mehrfamilienhaus), das vom Eigentimer nicht mehr
verfolgt wird. Stattdessen sind nunmehr Einfamilienh&duser
(Einzel- oder Doppelhauser, Hausgruppe) vorgesehen, fir

die zwecks Optimierung der Bodennutzung die Uberbaubare Grund-
stlcksfléache vergrdéBert worden ist.

Es wird davon ausgegangen, daB die erforderlichen privaten
Einstellplédtze auf den Baugrundstiicken oder in Gemeinschafts-
anlagen nachgewiesen werden.

Ortliche Bauvorschrift
Uber Gestaltung,Ziffer 2.1

Durch die Erweiterung der bisher zugelassenen Dachformen um
die des Mansarddaches und des Vollwalmdaches wird von Bauherren
vorgebrachten Winschen entsprochen.

Es wird unterstellt, daB auch diese Dachformen sich in das an-
gestrebte Ortsbild des Baugebietes einfigen.

Auswirkungen

Allen Anderungen wird unterstellt, daB sie weder innerhalb
noch gegeniber der Nachbarschaft der Anderungsbereiche keine
konflikterzeugende Auswirkungen haben.

Die Gesamtheit der Anderungen fihrt zu keiner nennenswerten
Anderung der fir die Ursprungsplanung geschédtzten Durchfihrungs-
kosten des Bebauungsplanes, d.h., diese Anderungen haben keinen
EinfluB auf die Finanzplanung der Stadt.

FUr diese Anderungen gilt wie fir die Ursprungsplanung, daB fir
den Vollzug des Bebauungsplanes bodenordnende 6ffentliche MaB-
nahmen zur Bildung bebauungsféhiger Grundsticke und zur Bereit-
stellung o0ffentlicher ErschlieBungsflachen nur fir den Fall er-
forderlich werden, wenn die zunichst vorgesehenen freihandigen
Regelungen erfolglos sind.

Die Anhérung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange hat
ergeben, daB Drittplanungen nicht berihrt werden.

Pattensen, den 04.04.1990
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reinstimmung mit der Urschrift wird hiermit
bescheinig

Pattensen, den

Anlage:

Bebauungsentwurf
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