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ABSCHRIFT

Begrindung

,zum Bebauungsplan Nr. 113 A der
Stadt Pattensen._

Grundlage

- Die Beschluﬁfassung zur Neuaufstellung des rechtsgultigen

Bebauungsplanes Nr. 113 als Bebauungsplan Nr, 113 A ist in

‘der Ratssitzung am 3. Juni 1975 erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr, 113, ‘wurde mit Verfugung des Herrn
Regierungsprédsidenten vom 14.2.1974 genehmigt und hat

‘am 28, 2 1974 Rechtskraft ‘erlangt.

- Zweck

Auf Grund mehrfach vorgetragener Bauwdnbche, die nicht ver-
einbar sind mit den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr, 113
und deren Auswirkungen zudem die Grundziige der Planung zum
Teil wesentlich verdndern, ist es sinnvollerweise zu der

Entscheidung gekommen, den Bebauungsplan Nr. 113 nicht zu

dndern, sondern eine Neuaufstellung durchzufihren. Unter
Einbeziehung der bereits vorangegangenen Anderungen ist.
mit dieser Mafinahme sichergestellt, daB eine klare und

: eindeutige Lesbarkeit dieses Bebauungsplaneb erhalten. bleibt.

3.

Sfadtebauliche éielsetzuny

301 Dieser Bebauungsplan (Nr. 113 A) ist in seilner stddtebau-

lichen Konzeption weitgehend durch den Vollzug des vorange-
gangenen Bebauungsplanes Nr, 113 vorgeprdgt. Die stddte-
baulichen Verdnderungen sind im Beiplan "Bebauungsentwurf',
der Bestandteil dieser Begriindung ist dargestellt., Sie
umfassen im wesentlichen:

a) Fine zusHdtzliche bauliche Nutzung der riickwdrtigen Teile
der'ndrdlich des Liilderser Weges gelegenen Grundstlicke.
Die Erschlieflung der neu geschaffenen Baugrundstiicke wird
durch Verléngerung der Strafle "Am Gogericht" hergestellt,
Die geringen Abmessungen sind durch das iberschaubare
geringe Verkehrsaufkommen bestimmt und gerechtfertigt.

Der nicht zielgebundene Verkehr. soll welterhln auf dem
Wendeplatz kehren.

- Im Rahmen dieser Planung bietet sich in Verlérlgerung
der neu entstandenen Strafilenstutzen die Schaffung fuli~
ldufiger Wegeverbindungen einerseits
Ziel: Sportpliétze/Bad mit Anbindung an den Liderser Veg,
und andererseits
Ziel: Stadtmitte/Bushaltestelle mit Anbindung an die

Hiddestorfer StraBe an.
Mit dieser Mafinahme 18t dem stHdtebaulichen Prinzip, bei
ldngeren Stichstrafen dem Fufigdnger abklrzende Wegever-
bindungen anzubieten, ausreichend Rechnung getragen.



'b) Eine gfundsétZliche-stﬁdtebauliche Unplanung auf den
Grundstlicken beiderseits des ndrdlichen Abschnittes
- der Strafle "Am Gogericht",

Die bisher festgesetzte achtgeschossige Bebauung im:
westlichen Tell 1HBt sich wegen zu geringer Grenzab-
stédnde nicht verwirklichen. Im Einvernehmen mit dem
- Grundstickseigentliimer wird daher einerReihenhausbe-
. bauung vorgesehen, Diese Art der baulichen Nutzung
Korrespondiert mit der ebenfalls in eine Reihenhaus-
bebauung veridnderten Nutzung der gegenilberliegenden
Grundstﬂcke.

c) Dine teils stadtebauljche teils festsetzungstechnische
- Umgestaltung auf den Grundstiicken zwischen der StrafBe
"Im kleinen Felde" und der Hiddestorfer StraBe,

Den bisherigen Festsetzungen auf den Crundstiicken 6stlich
~der Strafie "Im kleinen Felde" lag die stddtebauliche Ab-
- sicht "Einzelhduser" zugrunde. Diese Grundstiicke konnten
wegen ihrer zum Tell grofen Tiefe und geringen Strafen-
front in grundstiicksrechtlicher Hinsicht nicht bannt
‘werden. Durch die vorgenommene IFestsetzung, die Jede Art de
offenen Bauweise zul#ft, kénnen iiber privatrechtliche
Grundsticksumlegungen geeignete Baugrundstiicke ge+ejlt
werden. Mit dieser MaBnahme ist daran gedacht, eine
- kommunalwirtschaftlich wiinschenswerte dem ubripnn Sled-

lungsbereich angepafite Verdichtung eintreten zu lassen.

Zwischen der Strafe "Im kleinen Felde" und der Hiddes-
torfer StraBe ist eine neue FuBigingerverbindung vorgesehen,
die zugleich ein ruckwartig‘gelegenes neues Baugrundstiick
erschliefit,

Dieser FufBweg nimmt auch gebietsnotwendige Versorgungs-
leitungen auf. '

Die Grundstiicke auBerhalb der Ortsdurchfahrt an der

Kreisstrafe Nr. 18 gelegen, erhalten keine Anschliisse

zu dieser, damit die Leichtigkelt des Verkehrs nicht
ubeeintrachtigt wird.

d) Die GeschoBflachenzahlen fiir die bereits vorhandene Be-
. bauung beiderseits der StraBe "Osterfeld" sihd erhoht
worden., -

Die Dachgeschosse, vor allem der .Gebdude -auf der 8stlichen
StraBenseite sind teilweise als "sonstiges GeschoB" aus-
gebaut worden. Bei einigen Baugrundstilcken verhindert

die bisher festgesetzte GeschoBflidchenzahl solche ge-
stalterisch unerheblichen Ausbaumafnahmen, so daB die
Geschoffldchenzahl von bisher 0,7 auf nunmehr 0,8 erhsht
wurde .

3,2 Mit Ausnahme des "Sondergebietes" (SO) ist das Bauland als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt worden., Beschrin-
kungen oder Erweiterungen im Sinne von § 1 Abs., 4 und 5
BaulNVO werden aufgrund des Bestandes und der Entwicklungs-
absichten nicht flir erforderlich gehalten.

Das Sondergebiet umfaft das Grundstuck der AuBenqtelle des
Nieders. Staatsarchives.' ,

Ol



L, StZdtebauliche Werte

.1 Plangebiet insgesamt 127.000 m2
4,2 Anteil der verschiedenen Flichen in . qm ;. %
a. Allgemeines Wohngebiet (WA) . 86.600 68,2 -
b. Sondergebiet (S0) _ . 22.000 17,3
c. Grinfliche (Kinderspielplatz) 2.140 M 1,68
d. Verkehrsfliche vorh. 15.153 | |
gepl. 1.107 i :
16.260 - 16.260 12,82

127.000 - 100

4.3 VWohneinheiten
| Erwartungsgemidf ist entsprechend den Festsetzungen im mmwmsﬁbmwwwmu
Nr. 113 A mit der Schaffung von ca. 61 Wohneinheiten zu rechnen,
die sich wie folgt.aufschliisselt: , o . S

v_meNmML Sbn.bnummwwwﬁwmﬂ o - 19 ﬁm

Reihenhduser S R 30 WE. oo

Mehrfamilienhiuser 12 WE

zusammen 61 VE.



S

5, Sicherung der Erschliefung

~ Das erschliefende Straflennetz, dessen Ausbauarbeiten bBereits
“abgeschlosgen sind, und seine Dimenslonen waren durch den
bisherigen Bebauungsplan Nr, 1173 vorgegeben.

" Innerhalb der Sffentlichen Verkehrsfléchen sind im Rahmen
dea zu erwartenden Verkehrsaufkommens in angemessener An-
zahl 8ffentliche Parkplitze angeordnet.

Das Baugebiet ist bereits an die vorhandenen Ver- und Int-
gorgungsleitungen, bestehend aus Schmutz~ und Regenwasser
- bzw. Trinkwasser, Elt und Gas, angeschlossen worden.

Die Summe der betreits vorhandenen und der geplanten Kinder-
spielplidtze deckt das Bebauungsplangeblet entsprechend den
" Bestimmungen des Nieders. Gesetzes {iber Spielplétze, wie
nachstehend nachgewiesen ist, ausrelchend ab.
S

Netto der anrechenbaren Baufldchen = 86.600 m™.,

“Die mittlere h8chstzuligssige Geschoffléchenzahl = 0,75, "
Das entspricht einer zul#ssigen GeschoBfldche von 65,000 m~.
Bel der geforderten Mindestgrdfe der nutzbaren IFldchen

- 2 vom Hundert ist eine GroBe von 1.300 mZ erforderlich.

Die Fldchen der vorhandenen und geplanten Kinderspielplitze
mit einer nutzbaren Fliche von mindestens 300 m< betragen
 zusammen 1.880 mZ, : | :

6, Durchfiihrung

P R R

6.1. Bodenordnung_

Filr die Bildung von neuen Baugrunds{UCken sind verschiedent-
1ich bodenordnende MaBnahmen moglich.

Diese sollen Jedoch privatrechtlich abgehandelt werden, 80
Saﬁ sieh ein 8ffentlich rechtliches Umlegungsverfahren er-
brigt,.

+

6.2, Kosten fir_die Stadt

‘Da_die Kosten der vorhandenen Erschliefungsanlagen und
Grinflichen haushaltsmdfig bereits tiber den Bebauungs-
plan Nr. 113 abgedeckt sind, werden lediglich die ab-
geic%inden stidtebaulichen MafBnahmen in Anrechnung ge-~
orac » c o



v i

'fErwerb der GriinflHchen R .

i 2 587 m a‘ 35!-- DM . ,=, . = 90-500""‘ DM
.Straﬂenbad einschlieflich \ | |
.'Nebpnanlagen

840 m? 50,-= DM - 42,000, =~ DM
Fquege |

267 m? & 30,-- DM

o

8.000,~~ DM

Straﬁenentwésserung
Sw a 180,~-~ DM

it

21 -500,"" DM

120 m py 4 60—~ DM = 7.200,~= DM

étraﬁenbeleuchtung
3 Steks 4 2,000,-- DM = 6.000,-= DM
zusammen? 175.200,~~ DM

Anteil der Stadt -~ .17.500,-- DM

“ StadtfPattensen

Pattensen, den .??.P???JQYB i

ge‘.;z_';. Botger - DS. ‘gez. Dricker

R A R R U I R B Y ) ! 0 8 00 0 000 4606 4 05 a0 b

BUrgermeister ~ Stadtdirektor

Die vorstehende Begrindung hat gemi#n § 2 (6) BBauG
vom 30. April 1976 bis 31. Mai 1976

VBffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt
_ - Pattensen in seiner Sitzung am _21. Juni 1976
. als Begrilndung .gem,s § 9 Abs. 6 Satz 1 BBauG beschlossen.

Drucker

lnnoudooudocuao-onon-ulo

Stadtdirektor
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