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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Pattensen beabsichtigt eine wohnbauliche Entwicklung am nordwestlichen Ortsrand
von Jeinsen. Zu diesem Zweck werden der Flachennutzungsplan geandert und im Parallelver-
fahren ein Bebauungsplan aufgestellt. Der landschaftsplanerische Fachbeitrag liefert die Grund-
lagen fir die BerUcksichtigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregel gemas § 1a BauGB, die
artenschutzrechtliche Priifung und die erforderlichen Umweltberichte fir die Bauleitplane geman
§ 2a BauGB. Er beinhaltet eine Bestandsaufnahme der Schutzglter der Umweltpriifung und
eine Eingriffsbilanzierung. Weiterhin werden fUr die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich Empfehlungen dargestellt. Die Bilanzierung erfolgt nach der Arbeitshilfe zur
Eingriffsbeurteilung in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetags.

2. Allgemeiner Uberblick iiber das Plangebiet

2.1. Lage und Naturraum

Das ca. 2,2 ha groBBe Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Jeinsen nérdlich der
Vardegotzer StraBe. Es befindet sich innerhalb des Naturraumes Calenberger Léssbérde im
Ubergangsbereich zwischen den naturraumlichen Einheiten ,Pattenser Ebene“ und ,Eldagser
Lésshigel“. Dieses weite Higelland mit einer fruchtbaren Léssdecke wird seit dem Mittelalter
weitgehend ackerbaulich genutzt. Die potenziell natirliche Vegetation sind Eichen-Hainbuchen-
walder.

2.2. Landschaftsplanerische Vorgaben, Schutzgebiete

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) Region Hannover (2016) stellt einen Teil
des Plangebiets als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft dar. Nordlich grenzt ein Vorbehaltsge-
biet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes an.

Der Landschaftsrahmenplan Region Hannover (2013) strebt in seinen Zielen eine umweltver-
trégliche Nutzung flir das Plangebiet an. Gegenuber Eingriffen sind hier folgende Empfindlich-
keiten zu berlcksichtigen:

« Feldmark nordlich der StraBe Zum Holze ist Lebensraum fir den Feldhamster und/oder
Offenlandbereich fir Gastvogel.

- Der sidliche Teil ist ein Gebiet mit starker Hangneigung und klimatischer Ausgleichs-
funktion

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das LSG H70 ,Calenberger Leinetal, das ca. 1,1 km
oOstlich des Plangebiets liegt. Das néchstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ist
das FFH-Schutzgebiet EU 3624-331 ,Leineaue zwischen Hannover und Ruthe in einer Entfer-
nung von mind. 3,7 km.

3. Bestandsaufnahme Schutzgiiter

Fir die naturschutzfachliche Eingriffsregelung sind die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Boden,
Wasser, Klima/Luft sowie Landschaftsbild zu bewerten. Erganzend werden die fir die Umwelt-
prifung relevanten Schutzgiter Mensch, Sach- und Kulturgtiter beschrieben.
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3.1. Pflanzen und Tiere

3.1.1 Biotopstruktur

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes Pflanzen und Tiere erfolgte durch eine Erfassung der
Biotoptypen (gemanB Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen).

Der Bestand des Plangebiets wird zunachst durch eine Beschreibung der Biotoptypen darge-
stellt. Die Kartierungen erfolgten im Oktober 2006, Juni 2007 und September 2016 gemal dem
Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Bearb.:Drachenfels, O.v., 2016).

Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen vorhanden (siehe auch Karte 1):

Intensivgriinland Gl

Die StraBe Zum Holze wird beidseitig von artenarmen Grasfluren mit SiBBgrasern des Intensiv-
grinlandes begleitet.

Basenreicher Lehmacker AT

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets besteht aus einem basenreichen Lehmacker, der tber-
wiegend mit Wintergetreide bestellt ist. Eine fur Lehmécker typische Ackerwildkrautflora ist nicht
vorhanden. Westlich der Bebauung Hopfenburg besteht eine wiesenartige Ackerbrache, die
entlang der Grundstiicksgrenze stickstoffliebende Ruderalarten aufweist.

Ein ehemaliger Pachtgarten im Sidwesten des Plangebiets wurde aufgegeben und gehdrt inzwi-
schen zur Ackerbrache.

Landwirtschaftlicher Weg OVS / UH

Der Westrand des Plangebiets wird von einem landwirtschaftlichen Weg begleitet. Er wird beid-
seitig von Béschungen begleitet, auf denen sich halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer
bis trockener Standorte entwickelt haben.

Einzelhausgebiet OEL

Am Westrand des Plangebiets befindet sich ein Einzelhausgrundstliick mit einem strukturarmen
Garten.

Versiegelte Flache (X)

Die StraBe Zum Holze ist auf ca. 3 m Breite asphaltiert.

Benachbarte Flachen:

Nach Norden erstrecken sich Ackerflachen. Stdlich bzw. dstlich grenzt ein Einfamilienhausge-
biet an das Plangebiet. Im Siiden des Plangebiets verlauft die K 201, die auf ihrer Stidseite von
alten Gehdften begleitet wird.

Stadtlandschaft 4
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Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick Giber die Bewertung und den Schutzstatus der Biotop-
typen:

Tabelle 1: Bewertung Biotoptypen Bestand

Biotoptyp Kiirzel z‘t’ﬁg RL Nds. | Schutz* E;#
Intensivgrinland Gl Gl 2

Lehmacker AT AT 1

Einzelhausgebiet, ca. 50 % versiegelt OEL 0,5

Landwirtschaftlicher Weg mit Gras- u. Staudenflur | OVS/UH 1 (3d)

Versiegelte Flache X X 0

* 1 = geschitzt geman § 30 BNatSchG, () = gilt nicht fir diese Auspragung.
**  FFH-Lebensraumtyp

3.1.2 Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der besondere Artenschutz gemaf § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu bericksichtigen. Es ist zu prifen, ob durch die Realisierung der
Planung artenschutzrechtliche Verbote verletzt werden kénnen. Schutzgegenstand des beson-
deren Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders bzw. streng
geschitzten Arten. Fir diese gelten die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sowie die in § 45
BNatSchG geregelten Ausnahmen von diesen Verboten. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass im
Rahmen der Bauleitplanung die Zugriffsverbote nur fiir die europaisch geschitzten Arten gelten
(europdische Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie’).

Fir die artenschutzrechtliche Prifung nicht relevant sind dabei Arten, die in der Region nicht
vorkommen oder die im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Lebensraume finden. Weiterhin
sind die Arten nicht relevant, die in Niedersachsen nicht gefahrdet sind und deren Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung geschiitzt werden
kénnen. Dies trifft beispielsweise auf die Brutplatze verbreiteter Vogelarten zu.

FUr das Plangebiet sind aufgrund seiner Strukturen folgende Artengruppen relevant:

Européische Vogelarten

Das Plangebiet wird im Osten und Stden von vorhandenen Siedlungsflachen begrenzt. Am
nordwestlichen Rand befindet sich ein Einzelhausgrundstick.

Die Ackerflachen haben Bedeutung als Teillebensraum fir den Mausebussard als streng
geschitzte Art (Nachweis bei Ortsbegehung Januar 2009) sowie flr weitere Vogelarten des
Offenlandes wie Goldammer, Grinfink und Feldsperling. Als Brutrevier flr die gefahrdete Feld-
lerche ist das Plangebiet nicht geeignet, da die Lerche einen deutlichen Abstand zu Vertikal-
strukturen wie Geholzen und Siedlungsréandern einhalt (ca. 60 — 100 m)? und Stérungen durch
die auf zwei Seiten angrenzende Wohnbebauung vorhanden sind (Hunde, Katzen). Andere Brut-
vogel der offenen Feldflur wie Rebhuhn oder Schafstelze sind aufgrund dieser Lage ebenfalls
nicht zu erwarten. In den angrenzenden Gehdlzbestdnden (Hecke entlang Grundstiick Zum

' Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen)

2 Angabe nach dem Handbuch der Vogel Mitteleuropas
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Holze 7, Hecke am Wirtschaftsweg im Sidwesten) ist mit dem Brutvorkommen besonders
geschitzter?, jedoch ungefahrdeter Arten zu rechnen, insbesondere Baum- und Gebischbriter
wie Heckenbraunelle, Schwarzdrossel, Zaunkénig oder Buchfink.

Das frihere Vorkommen der Grauammer ist bereits seit langerer Zeit erloschen. Geman einer
Untersuchung der Region Hannover von 2006 beschranken sich die Grauammer-Vorkommen
heute auf den Bereich zwischen Hipede und Bennigsen.

Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie

Saugetiere

Der Feldhamster als streng geschitzte Art gemeinschaftlichen Interesses hat ein Schwerpunkt-
vorkommen in der Pattenser Ebene. Deshalb erfolgten bereits 2009 Kartierungen im Plangebiet
und den angrenzenden Bereichen, die im Jahr 2016 und 2017 wiederholt wurden (Blro Abia).

Bei den Begehungen 2017 wurden innerhalb des Plangebiets keine Baue festgestellt, wie auch
schon bei der Begehung nach der Ernte 2016. 2009 und im Frihjahr 2016 war am Rand des
Plangebiets jeweils 1 Bau festgestellt worden. Eine Ubersicht (iber die bislang kartierten
Baufunde gibt die Karte vom August 2017.

Abb. 1: Ergebnisse Hamsterkartierungen Mau und Juli 2016, Juli 2017

Die blauen Kreise sind Baue aus Mai 2016, die gelben Dreiecke sind aus Juli 2016 und die
grinen Kreise symbolisieren die aktuellen Funde aus dem Juli 2017 (siehe auch

Im Frihjahr 2016 wurde innerhalb des Plangebiets ein Bau festgestellt, der jedoch im Sommer
2016 wieder verlassen war. Zwei weitere Baue befanden sich nérdlich der Plangebietsgrenze
innerhalb des flachendeckend untersuchten 100 m Radius. Diese waren nach der

®  Alle wildlebenden europaischen Vogelarten sind besonders geschutzt. Ihre Brutstatten dirfen nicht zerstort werden.
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Getreideernte noch vorhanden. Innerhalb des nach der Getreideernte stichprobenartig unter-
suchten 500 m Korridors lagen insgesamt 10 Baue nérdlich und westlich des Plangebiets. Auf
der als Griinland genutzten, stdlich der StraB3e gelegenen Teilflache des Plangebiets wurden -
wie auch schon in den Jahren zuvor - keine Baue vorgefunden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sowohl das Plangebiet selbst als auch dessen Umgebung als
aktuell genutzter Lebensraum dieser streng geschiitzten Art anzusehen ist. Die Dichte der
Besiedlung ist allerdings sehr gering.

Durch die Lage am Rand von Jeinsen ist davon auszugehen, dass der Bereich ein Jagdrevier
fir Flederméuse ist. Mdgliche Quartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Amphibien und Reptilien

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur Amphibien oder Reptilien.

Zusammenfassende Bewertung:

Das B-Plangebiet hat eine Bedeutung als Lebensraum fir den Feldhamster sowie als Nahrungs-
gebiet fir nicht gefédhrdete haufige Brutvogelarten und Fledermause.

3.1.3 Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund wird durch Léss liber Sanden und Kiesen der Weichsel-Kaltzeit
gebildet. Aus den feinsandigen Schluffen hat sich als Bodentyp eine Parabraunerde entwickelt.
Der Boden zeichnet sich durch eine duBBerst hohe natiirliche Fruchtbarkeit (Bodenzahl 86) aus
und ist deshalb schutzwirdig. Die Funktionsfahigkeit des Bodens im Naturhaushalt ist durch die
intensive ackerbauliche Nutzung beeintrachtigt. Es besteht eine hohe Erosionsgefahrdung.

3.1.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung ist mit 100 — 200 mm pro Jahr relativ gering. Aufgrund der gering-
durchlassigen Deckschichten und der Machtigkeit der Grundwasseriiberdeckung besteht eine
geringe Gefahrdung des Grundwassers gegenlber Stoffeintradgen. Das Gebiet befindet sich
nicht in einem Einzugsgebiet fur die Trinkwassergewinnung.

Kein besonderer Schutzbedarf.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Als Vorfluter dient die Gestorfer
Beeke, die sldlich des Plangebiets verlauft.

3.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Gemaf Landschaftsrahmenplan Region Hannover ist die Kaltluftproduktion der Ackerflachen
des Plangebiets hoch und liegt in einem Bereich mit Kaltluftabfluss, der einen Einwirkungsbe-
reich in die sliddstlich gelegenen Siedlungsgebiete hat. Belastete Siedlungsbereiche sind jedoch
nicht betroffen. Es befinden sich keine emittierenden Betriebe oder stark befahrene StraBen im
néheren Umkreis des Plangebiets.

Kein besonderer Schutzbedarf.

Stddt|dno|schaft 8
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3.1.6 Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schénheit (Landschaftsbild)

Das Plangebiet liegt in der weitrdumigen Ackerflur der Calenberger Léssbdrde im Ubergang von
der Pattenser Ebene zum Eldagser Losshlgel. Durch das stéarker bewegte Relief und die glie-
dernden Alleen entlang der klassifizierten StraBen sowie die Fernblicke in Richtung Kleiner und
GroBer Deister weist das Landschaftsbild reizvolle Aspekte auf. An der Vardegétzer StralBe
reihen sich die charakteristischen Hofanlagen der Bérdeddrfer mit ihren ziegelgedeckten mach-
tigen Dachern. Vorbelastungen bestehen durch die Hochspannungsleitung, die Windkraftan-
lagen im Norden und den nicht landschaftsgerecht eingegriinten Siedlungsrand im Osten. Insge-
samt handelt es sich um einen leicht Gberpragten naturraumtypischen Landschaftsraum ohne
besonderen Schutzbedarf.

3.1.7 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet hat keine regionale Bedeutung fiir die Erholung. Uber den Weg Zum Holze fiihrt
jedoch ein ausgeschilderter Spazierweg in Richtung Oerie und Vardegdétzen. Er wird offenbar
recht intensiv fur die 6rtliche Erholung genutzt.

Ostlich des Plangebiets befindet sich an der StraBe Zum Holze ein landwirtschaftlicher Betrieb
mit mdglichen Schallemissionen.
3.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind archdologische Fundstellen von besonderer Bedeu-
tung bekannt, die in die ausgehende romische Kaiserzeit bzw. friihe Vélkerwanderungszeit
datiert werden kénnen (3. - 6. Jh. n. Chr.). Es handelt sich um einen Minzfund. Im Plangebiet ist
mit dem Auftreten weiterer archaologischer Bodenfunde zu rechnen.

Der sehr fruchtbare Léssboden hat aufgrund des hohen natiirlichen Ertragspotenzials einen
besonderen Wert.

Abb. 2: Zum Holze, Blick nach Westen Abb. 3: Blick auf Hofstellen Vardegotzer Strafie

Stddt|dno|schaft 9
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Abb. 4: Einzelhausgrundstiick am Westrand Abb. 5: Landwirtschaftlicher Weg am Westrand

Abb. 6: Einmiindungsbereich Vardegotzer Strafie Abb. 7: Siedlungsrand

Stadtlandschaft
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4. Auswirkungen der Planung

4.1. Stadtebauliche Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans will die
Stadt Pattensen die Entwicklung eines Einfamilienhausgebiets am westlichen Ortsrand von
Jeinsen ermdglichen.

Vorgesehen ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3. Somit
kénnen bis zu 45% der Wohnbauflachen versiegelt werden. Das anfallende Niederschlags-
wasser wird in ein Rickhaltebecken am Siidrand des Plangebiets abgefihrt.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die StraBe Zum Holze und eine neue AnliegerstraBe, die am
Sudwestrand des Plangebiets Uber den hier vorhandenen landwirtschaftlichen Weg die
Verbindung zur Vardeg6tzer StraBBe herstellt.

Im Nordosten des Plangebiets wird ein landwirtschaftlicher Weg ausgewiesen. Nachrichtlich
Ubernommen wird der vorhandene landwirtschaftiche Weg am Westrand.

Auf der Grundlage des aktuellen Standes des Bebauungsplans (Vorentwurf) wird von folgenden
FlachengrdBen ausgegangen:

Tabelle 2 FldchengréBen m?

Wohngebiet GRZ 0,3 15.984

Versiegelbar 45 % 7.193

Pflanzstreifen 1.490

Hausgéarten 7.301
Verkehrsflachen 4.716

Offentliche Verkehrsflache 3.114

Davon versiegelt 85 % 2.647

Landw. Weg, neu 196

Landw. Weg, Bestand 1.406
Regenruckhaltebecken 1.037
Offentliche Griinflache 166
Plangebiet 21.903

Versiegelte Flachen: 10.036 m2, davon Neuversiegelung 8.977 m?2

Stadtlandschaft 11
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4.2. Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter des Naturschutzes und
der Umweltprifung dargestellt. Danach werden die MaBnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sowie zum Ausgleich dargestellt. Die abschlieBende naturschutzfachliche Eingriffsbilanzie-
rung wird in einer tabellarischen Ubersicht zusammengefasst.

4.2.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auswirkungen auf Biotopstruktur

Mit der angestrebten Bebauung entstehen geman der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
erhebliche Beeintréachtigungen durch die Versiegelung von Ackerflachen und kleinflachigen
Ruderalfluren. Diese Beeintrachtigungen werden durch AusgleichsmaBBnahmen kompensiert,
die teilweise innerhalb des Plangebiets, teilweise auf externen Flachen erfolgen (siehe Kapitel
4).

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Zugriffsverbote fir die streng
geschutzten Arten und die européischen Vogelarten zu beachten. Im Zuge der Planaufstellung
ist daher zu prifen, ob bei der Verwirklichung der Festsetzungen artenschutzrechtliche Verbote
verletzt werden kénnen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 bein-
halten im Einzelnen:

- die direkte Schadigung der Art durch Verletzung, Tétung

« die erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

- die Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Ein Versto3 gegen das Verletzungs- und Tétungsgebot liegt nicht vor, soweit die dkologische
Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestédtten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Weiterhin ist zu bericksichtigen, dass Jagd- und
Nahrungshabitate nicht unter die Bestimmungen des européischen Artenschutzes fallen.

Streng geschiitzte Arten gemaB Anhang IV FFH-Richtlinie

Feldhamster

Das Plangebiet ist Lebensraum des Feldhamsters. Aktuell sind im Plangebiet allerdings keine
Baue vorhanden, wie die Kartierung nach der Ernte 2016 gezeigt hat. Eine weitere Kontrolle ist
im Sommer 2017 erfolgt, um sicherzustellen, dass keine Baue vorhanden sind und somit keine
VerstdBe gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot erfolgen werden.

Der Verlust als Nahrungsgebiet wird gemaB der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
kompensiert. Nach Abstimmung mit der Region Hannover ist eine FlachengréBe von mindes-
tens 3.490 m2 erforderlich, wenn diese Fléche als Schutzstreifen von ca. 9 — 12 m Breite inner-
halb ackerbaulich genutzter Flachen liegt. Sollte eine ungiinstigere Form gewéhlt werden, ist der
Flachenansatz zu erhéhen.

Stadtlandschaft 12



Stadt Pattensen, Bauleitplanung ,Zum Holze", Jeinsen
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (Februar 2018)

Auswirkungen auf die értliche Population:

Nach den Kartierungen im 2016 (Buro Abia) wurden im Umkreis von 500 m um das Plangebiet
insgesamt 13 Baue festgestellt. Diese liegen vor allem nérdlich und westlich des Plangebiet. Da
das Umfeld somit grundsétzlich als Hamsterlebensraum geeignet ist, stehen gentigend gleichar-
tige potenzielle Baustandorte und Nahrungsflachen fir den Feldhamster auch nach der Errich-
tung des Baugebiets zur Verfliigung. Um mdgliche negative Auswirkungen auf die lokale Popula-
tion zu vermindern, wird neuer Lebensraum flir den Verlust eines Hamsterlebensraums
geschaffen werden (siehe oben).

Fledermause

Das Plangebiet ist potenzielles Jagdgebiet von Fledermausen. Durch die geplante Entwicklung
des Wohngebiets erfolgt keine erhebliche Beeintrachtigung des Nahrungshabitats, das im
Ubrigen nicht den Schutzbestimmungen unterliegt.

Weitere streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht betroffen.

Européische Vogelarten

Brutvorkommen von Feldvdgeln sind nicht betroffen. Stérungen fiir die Vogelarten des Sied-
lungsraumes sind durch die Planung nicht zu erwarten. Mit der Neuanlage einer Hecke werden
neue Nistmdglichkeiten geschaffen.

Der Verlust an Nahrungsflache fir den Mausebussard beinhaltet keine erhebliche Beeintrachti-
gung, da es sich nur um einen sehr kleinen Teil des Reviers handelt und Ausweichmdglichkeiten
in den nahe gelegenen LandschaftsrAumen vorhanden sind.

4.2.2 Schutzgut Boden

Erhebliche Beeintrachtigung durch Versiegelung in der Gré3enordnung von 0,9 ha, Verlust aller
Okologischer Bodenfunktionen, Wertminderung um 1 Stufe. Durch Anlage des Regenriickhal-
tebereichs wird der Oberboden entfernt. Auch dies stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar.

4.2.3 Schutzgut Wasser

Geringfligige Verminderung der Grundwasserneubildung durch Umwandlung in ein Einfamilien-
hausgebiet. Durch die geplante Riickhaltung von Oberflachenwasser werden Belastungen der
Vorflut vermieden.

4.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Mit der Bebauung bisheriger Freiflachen gehen Verédnderungen des Kleinklimas einher, die im
Nahbereich splrbar sein werden. Aufgrund der guten Durchliiftung sind jedoch keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

4.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Es sind erhebliche Beeintrachtigungen durch vollstandige Uberformung der zwar tiberpréagten,
aber dennoch regionaltypischen Kulturlandschaft zu erwarten.

4.2.6 Schutzgut Mensch

Unzulassige Larmbelastungen durch einen vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb sind nicht
zu erwarten (siehe schalltechnisches Gutachten). Mit der Erhéhung des Verkehrsaufkommens
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durch die Entwicklung des Wohngebiets sind in geringem Umfang zuséatzliche Schallemissionen
zu erwarten. Die einschlagigen Grenzwerte fir Aligemeine Wohngebiete werden jedoch einge-
halten.

Der sudliche Teil des Plangebiets reicht bis an die KreisstraBe K 201. Aufgrund der geringen
Verkehrsbelastung, insbesondere des geringen Anteils an Schwerlastverkehr, sind fiir das
Baugebiet keine Beeintrachtigungen zu erwarten, die Uber die zuldssigen Grenzwerte fir Wohn-
gebiete hinausgehen.

Fir die lokale Erholung sind Beeintrachtigungen durch die Uberformung des Landschaftsbildes
(siehe oben) zu erwarten, die aufgrund der geringen Flachengré3e nicht erheblich sind.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Der Entzug von knapp 2 ha Acker aus der
landwirtschaftlichen Nutzung stellt keine erhebliche nachteilige Auswirkung fir den betroffenen
landwirtschaftlichen Betrieb dar.

Wechselwirkungen

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens kdnnen Prozesse auslésen, die zu indirekten
Auswirkungen fuhren (Wirkungsketten), die zeitlich oder rdumlich versetzt auftreten kénnen.
Innerhalb eines Schutzgutes werden die Wirkungsketten durch die speziellen Grenzwerte der
Fachgesetze bericksichtigt. DarGber hinaus sind durch die Planung keine umweltbezogenen
Wechselwirkungen zu erwarten.

4.3. Eingriffsbilanzierung nach Naturschutzrecht

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist geman § 1a BauGB die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden. Danach missen die dargestellten Eingriffe zunachst
durch geeignete MaBnahmen vermieden oder vermindert werden. Fir verbleibende Eingriffe
sind AusgleichsmaBnahmen vorzusehen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach dem Verfahren der Arbeitshilfe des Niedersachsischen
Stadtetages, das von einer die Schutzglter zusammenfassenden Bewertung der Biotoptypen
ausgeht. Jeder Biotoptyp hat einen spezifischen Wert fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild mit Wertstufen zwischen 0 (ohne Bedeutung) bis 5 (sehr hohe Bedeutung). Ein
besonderer Schutzbedarf einzelner Schutzguter ist bei der Planung durch geeignete Vermei-
dungs- bzw. KompensationsmafBnahmen zu berlcksichtigen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung wird durch Wertminderung eines Biotoptyps durch die Planung
verursacht. Dies erfolgt im Plangebiet durch die Umwandlung von Acker (Wertstufe 1) in versie-
gelte Flachen (Wertstufe 0) sowie durch die Umwandlung von Ruderalfluren (Wertstufe 3) in
versiegelte Flachen (Wertstufe 0), private Freiflachen (Wertstufen 1-2) und Griinflachen (Wert-
stufe 2).

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die neu entstehenden Biotoptypen des Plan-
gebiets. In die Bewertung sind die in Kapitel 4.5 beschriebenen AusgleichsmalBnahmen bereits
eingeflossen.
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Tabelle 3: Bewertung Biotoptypen Bestand

Biotoptyp Wertst. Fldche m? | Werteinh.
Gras- und Staudenfluren UH 3 701 2.103
Lehmacker AT 1 17.576 17.576
Einzelhausgebiet OEL 0,5 719 360
Landwirtschaftlicher Weg OVS/UH 1 1.848 1.848
Versiegelte Flache X 0 1.059 0
Plangebiet 21.903 21.887
Tabelle 4: Bewertung Biotoptypen Planung

Biotoptyp Wertst. Fldche m? | Werteinh.

(Bewertung einschl. AusgleichsmalBnahmen)

Feldhecke HFS 3 1.490 4.470
Regenriickhaltebecken SXS 2 1.037 2.074
Grunflache/StraBenbegleitgrin GR 1 633 633
Hausgarten PHZ 1 7.301 7.301
Versiegelte Flachen Geb&aude und Nebenanlagen 0 7.193 0
Versiegelte Flachen StraBen 0 2.647 0
Landwirtschaftliche Wege OVS/UH 1 1.602 1.602
Baumpflanzungen StraBenraum 18 x 10 m2 = 180 m?* 2 0 360
Baumpflanzungen Baugrundstiicke 22 x 10 m2 = 220 m2 * 2 0 440
Plangebiet 21.903 16.880
Differenz zu Bestand 5.007

* zzgl. zur Grundflache

Die Differenz an Werteinheiten zwischen Bestand und Planung betrégt 5.007 Werteinheiten. Es
sind entsprechende MafBBnahmen zur externen Kompensation vorzusehen, beispielsweise die
Entwicklung von Ruderalfluren, die Anlage von Gehdlzbestanden oder die Umwandlung von
Acker in extensives Griinland. Bei einer durchschnittlichen Aufwertung um 2 Wertstufen ist eine

FlachengréBe von 0,25 ha erforderlich.

4.4. MaBnahmen zur Vermeidung

Zur naturschutzrechtlich geforderten Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beein-
trachtigungen sind folgende MalBnahmen vorgesehen bzw. werden empfohlen:

Riickhaltung von Oberflaichenwasser

Durch die geplante Ruckhaltung des Oberflachenwassers wird eine Belastung der Vorflut

vermieden.

Auflagen zur Gestaltung

Durch Festsetzungen zur Dachneigung soll gewahrleistet werden, dass sich die neuen
Gebaude moglichst harmonisch in die Ortsrandsituation einfligen. Aus demselben Grund

erfolgt die Anlage eines Pflanzstreifens.
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VermeidungsmaBnahmen fiir den Feldhamster

Bei der Kartierung des Plangebiets nach der Ernte 2017 wurden im Plangebiet keine
Hamsterbaue vorgefunden. Um eine kiinftige Besiedlung des Feldhamsters auszuschlie3en,
muss das Plangebiet spatestens ab April vegetationslos gehalten werden, damit der Hamster
diese Flachen meidet. Dies kann durch ein regelméaBiges Grubbern der Flache im Abstand
von jeweils einigen Wochen erfolgen.

Falls bis zum Beginn der Bauarbeiten noch langere Zeit vergehen sollte, ist ein erneutes
Absuchen der Flache kurz vor Beginn der Bauarbeiten erforderlich.

4.5. AusgleichsmaBnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen dienen der Wiederherstellung der verloren gehenden Funktionen
und Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Geman § 1a BauGB erfolgt keine
Unterscheidung nach Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Die Kompensation kann auch an
anderer Stelle als am Eingriffsort erfolgen (= externe AusgleichsmafBnahme).

Fir die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens sind alle
MaBnahmen geeignet, die eine Extensivierung der Bodennutzung beinhalten, beispielsweise die
Umwandlung von Acker in Grlinland, die Extensivierung von Grlinland, die Entwicklung von
Ruderalfluren oder die Anlage dauerhafter Gehdélzbestande.

Zum Ausgleich far die Eingriffe in das Landschaftsbild dienen MaBnahmen zur Eingriinung bzw.
eine landschaftsgerechte Ortsrandgestaltung.

Es sind folgende MaBnahmen zum naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich vorgesehen:

A1 Pflanzstreifen

In der Flache mit Bindungen fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist ein zweirei-
higer Geholzbestand aus standortheimischen bzw. regionaltypischen Badumen und Strauchern
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Geeignete Gehdlzarten:

Baume: Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur),
Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata), Hochstdmme, Stammumfang 12-14
cm sowie Obstbaume (Halb- oder Hochstamme)

Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Heckenrose
(Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra), Pfaffenhut (Euonymus europaea), Schlehe (Prunus
spinosa), Schneeball (Viburnum opulus), Weiden-Arten (Salix), WeiRdorn (Crataegus mono-
gyna).

Pflanzung im Abstand von 1,5 m, pro Grundstiick ist mind. ein Baum zu pflanzen.

Zur angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache ist ein Abstand von 1,25 m einzuhalten.

Wirkung der MaBnahme:

Der Gehdlzstreifen dient der landschaftsgerechten Neugestaltung des Ortsrandes und bietet
neuen Lebensraum fir Arten und Lebensgemeinschaften. Die Anlage dauerhafter Gehdlz-
pflanzungen dient weiterhin als Ausgleich fir die Versiegelung von Boden.

Als Siedlungsgehdlz mit vorwiegend einheimischen Gehdlzarten Wertstufe 3.
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A2 Baumpflanzungen im StraBenraum

In den StraBenverkehrsflachen sind im Abstand von max. 20 m standortgerechte Laubbaume
anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der BAume missen
jeweils mindestens 9 m2 unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschitzt werden.
Qualitat: Hochstamm, 3 x verpfl., StU 18/20 cm

Geeignete Arten: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Spitzahorn (Acer
platanoides), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata).

Wirkung der MaBnahme:

Die Baumpflanzungen dienen der Durchgriinung des Baugebietes und der landschaftsge-
rechten Neugestaltung. Fir die Bilanz wird davon ausgegangen, dass im Plangebiet 22
Baumpflanzungen erfolgen.

A3 Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je angefangene 500 m2 mindestens ein halb- bis hoch-
stdmmiger Obstbaum oder ein mittelgroRer bis groBer standortgerechter Laubbaum anzu-
pflanzen, zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. Werden vorhandene Laubb&ume erhalten,
sind diese anzurechnen.

Geeignete Baumarten: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Spitzahorn (Acer
platanoides in Sorten), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata, auch kleinkro-
nige Sorten wie 'Rancho’), hochstdmmige Obstbdume

Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpfl., StU 10/12 cm

Wirkung der MaBnahme:

Die Baumpflanzungen dienen zur Kompensation fiir die Versiegelung, zum vorsorgenden
Klimaschutz und zur landschaftsgerechten Eingriinung des Baugebietes. Fir die Bilanz wird
davon ausgegangen, dass im Plangebiet 22 Baumpflanzungen erfolgen.

A4 Naturnahe Gestaltung des Riickhaltebereichs

In der festgesetzten Flache zur Regelung des Wasserabflusses ist das Riickhaltebecken als
Erdbecken mit einer differenzierten Béschungslinie zu gestalten. Die Rander sind mit stand-
ortheimischen Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Geeignete Gehdlzarten:

Erle (Alnus glutinosa), Friihe Traubenkirsche (Prunus padus), Grauweide (Salix cinerea), Hasel-
nuss (Corylus avellana), Purpurweide (Salix purpurea), Schneeball (Viburnum opulus), Weil3-
dorn (Crataegus monogyna)

Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher/Heister, 100 - 150 cm, Pflanzabstand 2,0 m.

Bewertung: Naturfernes Stillgewasser, Wertstufe 2

A5 Externe AusgleichsmaBnahme Ziegeunerwéldchen

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 5.007 Werteinheiten wird durch eine externe
MaBnahme gedeckt. Es handelt sich um die Umwandlung von Ackerflachen in extensives Griin-
land im Flachenpool ,Ziegeunerwaldchen”. Bei der abgestimmten Aufwertung um 2 Wertstufen
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ist eine Flache von 2.504 m? erforderlich. Die Flache liegt in der Halleraue nordéstlich von
Eldagsen (Gemarkung Eldagsen, Flur 12 Flurstiicke 72/7 und 72/8, siehe Lageplan).

Abb. 8: Lage der Poolfliche '"Ziegeunerwildchen"

Die Poolflache ist in ein Pflege- und Entwicklungskonzept der Region Hannover zur Aufwertung
der Halleraue eingebunden. Die Durchfihrung der KompensationsmaBnahmen ist bereits
erfolgt. Auf der ca. 8 ha groBBen Ackerflache wird entsprechend einem Pflege- und Entwicklungs-
plan vor allem Extensivgriinland entwickelt, das sich auch als Lebensraum fir Feldvogel eignet.

Die rechtliche Sicherung der Poolflache erfolgt als beschrankt persénliche Dienstbarkeit
zugunsten der Region Hannover als Untere Naturschutzbehérde. Es steht derzeit noch ein
Aufwertungspotenzial von 15.414 Werteinheiten (= 16 319 m?) zur Verfigung. Davon werden fir
den Bebauungsplan Nr. 32 ,Sudlich des Bosselweges" insgesamt 14.258 Werteinheiten (12.369
WE + 1.889 WE) abgebucht. Dies entspricht einer Flache von 15.095 m2 (= 13.095 m2 + 2.000
m2).

A6: Hamstergerechte Bewirtschaftung

Fir den Verlust eines Feldhamster-Lebensraums erfolgt eine hamstergerechte Bewirtschaftung
auf einer 1.05 ha groBen Ackerflache nérdlich des Plangebiets (Gemarkung Jeinsen, Flur 12,
Teilflache von Flurstiick 3, siehe Abb. 8). Mit der hamstergerechten Bewirtschaftung wird gleich-
zeitig der Lebensraum fur Feldvdgel aufgewertet.

Die Flache liegt zwischen dem norddstlichen Ortsrand und einem landwirtschaftlichen Weg und
ist damit vergleichbar ausgepragt wie das Plangebiet. Die Flache ist als Lebensraum flr den
Hamster geeignet. Die FlachengréBe wurde mit der Naturschutzbehérde abgestimmt.
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Fir die hamstergerechte Bewirtschaftung sind nach Abstimmung mit der Naturschutzbehérde
folgende MaBnahmen durchzufiihren:

Anbau von Wintergetreide auf 80 % der Fléche
Anbau von Luzerne oder Kleegrasmischung auf 20 % der Flache

Belassen von 3 m breiten Nacherntestreifen mit Getreide auf 10 % der Flache; das Getreide
dazwischen kann geerntet werden

Keine Tiefenlockerung, Pfligen bis 30 cm zulassig

keine Pflanzenschutzmittel, keine Rodentizide, kein stark riechender organ. Dunger

Die hamstergerechte Bewirtschaftung der Flache muss so friih beginnen, dass die Flache ihre
Funktion zu Beginn der BaumafBnahmen erflllen kann. Sie ist durch eine grundbuchliche Eintra-
gung rechtlich zu sichern.

Ausgleichsflache Hamster ,
Gemarkung Jeinsen
Flur 12 (Teilflache)

10500 m* ——M»

1

B-Plangebiet "Zum Holze"

Abb. 9: Lage der Hamster-Ausgleichsfliiche (Kartengrundlage: Auszug ALK, LGLN)

Zur Uberpriifung der Wirksamkeit ist ein Monitoring durchzufiihren. Auf der Ausgleichsflache fir
den Feldhamster und deren Umgebung ist durch regelmaBige Bestandserfassung durch eine
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fachkundige Person nachzuweisen, dass die Flache als Lebensraum fir den Feldhamster dient.
Die Untersuchungen Uber die Entwicklung der Population des Feldhamsters auf der Ausgleichs-
flache und deren Umfeld (Abstand bis 200 m) sollte in folgenden Absténden erfolgen: ein Jahr,
drei, finf und 10 Jahre nach Beginn der hamstergerechten Bewirtschaftung.

Die PflanzmaBnahmen innerhalb des Plangebiets sind spatestens ein Jahr nach Beginn der
BaumaBnahmen bzw. in der darauf folgenden Pflanzperiode abzuschlieBen.
4.7.2 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Die Zuordnung der internen AusgleichsmaBnahmen zu den Baugebieten erfolgt entsprechend
den Textlichen Festsetzungen.

Die Zuordnung der externen AusgleichsmaBnahmen zu den Baugebieten ermittelt sich wie folgt:

Tabelle 5: Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Wohngebiet ‘ Verkehrsflache | Summe
MaBnahmen im Plangebiet Pflanzstreifen, Baumpflanzungen
geman Textlichen Festsetzungen
Externe MaBnahmen 78 % ‘ 22 % 100%
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