&Y
%

URSCHRIFT

STADT PATTENSEN-LA'NDZ KR EIS HANNOVER

Begrindung

fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 137, Domidnengarten
OT Pattensen

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Rat hat in seiner Sitzung am 18.12.1980 nach § 2 Abs. 1 des

Bundesbaugesetzes (BBauG) beschlossen, diesen Bebauungsplan auf-
zustellen. Der AufstellungsbeschluB und der Geltungsbereich sind
am 22.01.1981 im "herold" Nr. 2 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Flir das Stadtgebiet liegt zur Zeit noch kein wirksamer Flichen-
nutzungsplan vor.

Der Bebauungsplan ist aus dem vom Rat festgestellten Flichen-
nutzungsplan entwickelt worden. Es kann davon ausgegangen werden,
daB bis zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der Fldchennutzungs-
plan rechtswirksam geworden ist.

Die Planbearbeitung liegt in Hinden der Stadtverwaltung.

Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe,
planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen, damit die bauliche
und sonstige Nutzung der in seinem Geltungsbereich gelegenen Grund-
stlicke im Sinne einer geordneten, stddtebaulichen Entwicklung ge-
wdhrleistet ist. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grund-
lage flr weitere der Sicherung und Durchfihrung der Planung dienen-
den MaBnahmen nach Vorschriften des Bundesbaugesetzes.

Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Im Grundsatz gilt: Ein Bebauungsplan ist aufzustellen, sobald und
soweit er flr die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist.

Im vorliegenden Falle waren fiir die zeitliche und sachliche Not-
wendigkeit maBgebend,

- die Ortsdurchfahrt der B 3 und B 443 in ihrem Verkniipfungsbe-
reich um u. auszubauen,

- die rilckwdrtigen Teile groBer, baulich gering ausgenutzter
Grundstilicke einer weiteren Bebauung -zufiihren zu konnen,

- die Art der baulichen Nutzung gemdB den Grundziigen der Flichen-
nutzungsplanung grundstiicksbezogen zu konkretisieren.
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Dariiber hinaus war es notwendig geworden, fir die vom Bebauungs-
plan Nr. 102, KluBweg, erfaBten Grundstiicke an den OrtsstraBen
Domédnengarten und KluBweg neue Festsetzungen zu treffen, die dem
tatsdchlichen Baubestand und den ausgelibten Nutzungen entsprechen.

Stéddtebauliches Konzept

Eine gebietsbestimmende Bau- und Bodennutzungsstruktur ist vor-
handen, die auch fir die Grundziige des Fldchennutzungsplanes maf-
gebend war, so daB als stidtebauliches Konzept das Ziel angenommen
wurde, das Hinzukommende mdglichst dem Vorhandenen anzupassen.

Die charakteristischen Gebietsmerkmale sind:

1. Einem Mischgebiet (MI) zuzuordnende Nutzungen entlang der
BundesstraBen.

2. Wohnnutzungen auf den Anliegergrundstiicken der OrtsstraBen
KluBweg und Dom&nengarten.

3. KonfliktmSglichkeiten im Bereich riuckwdrtiger Grundstiicksteile
aufgrund benachbarter unterschiedlicher Nutzungen.

4. Fir bauliche Zwecke geeignete rilickwdrtige Grundstiicksteile.

Inhalt des Bebauunsplanes
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Entwickelt aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes und
entsprechend dem stddtebaulichen Konzept setzt der Bebauungsplan
fir die im ndrdlichen Planbereich und entlang der Gdttinger Strafe
gelegenen Grundstiicke "Mischgebiet" (MI) fest, in welchem die sonst
ausnahmsweise zuldssigen Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubeh&r

zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
ausgeschlossen worden sind.

Fir die Ubrigen Grundstiicke wird - am Bestand orientiert - "Allge-
meines Wohngebiet" (WA) festgesetzt, in welchem die auch im Misch-
gebiet nicht zugelassenen Stidlle ausgeschlossen sind.

Durch den AusschluBf der Stidlle sollen mégliche Immissionskonflikte
vermieden werden. »

Die Zuordnung der Grundstiicke in das Mischgebiet ergibt sich end-
weder aus der ausgeiibten Nutzung oder aus der den Wohnwert negativ
beeinflussenden Lage der Grundstiicke an eine der beiden iiberdrt-
lichen HauptverkehrsstraBen.

MaB der baulichen Nutzung -~ Zahl der Vollgeschosse

Die dem StraBenrand zugewandte Bebauung ist entsprechend dem Be-
stand Uberwiegend als "zweigeschossig", die zur Gebietsverdichtung
vorgesehene rilickwdrtige Bebauung — gestalterischen Uberlegungen
folgend-als "eingeschossig" festgesetzt worden.



Die Eingeschossigkeit soll u.a. dazu beitragen, die Einsichts-
mdglichkeiten in bestehende Hausgdrten gering zu halten.

Die jeweils festgesetzten Werte sind mindestens so hoch angesetzt,
daB der Bestand ausreichend erfaBt worden ist. In Bereichen neu
zu bildender Grundstiicke waren die Vorstellungen des Bebauungs-
vorschlages maBgebend.

Mittels Baugrenzen sind iiberbaubare Grundstilicksfl&chen gebildet
worden, in denen - bestands~ oder Zielorientiert - in offener,

in abweichender sowie in Einzel- u./o. Doppelhausbauweise bauliche
Anlagen errichtet werden k&nnen.

Die Baugrenzen entlang der Verkehrsfldchen sind aus den vorhan-
denen Baufluchten oder den Beziehungen benachbarter Baukdrper ab-
geleitet worden. Fiir die Bestimmung der Baugrenzen auf riickwir-
tigen Grundstilicksteilen waren entweder vorhandene Freiriume
zwischen benachbarter Bebauung oder bei unbebauten Grundsticks-
teilen die Absicht maBgebend, sowohl nach dem Bebauungsvorschlag
als auch nach anderen Vorstellungen bauliche Anlagen errichten zu
k&nnen.

Stellpldtze, Garagen u. _Gemeinschaftsanlagen_

Von einer vorhandenen Fliche fiir Gemeinschaftsgaragen mit zuge~
ordneten Baugrundstiicken abgesehen wird sonst unterstellt, daB die
flir die Nutzung notwendigen privaten Einstellpldtze auf den Bau-
grundstiicken unterzubringen sind.

Nebenanlagen

Durch eine textliche Festsetzungen sind die in § 32 Abs. 5§ der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVoO) genannten Nebenanlagen, hierbei ist in
der Hauptsache an Garagen gedacht worden, im Sogenannten "Vorgarten-
bereich" (5 m parallel zur StraBengrenze) unzuldssig. Mit dieser
Festsetzung wird das Ziel verfolgt, durch die nach der Nieder-
sdchsischen Bauordnung erforderlichen gdrtnerischen Gestaltung der
privaten Freifldchen das fehlende Offentliche Griin auszugleichen,
das mangels verfligharer Flichen nachtrdglich nicht mehr vorgesehen
werden kann.

Verkehrsfldchen, Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte
Die Festsetzung neuer Verkehrsflichen erfolgte nicht aus Griinden
der GebietserschlieBung sondern um Voraussetzungen zu schaffen,
den Verkehrsknotenpunkt B3/B verkehrsgerecht auszubauen.

Als technische Grundlage wurde ein Vorentwurf des StraBenbauamtes
Hannover verwendet. Unter Inanspruchnahme wesentlicher Teile des
sliddstlichen Eckgrundstiicks und eines Vorgartenstreifens auf der
Sldseite der Koldinger StraBe ist beabsichtigt, die Kreuzung so



um= u. auszubauen, dafg

- im Zuge der B 3 und B 443 je ein éusétzlicher Fahrstreifen zur
Verfiligung steht, ‘

= im Zuge der B 443 auf der Sidseite sowohl ein FuB- als auch ein
Radweg angelegt werden kann,

" - flr den rechtsabbiegenden Verkehr von der B 3 zur B 443 eine
@lgene Abbiegefahrbahn vor den Lichtsignal entstehen kann,

Durch’eine Verschwenkung der StraBenachse wird der Seitenraum auf
der Nordseite des Einmﬁndungsbereiches verbreitert.

Der Um- u. Aushau der Kreuzung ist eine Mafinahme des Baulasttri-
gers fiir die BundesstraBe, 8rtlich vertreten durch das Strafen-
bavamt Hannover,

Die vorhandenen und geplanten rickwédrtigen Baulanderschlieﬁungen
sollen mittels privater Erschlieﬁungsanlagen erfolgen, fiir deren
Bestand oder Entstehen Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte zugunsten der
Jeweilligen Interessentenschaften festgesetzt wurden. Durch den ver-
zicht auf eine &ffentliche ErschlieBung verbleibt die Initiative
zur Bestimmung des Vollzugszeitpunktes bei den Grundstilickseigen-
tlmern.

Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit ist im Einmtindungsbereich der

Ortsstrafe KluBweg in die B 443 die Freihaltung eines Sichtfeldes
- durch Text und Zeichnung festgesetzt worden,

Durchflihrung des‘BebauungSplanes

Erschliefung

Alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich sind von O0ffentlichen Er-
schlieﬁungseinrichtungen, wie StraBen, Schmutzwasserbeseitigung
und Trinkwasserversorgung, erfafit bzw. erfaBbar.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anlagen der<HASTRA.

Dié Baugrundstiicke des Planbereiches sind grofitenteils durch die
LANDESGAS an die Gasversorgungsanlagen angeschlossen bzw. k&nnen
angeschlossen werden.

Kinderspielplatz, Zuordnung zu_einem Spielplatzbereich_

*Qﬂ Bebauungspkﬁan 137

Innerhalb des Geltungsbereiches ist
ein O8ffentlicher Kinderspielplaty
nicht vorhanden und als Neuein-
richtung auch nicht vorgesehen,
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v Aufgrund der Festsetzungen sind im
Planbereich ca. 10850 m? Geschof-
fl&che zuldssig, woraus sich gemds
§ 3 Abs. 2 des NWds, Gesetzes iiber
Spielplétze rechnerisch der Bedarf
fir ca. 217 m* nutzbare Spielplatz-
fldche herleitet,




Dieser Bedarf liegt aber noch unterhalb der gesetzlichen Mindest-
groBe fiir Kinderspielplitze, so daB die Bedarfsdeckung von einem
Spielplatz auBerhalb des Planbereiches zu {ibernehmen ist. Hierflr
kommt der Spielplatz im Planbereich Nr. 132 in Frage, dessen

400 m~Einzugsbereich die Wohngrundstiicke dieses Planbereiches
weitgehend abdeckt.

Laut Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 132 steht
eine Bedarfsreserve von ca. 160 m? zur Verfligung, so daB auch eine
weitgehende Bedarfsdeckung vorliegt. Der noch bestehende rechne-
rische Fehlbedarf von 57 m? gleicht sich durch die Planmafnahme
aus, die OrtsstrafBe Domdnengarten als verkehrsberuhigte SpielstraBe
(ca. 1000 m? Fliche) zu bestimmen.

- .

Flr den Vollzug dieses Bebauungsplanes sind bodenordnende Maf-
nahmen zur Bildung bebauungsfihiger Grundstiicke und zur Bereit-
stellung Offentlicher Verkehrsflichen nur fir den Fall beabsichtigt,
wenn der zundchst zu fdrdernde private Interessenausgleich, Grund-
stlickstausch oder freihdndige Erwerb ohne Erfolg bleibt.

sonstige_MaBnahmen und Hinweise
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Neben den vorerwidhnten Bodenordnungsmafnahmen und den allgemein
erforderlichen MaBnahmen zur GebietserschlieBung sind weitere
'spezielle MaBnahmen, insbesondere soziale Mafinahmen zur Sicherung
der persénlichen Lebensumstinde der im Plangebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen, voraussichtlich nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes iiberdeckt Teile des
Bebauungsplanes Nr. 102, KluBweg, die insoweit unwirksam werden,

Stddtebauliche Kosten

Als Folge erstmaliger’HerstelLung neuver &Sffentlicher ErschlieBungs~
anlagen entstehen voraussichtlich keine Kosten.

Inwieweit der Stadt Kosten durch den Um- u. Ausbau der Qrtsdurch-
fahrten der B 3 und 443 entstehen, ist zur Zeit noch nicht erkennbar.
MaBgebend wird dafir eine noch zu vereinbarende Kostenregelung mit

dem Baulasttriger "BundesstraBe" sein.

Stadtdirektor

Pattensen, deﬂ'?9;139&?.....

Bﬁrgerméistéé

Die ngrﬁndung hat gem. § 2a Abs: BBauG zusammen nit dem Bebauungs-
plan &ffentlich vom 12.3.1982 bis 13.4.1982 ausgelegen und wurde
vom Rat der Stadt Pattensen in seiner Sitzung am 22.6.1982

als Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BBauC beschlossen.
Pattensen, den .?Q;ZJQQK. /Z;. C44£k/
Stadtdirektor

- Anlarma 1
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Nachtrag zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 137,
Domé&nengarten, Ortsteil Pattensen

Abwdgungsvorgidnge und Abwdgungsergebnisse zu den wihrend des
Aufstellungsverfahrens vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemdf der Auflage in der Genehmigungsverfiigung der Bezirks-
regierung Hannover vom 24.11.1982 - Az.: 309.6-21102.2-137-53/82



1. Bedenken gegen die Nichtfestsetzung eines Kinderspielplatzes

A. Vorgebrachte Bedenken:

a) Von seiten des Landkreises Hannover bestehen Bedenken,

da fir den Bereich des Bebauungsplanes ein Kinderspiel-
platz nicht festgesetzt worden ist. In den zur Verfiigung
stehenden Unterlagen fehle der priifungsfihige Nachweis
Uber das Vorhandensein von Spielm&glichkeiten fiir Kin-
der entsprechend den Vorschriften des Gesetzes.

B. Bewertung und Abwdgung:

a)

Der priifungsfdhige Nachweis {iber das Nichterfordernis
eines Kinderspielplatzes wurde gefiihrt (siehe Seite 5
letzter Absatz der Begriindung).

Die Bedenken sind damit ausgerdumt.

2. Bedenken und Anregungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht

durch den Landkreis Hannover

A. Vorgebrachte Bedenken:

a)

Es bestehen Bedenken, weil die vorhandenen Kl&ranlagen
das zus&tzliche Abwasser nicht ausreichend reinigen
kOGnnen.

B. Bewertung und Abwdgung:

a)

Das generelle Ziel des Bebauungsplanes Nr. 137 (weit-
gehend bebaute Innenbereichslage) ist darin zu sehen,

geordnete planungsrechtliche Festsetzungen zu erreichen
und nicht ein neues Baugebiet zu erschlieBen. In diesem

Zusammenhang sei auf § 9a Abs. 8 Satz 3 BBauG verwie-
sen, worin der Gesetzgeber Bauliicken ausdriicklich vom
ErschlieBungsausschluB ausgenommen hat. Es werden somit

weitgehend bebaute Bereiche geordnet und neue Wohnein-
heiten bestenfalls nur allmdhlich verwirklicht. Mit
Verfiigung vom 21.06.1982 hat sich aufgrund der Bewer-

tung der Stadt auch der Landkreis damit einverstanden

erkldrt, wenn der o.a. Bebauungsplan ohne Auflagen ge-
nehmigt wird, weil hier weitgehend bebaute Bereiche ge-

ordnet werden sollen und sicher die neuen Wohneinheiten

nur allmdhlich verwirklicht werden.

Die Bedenken werden also nicht als so erheblich ange-
sehen, daB es erforderlich wire, das Interesse an einer

geordneten Bebauung bis zum Bau eines Klidrwerkes zuriick-

zustellen.



