STADT PATTENSEN-LANDEKRETIS HANNOVER

Begrindung

flir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 203 A, Zum Siisterhof,
OT Schulenburg

Anlage: Bebauungsentwurf

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne § 30
des Bundesbaugesetzes wurde in der Ratssitzung am 21. Juni 1976
gefaBt und am 12. August 1976 ortsiiblich im ,herold" Nr. 16 be-
kanntgemacht.

Die stddtebauliche Ordnung ist aus dem O6ffentlich ausgelegenen
Fldchennutzungsplan-Entwurf 1976 abgeleitet worden. Im zur Zeit
in Uberarbeitung befindlichen Entwurf sind entsprechende Darstel-
lungen vorgesehen, die dem Landesplanerischen Rahmenprogramm ent-—
sprechen, das der Verband GroBraum Hannover 1979 bekannt gab.

Zweck und Ziel des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll der zur Zeit
noch gliltige Bebauungsplan Nr. 203, dessen Aufhebung am 21. Juni
1976 beschlossen und am 12. August 1976 bekanntgemacht wurde, er-
setzt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 203 waren fiir die Bau-
wiinsche friherer Grundstilickseigentiimer entwickelt worden. Die
jetzigen Eigentiimer haben um Anderung gebeten und sind mit dem
beigefiigten Bebauungsvorschlag grunds&dtzlich einverstanden. Durch
die neuen Festsetzungen werden erschlieBungsrechtliche Voraus-
setzungen fir den Weiterbau der OrtsstraBe Milchweg und planungs-
rechtliche Voraussetzungen fiir die Vollendung des Baugebietes
Kurze StraBe geschaffen.

Die der Verbindlichkeit des neu zu fassenden Fldchennutzungs-
planes vorgezogene Planaufstellung wurde notwendig, um

a) eine harmonische Ortsentwicklung und -gestaltung durch Auf-
hebung liberholter Festsetzungen sicherzustellen und

b) Vollzugsgrundlagen vorzeitig zu schaffen, die eine nicht
zumutbare Verzdgerung vor allem in wirtschaftlicher Hinsicht
ausschlieBen.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Geltungsbereiche des Planes Nr. 203 und 203 A sind nur teil-
weise identisch. Der Plan Nr. 203 A ist gegeniiber Nr. 203 um
den Bereich silidlich der Kurzen StraBe und' um eine Verl&dngerung
der OrtsstraBe Milchweg erweitert worden.

Als Folge der gewlinschten stddtebaulichen Ordnung ist der be-
kanntgemachte Geltungsbereich im Einvernehmen mit den Grundstlicks-
eigentimern erweitert worden. Hinzugekommen ist die private Griin-
fl&che.



In stidtebaulicher Hinsicht wird das Ziel verfolgt, durch eine
iberwiegend eingeschossige Einzelhausbebauung eine Anpassung
an die vorhandene benachbarte Siedlungsstruktur zu erreichen.
Gleichzeitig sichert diese gelockerte Bauweise wegen der guten
Begrinungsmdglichkeiten eine vorteilhafte Ortsrandausbildung.

Durch einen Verbindungsweg kann der Festplatz und die ebenfalls
dort befindlichen Spiel- und Sportanlagen besser mit der west-
lichen Ortslage verbunden werden.

Begriindung einzelner Festsetzungen
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Art und MaB8 der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Ortlichen
Durchschnitt festgesetzt worden. Bezliglich der Nutzungsart sind
planiliberschreitend keine Widerspriliche gegeben.

Im Westen: Landwirtschaftlicher AuBenbereich

Im Siden: Klein- u. Hausgédrten

Im Osten: Allgemeines Wohngebiet

Im Norden: Gewerblich genutztes Mischgebiet
(Mbbelhandlung)
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Von einer modglichen Doppelhaus-Bauweise auf dem Ostlichen Eck-
grundstiick Milchweg/Zum Siisterhof abgesehen ist durchgehend eine
Einzelhaus—-Bauweise festgesetzt worden. Hiermit wird sicherlich
den herrschenden Bauwlinschen entsprochen. Diese Bauweise f&rdert
eine hohe Wohnqualitdt.

Die Eingeschossigkeit ist Regelfestsetzung. Hiervon weichen das
Doppelhaus und drei siidlich davon gelegene Grundstlicke mit einer
méglichen Zweigeschossigkeit ab.

Die Uberbaubaren Grundstilicksflidchen wurden nach MaBgabe des Be-
bauungsentwurfes ermittelt und durch Baugrenzen festgelegt.

Grinfldachen

Das Baugebiet ist zu klein, um es mit selbstdndigen 8ffentlichen
Grinflidchen auszustatten. Aus diesem Grunde wurde dieses Bauge-—
biet einem Kinderspielplatz zugeordnet, der auBerhalb des Gel-
tungsbereiches liegt. Grundlage dafliir ist der Spielplatz-Be-
darfsplan fir den Ortsteil Schulenburg, der entsprechend dem Nie-
dersdchsischen Gesetz Uber Spielplédtze ausgearbeitet worden ist.

Der Spielplatz liegt in Nachbarschaft des Festplatzes.

Der siidlich des Baugebietes gelegene Planbereich wurde als pri-
vate Grinfl&dche fir haus- u. kleingdrtnerische Nutzung festge-
setzt, weil

a) diese Fldche nicht an die Kanalisation angeschlossen werden
kann

b) die landwirtschaftliche Nutzung und ErschlieBung unwirtschaft-
lich ist

c) diese Fldche gleichzeitig einen Abstandsbereich zu den Sport-
anlagen bildet.



Verkehrsfldchen

Fiir die ErschlieBung des Baulandes und der privaten Grinflé&che
sind 6ffentliche Verkehrsfldchen festgesetzt worden. Ihre Dimen-
sionierung entspricht den allgemeinen Anforderungen und dem Ort-
lichen Standardé. Lediglich zweli Grundstilickeim slidlichen Planbe-
reich erfordern die Festsetzung von Geh~ u. Fahrrechten bzw. die
Mitbenutzung des VerbindungsfuBweges flir den AnschluBverkehr.

Flir die Bewdltigung des Offentlichen ruhenden Verkehrs sind zwllf
Stellpldtze festgesetzt. Dieses MaB entspricht ca. 50% der pri-
vaten Stellpldtze, wenn unterstellt wird, daB flir je eine Wohnungs-
einheit ein privater Einstellplatz geschaffen wird.

Stddtebauliche Werte

GrbBe des Geltungsbereiches 19 845 gm
darin Bauland 11 049 gm
private Grinflé&che 4 040 gm
Verkehrsfldche Milchweg 1781
Zum Sisterhof 1405
Kurze StraBe 480
Weg 640
4 306 gm
Wasserwirtschaft 450 gm

Wohneinheiten, geplant:

10 Einzelhduser, eingeschossig, je 1,3 WE = 13 WE
3 Einzelhduser, 2zweigeschossig,je 2,0 WE = 6 WE
2 Doppelhduser, zweigeschossig,je 1,5 WE = 3 WE

= 22 WE

Wohneinheiten, vorhanden 1 WE

insgesant 23 WE

Sicherung der ErschlieBung

Von zwei Ausnahmen abgesehen sind alle Baugrundstiicke StraBenan-
lieger—-Grundstiicke, d.h., sie werden direkt erschlossen. Am sid-
lichen Baugebietsrand werden zwei zurilickliegende Grundstiicke durch
Sicherung von Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten bzw. durch einen be-
fahrbaren Gehweg erschlossen. Durch diesen Gehweg werden auch die
privaten Gdrten erschlossen.

Alle Grundstiicke kdnnen an die getrennte Regen— u. Schmutzwasser-
kanalisation, an die Wasserversorgung und die Elt.-Versorgung an-
geschlossen werden.

Der Sicherung der Elt.-Versorgung dient die festgesetzte Trafo-
station. Fir die Verlegung von Erdleitungen auf privatem Grund-
stilick sind Leitungsrechte festgesetzt worden.

Die festgesetzte Fl&dche fiir die Wasserwirtschaft dient der Siche-
rung der Gewdsserunterhaltung.



Durchfiihrung des Bebauungsplanes

¥ den Vollzug dieses Bebauungsplanes sind bodenordnende
Magnahmen zur Bereitstellung von ErschlieBfungsfldchen und
zur Bildung bebauungsfdhiger Grundstiicke nur fiir den Fall
beabsichtigt, wenn der zundchst beabsichtigte freihdndige

Eirwerb ohne Erfolg ist.

Als sonstige MafBnahme ist die Verkabelung einer Elt.-Frei-
leitung erforderlich.

Voraussetzung fir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist
der AbschluB eines ErschlieBungsvertrages im Sinne § 123

Abs. 3 des Bundesbaugesetzes. Zum Zeitpunkt der &ffentlichen
Planauslegung war dieser noch nicht vorhanden, so daB die der
Stadt entstehenden Durchfiihrungskosten noch unbekannt sind.

Pattensen, den .!2;Januar 1980
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Stadtdirektor

Die Begrindung hat gemdB § 2 Abs. 6 BBauG zusammen mit dem
Bebauungsplan 6ffentlich vom 27. 8. 1979 hig 27. 9. 1979
ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Pattensen in seiner
Sitzung am 20. 12. 1979 315 Begriindung gemiB § 9 Abs. 6 Satz i
BBeuG beschlossen. —
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Pattensen, den J?:!QT¥UJ?QQ..

Stadtdirektor
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Anlage 2

zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 203 A, Zum Slisterhof

Begriindung der vorzeitigen Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes iiberdeckt den Geltungs-
bereich des zu ersetzenden Bebauungsplanes Nr. 203, der durch
Bekanntmachung im Amtsblatt des Regierungsbezirkes Hannover Nr.
27/1973 ab 15.12.1973 rechtswirksam ist.

Der damals festgesetzte Planinhalt war in Abstimmung mit einem
zwischenzeitlich durch Konkurs ausgeschiedenen Bautriger abge-
stimmt worden. Zwischen den neuen Eigentiimern und der Stadt
muBte zwangsldufig aber einvernehmlich eine neue Bebauung und
GrundstlckserschlieBung erarbeitet werden, die nunmehr Grund-
lage der getroffenen Festsetzungen geworden ist.

Als Folge des gesetzlichen AuBerkrafttretens der Flichennutzungs-
pldne ehemals selbstédndiger Gemeinden durch die gemeindliche
Neuordnung liegt zur Zeit fir das Stadtgebiet noch kein wirk-
samer Fldchennutzungsplan vor. Durch die vorgezogene Ausstel-
lung dieses Bebauungsplanes ist also der Grundsatz, daB Bebau-
ungsplédne aus einem Fl&chennutzungsplan zu entwickeln sind,

nicht beachtet worden.

Gem. § 8 Abs. 4 BBauG n.F. kann, wenn dringende Griinde es er-
fordern, ein Bebauungsplan vorzeitig aufgestellt werden. Als
"dringende"Griinde werden vorgebracht:

1. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der beabsich-
tigten stddtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes nicht
entgegen. Dies ergibt sich aus den Stellungnahmen der Tr&-
ger offentlicher Belange zum Bebauungsplan~ u. Fldchen-
nutzungsplanverfahren.DieFestsetzungen entsprechen den
Darstellungen des in Verfahren befindlichen Flichennutzungs-
planes, dessen Offentliche Auslegung fiir Anfang 1981 erwar-
tet wird.

2. Die Neufassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 203
als Bebauungsplan Nr. 203 A vertrédgt keinen Zeitaufschub,
da die Stadt der entstandenen allgemeinen ErschlieBungsver-
pflichtung nachzukommen hat, wenn die Entstehung von Ent-
schddigungsforderungen bauwilliger Grundstilickseigentiimer ver-
mieden werden soll. Die Vermeidung solcher Forderungen wird
als eine MaBnahme zur Abwendung unvertretbarer Schiden im
Sinne des Nds.RdErl.d.MS v.9.5.1978, ziff. 2.3.8.3. angesehen.
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