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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom 01/2013).

Planverfasser

Der Bebauungsplans Nr. 216 "Calenberger Muhle" und die Begrindung dazu mit
Umweltbericht wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS,
Beratender Volkswirt fur kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im September 2017 gez. Geffers

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am

24. April 2014 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 216 "Calenberger
Muhle" beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 24. April 2014
fur den Bebauungsplan Nr. 216 "Calenberger Muhle" die Durchfuhrung der frihzeitige
Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortstiblich bekannt gemacht. Sie
erfolgte von Mittwoch, den 20. August 2014 bis einschlieRlich Montag, den
22. September 2014.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte mit Schreiben vom 19. August 2014 (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Offentliche Auslegung
1. Entwurf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am

23. Marz 2015 dem (1.) Entwurf des Bebauungsplans Nr. 216 "Calenberger Muhle"
und die Begrindung mit dem Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden ortsublich bekanntgemacht.

Der (1.) Entwurf des Bebauungsplans Nr. 216 "Calenberger Miuhle" und die
Begrindung mit dem Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben von Donnerstag, den 30. April 2015 bis
einschliel3lich Montag, den 1. Juni 2015 gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch o&ffentlich
ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit
Schreiben vom 29. April 2015 (§ 4 Abs. 2 BauGB).

2. Entwurf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am

26. April 2016 dem 2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 216 ,Calenberger

Muhle" und der Begrindung mit dem Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal’ § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsublich bekanntgemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 216 ,Calenberger Mihle" und die
Begrindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben von Montag, den 13. Juni 2016 bis
einschlief3lich Mittwoch, den 13. Juli 2016 gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch o6ffentlich
ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit
Schreiben vom 9. Juni 2016 (§ 4 Abs. 2 BauGB).

3. Entwurf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am

4. April 2017 dem 3. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 216 ,Calenberger Muhle" und
der Begrundung mit Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemald § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Er hat
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu der Anderung gegeniiber dem 2. Entwurf
(Festsetzung einer offentlichen StralRenverkehrsflache) abgegeben werden kdnnen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsublich bekannt gemacht.

Der 3. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 216 ,Calenberger Muhle" und die
Begrundung mit dem Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben von Montag, den 12. Juni 2017 bis
einschliellich Donnerstag, den 13. Juli 2017 gem. § 3 Abs. 2 in Verbindung mit

§ 4a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen mit der Bestimmung, dass
Stellungnahmen nur zu der Anderung gegeniiber dem 2. Entwurf (Festsetzung einer
offentlichen StraRenverkehrsflache) abgegeben werden kdnnen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit
Schreiben vom 9. Juni 2017 (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat den Bebauungsplan Nr. 216 ,Calenberger

Madhle" nach Prufung der Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 14.12.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Pattensen, den 11.01.2018 Die Burgermeisterin

Siegel gez. Schumann

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 216 ,Calenberger Muhle" ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Pattensen entwickelt. Der Bebauungsplan
Nr. 216 ,Calenberger Mihle" bedarf daher nicht der Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehorde nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Die Stadt Pattensen hat gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 15.02.2018 im
Gemeinsamen Amtsblatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt
Hannover bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 216 ,,Calenberger

Muhle" beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 216 ,,Calenberger Muhle" ist damit am 15.02.2018
rechtsverbindlich geworden.

Pattensen, den 22.02.2018 Die Burgermeisterin

gez. Schumann
Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 216 ,Calenberger
Muhle" ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Bertcksichtigung
des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den Die Burgermeisterin
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GEe Vgl. § 1 der textl. Festsetzungen!
Gewerbegebiet, Lagerplatz GE | Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen

11 Zahl der Vollgeschosse, als Hoéchstmalf}

0,6 Grundflachenzahl Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

OK12m  Z2ulassige Hohe baulicher Anlagen in Metern dber der
Gelandeoberflache im Mittel gem. § 2 Abs. 3 Satz 3 NBauO
als Hochstmal® Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

— - — — Baugrenze

Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

private Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung
Die Zweckbestimmung wird durch den Text in der Planzeichnung festgesetzt
Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

StraRenbegrenzungslinie

Grunflachen

private Grunflachen
Zweckbestimmung: Hg = Hausgarten, S = Streuobstwiese

. Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen
hier: Schwarzpappel

eeeeee®e| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von

° $| Baumen und Strauchern
0000000

Sonstige Planzeichen

HEIEIEEE]  Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Temeet]  Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!

Wasserflache

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

= = mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

ELLLL” AT Grenze des Landschaftsschutzgebiets
E "Calenberger Leinetal” - geplant
iR

|_ o —| Umgrenzung von Flachen fur den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses: vorlaufig zu sicherndes

Uberschwemmungsgebiet (Stand: 21.01.2011)

Umgrenzung von Flachen fur den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses: gemal Verordnung der
Bezirksregierung Hannover vom 10.10.2001

Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmal), die dem
D .
Denkmalschutz unterliegt

unterirdische Wasserleitung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
§1
Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe) Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Das Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe) ist im Verhaltnis zu den ubrigen Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2
Gewerbegebieten in der Stadt Pattensen gegliedert. In dem GEe sind nur die in Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), und aufgrund des § 58 des
§ 8 Abs. 1 Nr. 1 aufgefiUhrten Gewerbebetriebe, Lagerhduser und Lagerplatze niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
zulassig, wenn sie Pflanzenfaser-Produkte verarbeiten oder mit der daflr 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48)
genutzten Prozesstechnik in unmittelbarem Zusammenhang stehen. hat der Rat der Stadt Pattensen den Bebauungsplan Nr. 216 "Calenberger Muhle" als
Satzung und die Begrundung dazu beschlossen.
§2
Gewerbegebiet, Lagerplatz (GEL)
In den Teilen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, die als Pattensen, den 11.01.2018 gez. Schumann
Gewerbegebiet, Lagerplatz (GEL) festgesetzt sind, sind nur Lagerplatze flr ogel ) o
Firmenprodukte mit einer Héhe von nicht mehr als 3,0 m zulassig. Siege Birgermeisterin
§3
Grundflachenzahl (GRZ)
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflaichen der in § 19 Abs. 4 RECHTSGRUNDLAGEN
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten
werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9. Fiir den Bebauungsplan gelten auRer den in der Praambel genannten
§4 Rechtsgrundlagen:
Gebaudehahe e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
Die f_estgeseltzte Hoéhe baulliche_r Anlagen der Planzeichnung darf durch (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
technisch zwingend notwendige, in der Grundflache untergeordnete Anlagen 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
um bis zu 5 m Uberschritten werden. vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057) und
§5 _ . ,
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: LKW Stellplatze * g:; \IgiRRg$gll_\lLlfJNN%LIJDBEESRPIID_ENAI\ItIJ S:LRTBSEEL:;':;EE;\?Q;J:&ELT”ZLQ%% l_JND
In dem Teil des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, der als PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Art.
private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,LKW Stellplatze® 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1507).
festgesetzt ist, sind nur Stellplatze flr Lastkraftwagen mit Zufahrten zulassig.
§6
Ausgleichsfldche und AusgleichsmaRnahme
BEGLAUBIGUNG - . )
1. Die in der Planzeichnung auf dem Flurstick 77/37, Flur 1, Gemarkung
L oL , . Schulenburg (Leine) festgesetzte ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Dl_e_z Ubereinstimmung dieser Ausfertlgung .des .Bebauungs.plans Nr. 216 ,Calenberger Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* wird fur die Entwicklung von
Mihle" der Stadt Pattensen mit der Urschrift wird beglaubigt. drei Waldzonen mit einem Weiden-Auwald, einem Eichen-Eschen-Auwalds
und einem feuchten Eichen-Hainbuchenwald festgesetzt.
Pattensen, den Die Burgermeisterin . . , , o
2. Die Entwicklung des Waldes gem. Abs. 1 ist der Ausgleich fur die erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die
durch die festgesetzte Nutzung der privaten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,LKW Stellplatze” und des
,Gewerbegebiets, Lagerplatz” (GEL) auf der Westseite der Muhlenleine
entstehen.

Region Hannover

Stadt Pattensen

Ortschaft Schulenburg

Bebauungsplan Nr. 216
"Calenberger Muhle"

MaRstab 1 : 1.000
Satzung - beglaubigte Abschrift
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2017 €4, oL Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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