URSCHRIF T

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 132 der Stadt Pattensen,
Landkreis Hannover,

...+ Grundlage

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr., 132 wurde
in der Ratssitzung am; g, “u: =0 gefaBt.

Dieser Bebauungsplan nimmt ein Teilgebiet (Baugrundstlicke &stlich
des KluBweges gelegen) des westlich angrenzenden am 15.2.1963
rechtsgiiltig gewordenen Bebauungsplanes Nr. 102 auf. Mit dem
Zeitpunkt der Rechtskrafterlangung dieses Bebauungsplanes gilt
ﬁer integrierte Teil des Bebauungsplanes Nr. 102 als aufge-

oben.

Die im Bebauungsplan neu festgesetzten Bauflédchen sind dem Ent-
wurf des im Aufstellungsverfahren befindlichen Fl&chennutzungs-
planes der Stadt Pattensen angepaBt. Allerdings ist die Bekannt-
gabe des landesplanerischen Rahmenprogrammes noch nicht erfolgt.

Zweck

Fir die Stadt Pattensen besteht ein echter Nachholbedarf an
Familienwohnheimen. Bezogen auf die verkehrsglinstige und zentrums
nahe Lage entspricht die Durchfithrung des Bebauungsplanes Nr. 132
einer organisch sinnvollen stddtebaulichen Entwicklung.

Stidtebauliche Zielsetzung

Neben den neu zu erschlieBenden Baufldchen nimmt der Bebauungs-
plan einen Teilbereich des im Westen angrenzenden Bebauungs-
planes Nr. 102 auf, der zum iiberwiegenden Teil bereits bebaut
ist. Da der Bebauungsplan Nr., 102 in extremer Form Baulinien
festsetzt, die einer individuellen Bauweise kaum Raum lassen,
ist eine Gberarbeitung im Rahmen dieses Aufstellungsverfahrens
angebracht, zumal auch verkehrliche MaBnahmen bezogen auf die
ErschlieBung des Neubaugebietes getroffen werden miissen,

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Struktur
der umliegenden und der im Plan vorhandenen Bebauung als All-
gemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) festgesetzt.

In dem neu zu erschlieBenden Baugebiet ist durch entsprechende
Festsetzungen die Mdglichkeit fiir die Errichtung von Familien-
wohnheimes als Einzel-, Doppel- und Reihenhduser méglich.

Im Osten des Plangebietes ist an geeigneter Stelle eine Griin-
fliche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" angeordnet, die
nach den Bestimmungen des Niedersdchsischen Spielplatzgesetzes
das Bebauungsplangebiet abdeckt. Die Lage des Spielplatzes ist
so gewdhlt, daB nur wenige Grundstiicke von den hier eventuell
ausgehenderr Emisgionen betroffen sind.



- Die BErschlieflung des neuen Baugebietes erfolgt liber einen

parallel zum KluBweg verlaufenden Straflenzug, der im Norden
an die Koldinger StrafBle (B 443) und im Siiden an den Hellweg
anbindet. Somit ist eine Anbindung an das ilberdrtliche Ver-

kehrsnetz gegeben.

Gleichsam ist zu dieser ErschlieflungsstrafBle eine Querver-
bindung einerseits zum KluBweg als direkten Zugang zum Stadt-
gebiet und andererseits nach Osten an ein Geldnde, das sich
fiir eine kinftige bauliche Entwicklung anbietet, geschaffen.
Auch FuBwegverbindungen und ein Teil der angrenzenden Bebauung
sind auf eine nach Osten weiterfiihrende bauliche Entwicklung

ausgerichtet.
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Sicherung der Erschlieflung

Innerhaib der offentlichen Verkehrsflichen sind im Rahmen
des zu erwartenden Verkehrsaufkommens in ausreichender Anzah
cffentliche Parkpl&dtze angeordnet.

Das Baugebiet kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
leitungen, bhestehend aus Schmutz- und Regenwasser bzw,., Trink
wasser, Elt und Gas, angeschlossen werden.

Die GroBe des Kinderspielplatzes entspricht den Bestimmungen
des Niedersdchsischen Gesetzes Uber Spielplétze.

Netto der anrechenbaren Baufldchen = 71.200 mz.

" Die mittlere GeschoBflichenzahl = 0,6. 5

Das entspricht einer zuldssigen Geschoffldche von 42,500 m“ .
Bei der geforderten MindestgrofBe,der nutzbaren Flache = 2 vo
Hundert ist eine GréBe von 830 m~ erforderlich. Qer geplante
Spielplatz hat jedoch eine GréBe von ca. 1.100 m™.

Durchfiithrung

Bodenordnung
Fiir die Bildung von neuen Baugrundstiicken werden verschie-
dentlich bodenordnende MaBnahmen erforderlich. Diese solle:
Jjedoch privatrechtlich abgehandelt werden, so daB sich ein
o0ffentlich rechtliches Umlegungsverfahren eriibrigt.
Kosten fur_die Stadt
Erwerb der Grundfl&chen
15.800 m2 a 35,-- - 552,000, -~ DM
Straflenbau einschl. Nebenanlagen
8.500 m® a 50,-- .. = 425.000,~- DM
FuBwege T e
700 m° a 30,-- - 21.000, -~ DM
StraBenentwidsserung
SW a 180, -- = 130.000,-- DM
730 Mm ey a 60, -- - hir. 000, —- DM
StraBenbeleuchtung
15 Steck. a 2.000,-- = . '30.000,-- DM
Griinanlagen (geschidtzte Kosten) ‘
1.100 m° a 20,-- S 22.000,-- DM
zusammen : 1.224,000,~-- DM
Anteil der Stadt _ 122.400,-~ DM

Stadt Pattensen

Miry 1979
Pattensen, den 25 Man S,
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' Die vorstehende Begriindung hat gemidf § 2 (6) BBauG
vom ___
. 6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt

X ot

14 Mei 1775 bis !4, Juni 1575

‘ Pattensen in seiner Sitzung am _ ¢ 1. Juli 1976
als Begrindung gem. § 9 Abs. 6 Satz 1 BBauG beschlossen.
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Bestandteil der Begrundung
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